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2733

UCHWALA NRVIII/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Borowinowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z
p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty
Nr VII/5/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31
lipca 2001 r. o przystgpieniu do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w rejonie ul. Borowinowej, na
whniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicz-
nej oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Bierunia — aktualizacja,
przyjetym uchwatg Nr XVI1I1/2/2002 Rady Miejskiej w
Bieruniu z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w rejonie ul. Borowinowej.

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdziat 1 — przepisy ogdélne

Rozdziat 2 — przepisy w zakresie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania, szcze-
golne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudo-
wy a takze przepisy dotyczace para-
metrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

Rozdziat 3 - przepisy dotyczace wymagan wyni-
kajgcych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych oraz zasady mo-
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dernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji a takze prze-
pisy dotyczace szczegoblnych zasad i 3.
warunkoéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejsco-
wym

Rozdziat4 — przepisy dotyczace zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej

Rozdziat 5 — przepisy dotyczace zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobra-
zu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbdiczesnej a takze 4.
granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, jak tez narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz za- 5.
grozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych

Rozdziat 6 — przepisy dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw oraz stawki pro-
centowe na podstawie ktérych ustala
sie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Rozdziat 7 — przepisy przej$ciowe i koncowe.

Rozdziat 1 1.
Przepisy ogoélne
§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar 18ha potozony
w Bieruniu wzdtuz ulicy Borowinowej zwanego dalej
~planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego teren6w w granicach opracowania.

§2

1. Integralna czescig niniejszej uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatagcznikami tekstowymi do uchwaty sa:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia
— stanowigce zatacznik nr 2

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-

nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole literowe oznaczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku

planu, o ktérym mowa w ust 1 oznacza:

1) oznaczenie liczbowe — numer terenu w ramach
obszaru objetego planem,

2) oznaczenie literowe — podstawowe przeznacze-
nie terenu.

Symbole literowe, o ktdrych mowa w ust. 3 pkt 3z

zastrzezeniem przepiséw zawartych w rozdziale 2

oznaczajg nastepujgce podstawowe przeznaczenia

terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,
2) ZL - tereny lasbw,

3) KDL - tereny publicznych drég lokalnych,
4) KDD - tereny publicznych drég dojazdo-
wych.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumiec przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 zawierajgcej w swej tresci numery
i granice dziatek,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia terendéw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej
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— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej,

9) terenach publicznych —nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

10) uciazliwos$ci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé zagrozenia jakie moze wywota¢ funk-
cjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi,
hatasu i szkodliwego promieniowania,

11) strefie izolacyjnej i strefie ochronnej od sieci i
obiektoéw infrastruktury technicznej nalezy przez
to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie
zagospodarowania mowig przepisy szcze-
goblne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w
przypadku awarii na jej usuniecie.

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia
catkowita kazdej kondygnacji mierzona jest na
poziomie posadzki po obrysie zewnegtrznym
budynku.

Rozdziat 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,
szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy a takze przepisy
dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§4

1. Wyznacza sig tereny mieszkaniowe oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 MN+3 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

. Dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa w ust.
1 realizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug rzemiosta nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

2) garazy i budynkédw gospodarczych,

3) zieleni urzgdzonej,

4) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej dla

obstugi tych terenéw.

3. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w

1.

ust. 1 realizacja:

1) obiektdéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktérych
funkcjonowanie moze stwarzac¢ ucigzliwosci dla
terendéw przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowej,

2) obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlg
zwierzat.

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy terenéw mieszkaniowych,

o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

2) tgczna powierzchnia catkowita obiektéw, o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 1i 2 moze stanowic¢ co
najwyzej 50% powierzchni catkowitej, o ktérej
mowa w pkt 1,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 40% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

4) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci
12,0m liczagc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 7,0m od poziomu tere-
nu,

5) realizacja dachow spadzistych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych mieszczacych
sie w przedziale 20° — 45°

6) koniecznos$é zapewnienia miejsc parkingowych
w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji
w ilosci:

a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

b) minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug handlowych lub
rzemieslniczych,

¢) minimum 1 miejsce na 10m?2 powierzchni
sali konsumpcyjnej obiektow ustug gastro-
nomicznych.

7) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?

b) minimalna szerokos$¢ dziatki —18,0m.

§5

Wyznacza sie tereny laséw oznaczone na rysunku

planu symbolem 4 ZL. Na terenie tym obowigzuje

zakaz zabudowy kubaturowej,

Dopuszcza sie, na terenach o ktérych mowa w ust.

1 realizacje:

1) Sciezek rowerowych,

2) urzgdzen i obiektéw matej architektury zwig-
zanych z obstugg turystyki rowerowej oraz
stuzgcych gospodarce le$nej,
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3) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.
8§86

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
1) 5 KDL- zpodstawowym przeznaczeniem grun-
tow pod droge lokalng,
2) 6 KDDi7 KDD - zpodstawowym przeznacze-
niem gruntoéw pod droge dojazdowa.
2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w ust.
1 realizacje:
1) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
2) chodnikow, sciezek rowerowych, elementéw
matej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o ktbrym mowa w ust.1,
realizacja wszelkich obiektéw kubaturowych.

§7

Dla terenow, na ktérych istnieje mozliwosé zabudowy
kubaturowej, ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji a takze przepisy dotyczace
szczegoOlnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§8

Grunty pod drogi oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD przeznaczone sg dla
realizacji celéw publicznych.

§9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicz-
ne;j.

2. Ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na
rysunku planu:

1) symbolem 5 KDL -12,0m
2) symbolem 6 KDD i 7 KDD —10,0m

3. Ustala sie mozliwo$c¢ realizacji $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz poza
tymi liniami.

4. Sciezki rowerowe jednokierunkowe beda miaty
szeroko$¢é minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy
wykonac¢ jako pasy wydzielone przy przejsciach dla
pieszych.

6. Ustala sie zakaz umieszczania w pasie terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég tymczasowych
jak i statych urzagdzen reklamowych oraz sadzenia
drzew.

8§10

Na terenie objetym planem nie ustala sie obszarow
na ktorych realizacja zabudowy i przeksztatcenia ich
zagospodarowania wymagajg obligatoryjnego scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

8§11

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie dostawe wody sieciowej poprzez
rozbudowe wodociggu w ul. Borowinowej,
utworzenia pierscienia @ 110mm w drogach
i ulicach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 5 KDD, 6 KDD i powigzanie z siecig w
drodze 4 KDL,

2) utrzymuje sie przebieg istniejgcego wodociggu
@ 80mm przez teren o symbolu 1 MN.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) zzastrzezeniem pkt 3 konieczno$¢ odprowadze-
nia $ciekdw komunalnych do oczyszczalni,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych
osadnikach z okresowym wywozem $ciekéw do
oczyszczalni.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu sieci pod
warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

3) jako zrodto dostawy wskazuje sie stacje trans-
formatorowg w rejonie osiedla Chemikdw poza
granicg opracowania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) prowadzenie sieci gazowej ustala sie w liniach
rozgraniczajgcych drog, jako zrodto dostawy
wskazuje sie sie¢ gazowg $rednioprezng @ 200
—180mm po poétnocnej stronie opracowania,

2) wazdtuz sieci gazowych nalezy pozostawic strefy
ochronne zgodnie obowigzujgcymi warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

5. W zakresie likwidacji tzw. ,niskiej emisji” zaleca
sie stosowanie kottow spetniajgcych wymogi norm
ochrony srodowiska.

§ 12
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1. Utrzymuje sig istniejgcy system sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w 8 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu,
ktorych szerokosci regulujg przepisy szczegdlne z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycjg w strefe izolacyjng lub
strefe ochronng sieci na odlegtos¢ mniejszg niz
ustalajg przepisy szczego6lne dopuszcza sie jedynie
za zgodga wtasciciela sieci.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej a takze
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§13

1. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochroneg przed erozjg poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych.

2. Przy realizacji rob6t ziemnych obowigzuje zdjecie
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne
wykorzystanie.

8§14

Ustala sie utrzymanie porzgdku i czystosci oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizo-
wanym zgodhnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach.

§15

Ustala sie zachowanie i ochrong istniejgcych zgrupo-
wan oraz szpaleréw drzew. Zabroniona jest wycinka
drzew bez waznych powodow takich jak bezpieczen-
stwo uzytkowania terenu.

§16

1. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtoéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych C/2 Tychy — Siersza.
Z uwagi na prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
stabo izolowanego zbiornika ustala sie koniecznosé
uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej kazdej
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej

uzytkowanie.

2. Naobszarze planu nie stwierdzono wystepowania
terenow narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi a takze terenow zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny lub obiek-
ty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 17

1. Tereny objete planem potozone sg w obszarze
gorniczym KWK, Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustalen planu nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ realizacje zamierzen
inwestycyjnych z wtasciwym organem nadzoru
gorniczego w zakresie wptywu eksploatacji gor-
niczej na powierzchnig terenu.

§18

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakze wszelkie prace ziemne o powierzchni
powyzej 150m? (inwestycje sieciowe, wykopy pod
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagaja zacho-
wania szczegdblnej uwagi lub zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw oraz stawki procentowe
na podstawie, ktorych ustala sie optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§19

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-
spodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejgcej,

2) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych.

§ 20

1. Ustala sig, ze do czasu realizacji ustalen planu
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tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotych-

czasowy, przy czym dopuszcza sie:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej i
ulic,

2) prowadzenia prac ziemnych zmierzajgcych do
ustalen planu,

3) urzadzania oraz uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 21

1. Dla terendw objetych planem oznaczonych sym-
bolem 1 MN=+2 MN ustala sie 30% stawke stuzgcg
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci. Dla pozostatych terendw ustala sie stawke
0%.

Rozdziat 7

Przepisy przejsciowe i koncowe

§22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§ 23

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta
Bierunia.
8§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VIII/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Borowinowej
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia”

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozone-
go w rejonie ul. Borowinowej w Bieruniu jest zgodny
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia”
przyjetego uchwatg Nr XVIIl/2/2002 Rady Miejskiej w
Bieruniu z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium w gra-
nicach opracowania planu miejscowego znajdujg sie
tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensyw-
nosci posiadajgce zgode na zmiane uzytkowania
rolniczego lub niewymagajgce zgody. Teren powyz-
szy to czes$¢ ,obszaréw do zabudowy”. Na obszarach
tych dopuszcza sie gtownie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, indywidual-
nej i zorganizowanej z elementami ustug i infrastruk-
tury technicznej. Caty obszar oznaczony zostat cyfra
6 w wykazie terenow objetych aktualizacjg w dziel-
nicy Bierun Stary i okreslony ogdlnie jako teren
mieszkaniowo-ustugowy.

Rozmieszczenie oraz zasigg terenu oznaczo-
nego powyzszg cyfrg znajduje sie na kopii fragmen-
tu rysunku Studium — patrz zatgcznik graficzny nr
1.

Wobec powyzszego przewidywany spos6b zagospo-
darowania terenu to gtoéwnie realizacja zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej uzupetniajgcej.

Ustalenia studium dotyczace polityki prze-
strzennej powyzszych obszaréw zostaty w planie
miejscowym w petni uwzglednione w przepisach

dotyczgcych przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

Zatacznik nr 3
do Uchwaty NrVIIl/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.

Nr 80 poz. 717 wraz z p6zniejszymi zmianami) usta-

la:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i kanalizacji nalezg do zadan
wtasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych
w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 bedg srodki wtasne budzetu miasta Bierunia,
Srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020.
Realizacja nastapi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

2734

UCHWALA NRVIII/8/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Wita

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z
po6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty
Nr VII/2/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31
lipca 2001 r. o przystapieniu do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
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terendéw potozonych w rejonie ul. Wita, na wniosek
Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Bierunia — aktualizacja, przyjetym
uchwatg Nr XVIII/2/2002 Rady Miejskiej w Bieruniu z
dnia 24 wrze$nia 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w rejonie ul. Wita

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdziat 1 - przepisy ogdlne

Rozdziat 2 - przepisy w zakresie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych za-
sadach zagospodarowania, szcze-
golne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudo-
wy a takze przepisy dotyczgce para-
metrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

Rozdziat 3 — przepisy dotyczace wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych oraz zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji a takze prze-
pisy dotyczace szczegdlnych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejsco-
wym

Rozdziat4 - przepisy dotyczgce zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej

Rozdziat5 - przepisy dotyczace zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobra-
zu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej a takze
granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, jak tez narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych

Rozdziat 6 — przepisy dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw oraz stawki pro-
centowe na podstawie ktérych ustala
sie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Rozdziat 7 — przepisy przejsciowe i koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar 4,00ha potozo-
ny w Bieruniu, w rejonie ulicy Wita, zwanego dalej
~planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego terendw w granicach opracowania.
Granice obszaru wyznacza, ul. Wita, istniejgce rowy
melioracyjne oraz tereny tak.

§2
1. Integralna czescig niniejszej uchwaty jest rysunek

planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatgcznikami tekstowymi do uchwaty sa:

1) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia
— stanowigce zatgcznik nr 2

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-

nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole literowe oznaczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku

planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza:

1) oznaczenie liczbowe — numer terenu w ramach
obszaru objetego planem,

2) oznaczenie literowe — podstawowe przeznacze-
nie terenu.

5. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3z

zastrzezeniem przepisdw zawartych w rozdziale 2
oznaczajg nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terendéw:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,
2) Zt - tereny zieleni tegowej,

3) KDL - tereny publicznych drog lokalnych,
4) KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-
-jezdnych.

§3

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumiec przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 zawierajacej w swej tre$ci numery
i granice dziatek,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto
rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej
— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej;

9) terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

10) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé zagrozenia jakie moze wywotac¢ funk-
cjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi,
hatasu i szkodliwego promieniowania,

11) terenach zieleni tegowej — nalezy przez to ro-
zumiec tereny tak i pastwisk z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami wystgepujgce w
formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizo-
wanych oraz tereny trawnikéw z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni
urzgdzonej na terenach zurbanizowanych,

12) strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej od sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej nalezy przez
to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia

wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie
zagospodarowania méwig przepisy szcze-
golne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w
przypadku awarii na jej usunigcie.

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia
catkowita kazdej kondygnacji mierzona jest na
poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku.

Rozdziat 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy a takze przepisy dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§4

. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 MN+4 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntdéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

. Dopuszcza sie na terenach, o ktorych mowa w ust.
1 realizacje:

1) obiektowi urzadzen ustug rzemiosta nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

2) garazy i budynkéw gospodarczych,

3) zieleni urzgdzonej,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla
obstugi tych terenéw.

. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1 realizacja:

1) obiektdéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktérych
funkcjonowanie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla
terendbw przeznaczonych w pianie dla funkcji
mieszkaniowej,

2) obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlg
zwierzat.

. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy terenéw mieszkaniowych,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,
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2) taczna powierzchnia catkowita obiektéw okre-
Slonych w ust. 2 pkt 1, 2 moze stanowi¢ co
najwyzej 50% powierzchni catkowitej, o ktérej
mowa w pkt 1,

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 40% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

3) zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci
12,0m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 7,0m od poziomu tere-
nu,

4) realizacja dachéw spadzistych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych mieszczacych
sie w przedziale 20° — 45°

5) koniecznosé zapewnienia miejsc parkingowych
w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji
w ilosci:

a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

b) minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug handlowych lub
rzemieslniczych,

¢) minimum 1 miejsce na 10m?2 powierzchni
sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastro-
nomicznych.

6) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki ~— 600m?

b) minimalna szerokos$¢ dziatki —18,0m

§5

1. Wyznacza sie tereny zieleni tegowej oznaczone na
rysunku planu symbolem 5 Zt+8 Zt.
Na terenie tym obowigzuje zakaz zabudowy ku-
baturowej a takze ustala sie utrzymanie droznosci
istniejacych ciekdw wodnych.

2. Dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa ust. 1
realizacje:
1) $ciezek rowerowych,
2) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§6

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

1) 9 KDL -z podstawowym przeznaczeniem grun-
tow pod droge lokalng,

2) 10KDXi 11 KDX —z podstawowym przeznacze-
niem gruntow pod ciggi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w ust.
1 realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) chodnikow, sciezek rowerowych, elementéw
malej architektury.

3. Zabroniona jest na terenie, o ktérym mowa w ust.1

realizacja wszelkich obiektéw kubaturowych.
§7

Dla terendw, na ktérych istnieje mozliwo$¢ zabudowy
kubaturowej, ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji a takze przepisy dotyczace
szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§8

1. Grunty pod droge oraz ciggi pieszo-jezdne ozna-
czone na rysunku planu symbolem 9 KDL oraz 10
KDX i 11 KDX przeznaczone sg dla realizacji celéw
publicznych.

§9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ za-
pewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz ciggéw pieszo-
-jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolem 9 KDL - 15,0m
2) symbolem 10 KDX i 11 KDX - 6,0m

3. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic oraz poza
tymi liniami.

4. Sciezki rowerowe jednokierunkowe beda miaty
szeroko$é minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy
wykonac jako pasy wydzielone przy przejsciach dla
pieszych.

6. Ustala sie zakaz umieszczania w pasie terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég tymczasowych jak
i statych urzadzen reklamowych oraz sadzenia
drzew.

8§10

Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw,
na ktorych realizacja zabudowy i przeksztatcenia ich
zagospodarowania wymagajg obligatoryjnego scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej
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8§11

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie dostawe wody sieciowe] z kierunku
potnocno-wschodniego jako przedtuzenie sieci
wodociggowej @ 150 z ul. Wita,

2) utrzymuje sie przebieg istniejgcego wodociggu
magistralnego wraz z jego strefg ochronng przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2
MN, 7 Zt.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) koniecznos$é odprowadzenia sciekow komunal-
nych na oczyszczalnie,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych
osadnikach z okresowym wywozem $ciekow na
oczyszczalnig,

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu sieci pod
warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

3) jako zrodto dostawy wskazuje sie stacje trans-
formatorowa w rejonie osiedla Chemikdéw poza
granicg opracowania,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) prowadzenie sieci gazowej ustala sie w liniach
rozgraniczajgcych drog,

2) jako zrodto dostawy wskazuje sie sie¢ gazowaq
$rednioprezng @ 200 — 180mm po podtnocnej
stronie opracowania,

3) wazdtuz sieci gazowych nalezy pozostawic¢ strefy
ochronne zgodnie obowigzujgcymi warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe.

5. W zakresie likwidacji tzw. , niskiej emisji” zaleca
sie stosowanie kottow spetniajgcych wymogi norm
ochrony $rodowiska.

§12

1. Utrzymuje sie istniejgcy system sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w 8 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu,
ktérych szerokosci regulujg przepisy szczegdlne z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycjg w strefe izolacyjng lub
w strefe ochronng sieci na odlegtosé¢ mniejszg niz
ustalajg przepisy szczegdlne dopuszcza sie jedynie
za zgoda wtasciciela sieci.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspéiczesnej a takze granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§13

1. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztalcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych.

2. Przy realizacji robot ziemnych obowigzuje zdjecie
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne
wykorzystanie.

8§14

Ustala sie utrzymanie porzadku i czystosci oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadow w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§15

Ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych zgrupo-
wan oraz szpalerow drzew. Zabroniona jest wycinka
drzew bez waznych powodow takich jak bezpieczen-
stwo uzytkowania terenu.

§16

1. W obrebie obszaru planu, ktéry narazony jest na
zalewy powodziowe wéd pochodzacych ze sptywu
powierzchniowego nie odprowadzonego do koryta
rzeki Mlecznej, ustala sie:

1) zakaz podpiwniczania budynkow,

2) usytuowanie poziomu posadzki pierwszej kon-
dygnacji na wysokos$ci minimum 0,5m powyzej
poziomu terenu,

3) zakaz naruszania oraz ograniczania sptywu
powierzchniowego wod.

2. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych C/2 Tychy — Siersza.

Z uwagi na prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
stabo izolowanego zbiornika ustala sie koniecz-
nos¢ uregulowania gospodarki wodno-sciekowej
kazdej inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia
na jej uzytkowanie.

3. Naobszarze planu nie stwierdzono wystepowania
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych.

4. W granicach planu nie wystepujg” tereny lub
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obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podsta-
wie odrebnych przepiséw.

§ 17

1. Tereny objete planem potozone sg w obszarze
gorniczym KWK, Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustalen planu nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ realizacje zamierzen
inwestycyjnych z wtasciwym organem nadzoru
gorniczego w zakresie wptywu eksploatacji gor-
niczej na powierzchnie terenu.

§18

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
obiektéw zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakze wszelkie prace ziemne o powierzchni
powyzej 150m? (inwestycje sieciowe, wykopy pod
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagajg zacho-
wania szczego6lnej uwagi lub zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw oraz stawki procentowe
na podstawie, ktorych ustala sie optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§19

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-
spodarowania przestrzennego terendw musza
uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda
poprzez;

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejgcej,

2) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania oraz

ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych.

§ 20

Ustala sig, ze do czasu realizacji ustalen planu, tereny
nalezy uzytkowa¢ w sposdb dotychczasowy, przy
czym dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej, ulic oraz prowadzenia prac ziemnych
zmierzajacych do realizacji zabudowy, urzgdzania oraz
uzytkowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 21

Dla terenow objetych planem oznaczonych symbola-
mi TMN=+3MN ustala sie 30% stawke stuzgca nalicza-
niu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dla pozostatych terenéw ustala sie stawke 0%.

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 22

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§ 23

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta
Bierunia.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VIIl/8/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Wita z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia”

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozone-
go w rejonie ul. Wita w Bieruniu jest zgodny z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bierun” przyjetego
uchwatg Nr XVI11/2/2002 Rady Miejskiej w Bieruniu z
dnia 24 wrze$nia 2002 r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszego Studium
w granicach opracowania planu miejscowego znaj-
duja sie tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej
intensywnosci posiadajace zgode na zmiane uzytko-
wania rolniczego lub niewymagajgce zgody. Teren
powyzszy to cze$¢ ,obszaréw do zabudowy”. Na
obszarach tych dopuszcza sie gtdéwnie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,
indywidualnej i zorganizowanej, z elementami ustug
i infrastruktury techniczne;j.

Caty obszar oznaczony zostat cyfra 4 w wyka-
zie terendw objetych aktualizacjag w miejscowosci
Bierun Stary i okreslony ogolnie jako teren mieszka-
niowo-ustugowy.

Rozmieszczenie oraz zasigg terenu oznaczo-
nego powyzszg cyfrg znajduje sie na kopii fragmentu
rysunku Studium — patrz zatgcznik graficzny nr 1.
Wobec powyzszego przewidywany sposdb zagospo-
darowania terenu to gtéwnie realizacja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej uzupetniajgcej.

Ustalenia studium dotyczace polityki prze-
strzennej powyzszych obszaréw zostaty w planie
miejscowym w petni uwzglednione w przepisach

dotyczacych przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

Zatacznik nr 3
do Uchwaty NrVIIl/8/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr

80 poz. 717 wraz z p6zniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i kanalizacji nalezg do zadan
wtasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych
w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 bedg srodki wtasne budzetu miasta Bierunia,
$rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020.
Realizacja nastgpi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

2735

UCHWALA NRVIII/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Swierczynieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z
p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pozniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty
Nr VII/1/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31
lipca 2001 r. o przystapieniu do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
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terenow potozonych w rejonie ul. Swierczynieckiej,
na wniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozy-
tywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bierunia — aktuali-
zacja, przyjetym uchwatg Nr XVIII/2/2002 Rady Miej-
skiej w Bieruniu z dnia 24 wrzes$nia 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w rejonie ul. Swierczynieckiej.

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdziat1 — przepisy ogolne

Rozdziat 2 — przepisy w zakresie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania, szcze-
golne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudo-
wy a takze przepisy dotyczace para-
metrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy

Rozdziat 3 — przepisy dotyczace wymagan wyni-
kajgcych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych oraz zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji a takze prze-
pisy dotyczace szczegblnych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejsco-
wym

Rozdziat4 — przepisy dotyczace zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej

Rozdziat 5 — przepisy dotyczgce zasad ochrony
$rodowiska przyrodniczego i krajobra-
zu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbdiczesnej a takze
granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, jak tez narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych

Rozdziat 6 — przepisy dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw oraz stawki pro-
centowe na podstawie ktorych ustala
sie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Rozdziat 7 - przepisy przejsciowe i koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar 4,66ha potozo-
ny w miescie Bierun, w rejonie ulicy Swierczynieckiej
zwanego dalej ,planem” jest ustalenie zasad zago-
spodarowania przestrzennego terendéw w granicach
opracowania. Granice planu wyznaczaja: ul. Swier-
czyniecka. rzeka Gostynka oraz istniejgce rowy me-
lioracyjne.

§2

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatgcznikami tekstowymi do uchwaty sa:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia
— stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole literowe oznaczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku
planu, o ktbrym mowa w ust. 1 oznacza:

1) oznaczenie liczbowe — kolejny numer terenu w
ramach obszaru objetego planem,

2) oznaczenie literowe — podstawowe przeznacze-
nie terenu.

5. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3z
zastrzezeniem przepisOw zawartych w rozdziale 2
oznaczajg hastepujgce podstawowe przeznaczenia
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terenow: a) strefe negatywnego —oddziatywania na ludzi

1) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow zamieszkujgcych na state lub zagrozenia

i magazynow, wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie

2) Zt — tereny zieleni tegowej,
3) KDZ - tereny publicznych drég zbiorczych,
4) KDD - tereny publicznych drég dojazdo-
wych.
§3

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia

planu, o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegblne wobec
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 zawierajacej w swej tresci numery
i granice dziatek,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé¢ na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto
rozumieé rodzaje przeznaczenia terendéw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej
— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej,

9) terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogolnodostepne,

10) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé zagrozenia jakie moze wywota¢ funk-
cjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi,
hatasu i szkodliwego promieniowania,

11) terenach zieleni tegowej — nalezy przez to ro-

zumiec¢ tereny tagk i pastwisk z pojedynczymi

zadrzewieniami i krzewami wystegpujgce w

formie nieurzgdzonej na terenach niezurbanizo-

wanych oraz tereny trawnikéw z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni
urzgdzonej na terenach zurbanizowanych,

strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej od sieci i

obiektoéw infrastruktury technicznej nalezy przez

to rozumiec:

12

~

zagospodarowania mowig przepisy szcze-
golne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w
przypadku awarii na jej usuniecie,

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia
catkowita kazdej kondygnacji mierzona jest na
poziomie posadzki po obrysie zewnegtrznym
budynku.

Rozdziat 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenéw,
linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, szczeg6lne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
a takze przepisy dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§4

1. Wyznacza sie teren dziatalnosci produkcyjnej

oznaczony na rysunku planu symbolem 1P z pod-

stawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty

produkcyjne, sktadowe oraz obstugi technicznej

gminy, ktérych ucigzliwo$¢ oddziatywania nie

wykracza poza linie rozgraniczajgce terenu.

Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w ust.

1 realizacje:

1) obiektéw ustugowych w zakresie handlu, ga-
stronomii, turystyki, komunikacji,

2) ulic dojazdowych, parkingdw w poziomie tere-
nu, chodnikéw, placow,

3) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektu-
ry,

4) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
ne;j.

3. Zabroniona jest na terenie, o ktérym mowa w ust.

1 realizacja:

1) obiektéw inwentarskich zwigzanych z hodowlg
zwierzat i produkcja rolnicza,

2) obiektow ustug oswiaty, zdrowia i opieki spo-
tecznej,

3) obiektéw o funkcji mieszkaniowej.

4. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standar-
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dy ksztattowania zabudowy terenow dziatalnosci

produkcyjnej, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byé wieksza niz 50% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

2) taczna powierzchnia catkowita obiektow
okreslonych w ust. 2 pkt 1 moze stanowi¢ co
najwyzej 50% powierzchni catkowitej, o ktérej
mowa w pkt 1,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 30% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

4) maksymalny pionowy wymiar budynku nie
moze przekracza¢ wysokosci 14,0m liczac od
poziomu terenu do najwyzej potozonego ele-
mentu budynku,

5) nalezy zapewnié miejsca parkingowe w obrebie
dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilo$ci mi-
nimum 1 miejsce na kazde 40m2 powierzchni
catkowitej obiektéw dziatalnosci produkcyj-
nej,

6) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000m?
b) minimalna szeroko$¢ dziatki —40m.

§5

1. Wyznacza sie tereny zieleni tegowej oznaczone
na rysunku planu symbolem 2 Zt. Na terenie tym
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej a takze
ustala sie utrzymanie droznosci istniejgcych cie-
kéw wodnych.

2. Dopuszcza sie’ na terenach, o ktérych mowa ust.
1 realizacje:

1) Sciezek rowerowych,
2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.

§6

1. Wyznacza sie tereny drog publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) 3KDZ - 2z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod droge zbiorczg,
2) 4KDD - 2z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod droge dojazdowa
2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w ust.
1 realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) chodnikow, sciezek rowerowych, elementéw
malej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o ktérym mowa w ust.1
realizacja wszelkich obiektéw kubaturowych.

§7

Dla terenow, na ktérych istnieje mozliwos$é zabudowy
kubaturowej, ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-

dowy oznaczone na rysunku planu.
Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji a takze przepisy dotyczace
szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§8

1. Grunty pod drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami 3 KDZ oraz 4 KDD przeznaczone sg dla
realizacji celéw publicznych.

§9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi miecé
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicz-
nej.

2. Ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na
rysunku planu:

1) symbolem 3 KDZ — 20,0m
2) symbolem 4 KDD — 10,0m

3. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz poza
tymi liniami.

4. Sciezki rowerowe jednokierunkowe beda miaty
szeroko$¢ minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy
wykonac jako pasy wydzielone przy przejsciach dla
pieszych.

6. Ustala sie zakaz umieszczania w pasie terenu w
liniach rozgraniczajacych drég tymczasowych jak
i statych urzadzen reklamowych oraz sadzenia
drzew.

§10

Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw,
na ktorych realizacja zabudowy i przeksztatcenia ich
zagospodarowania wymagajg obligatoryjnego scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

8§11

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie dostawe wody sieciowej z kierunku
potnocno-zachodniego jako przedtuzenie sieci
z ul. Swierczynieckiej oraz z kierunku potudnio-
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wo-wschodniego z rejonu oczyszczalni,

2) utrzymuje sie przebieg istniejacych wodocia-
gow magistralnych wraz z ich strefg ochronng
wzdtuz terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KDZ, przez tereny oznaczone sym-
bolami 1P, 4 KDD, 2 Zt,

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie konieczno$¢ odprowadzenia $ciekéw
komunalnych na oczyszczalnie,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych
osadnikach z okresowym wywozem $ciekow na
oczyszczalnig,

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu sieci pod
warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

3) jako zrodto dostawy wskazuje sie stacje trans-
formatorowg przy granicy opracowania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) prowadzenie sieci gazowej ustala sie w liniach
rozgraniczajgcych drog,

2) jako zrodto dostawy wskazuje sie sieé gazowaq
$rednioprezng @ 63 w rejonie ul. Domy Polne,

3) wazdtuz sieci gazowych nalezy pozostawi¢ strefy
ochronne zgodnie obowigzujgcymi warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe,

5. W zakresie likwidacji tzw. , niskiej emisji” zaleca
sie stosowanie kottow spetniajgcych wymogi norm
ochrony srodowiska.

§12

1. Utrzymuje sig istniejgcy system sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w 8 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu,
ktorych szerokosci regulujg przepisy szczegdlne z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycjg w strefe izolacyjng lub
w strefe ochronng sieci na odlegtos$¢ mniejszg niz
ustalajg przepisy szczego6lne dopuszcza sie jedynie
za zgodg wtasciciela sieci.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczagce zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej a takze granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§13

1. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochroneg przed erozjg poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd
opadowych.

2. Przy realizacji robo6t ziemnych obowigzuje zdjecie
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne
wykorzystanie.

8§14

Ustala sie utrzymanie porzadku i czystosci oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska.
Obowigzuje odbiér odpadoéw w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach.

§15

Ustala sie zachowanie i ochrone zgrupowan oraz
szpalerow drzew. Zabroniona jest wycinka drzew bez
waznych powodéw takich jak bezpieczenstwo uzytko-
wania terenu.

8§16

1 W obrebie obszaru planu, ktéry narazony jest na
zalewy powodziowe wéd pochodzacych ze sptywu
powierzchniowego nie odprowadzonego do koryta
rzeki Gostynki, ustala sie:

1) zakaz podpiwniczenia budynkéw,

2) usytuowanie poziomu posadzki pierwszej kon-
dygnacji na wysokos$ci minimum 0,5m powyzej
poziomu terenu,

3) zakaz naruszania oraz ograniczania sptywu
powierzchniowego wod w kierunku koryta rzeki
Gostynki.

2. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych C/2 Tychy — Siersza.
Z uwagi na prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
stabo izolowanego zbiornika ustala sie koniecznos¢
uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej kazdej
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej
uzytkowanie.

3. Naobszarze planu nie stwierdzono wystepowania
zt6z kopalin oraz terendéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

4. W granicach planu nie wystepuja tereny lub obiek-
ty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw oraz obszaru planu nie
obejmuje teren gorniczy.

8§17

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
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obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakze wszelkie prace ziemne o powierzchni
powyzej 150m? (inwestycje sieciowe, wykopy pod
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagajag zacho-
wania szczegdblnej uwagi lub zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow oraz stawki procentowe na
podstawie, ktorych ustala sie optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§18

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-
spodarowania przestrzennego terendw muszg
uwzgledniaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztatcen terendéw z uwzgled-
nieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych.

§19

Ustala sig, ze do czasu realizacji ustalen planu, tereny
nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy, przy

czym dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej, ulic oraz prowadzenia prac ziemnych
zmierzajacych do realizacji zabudowy, urzgdzania oraz
uzytkowania terendw zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty.

§ 20

Dla terendw objetych planem oznaczonych symbolem
1P ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczaniu optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla pozosta-
tych terendw ustala sie stawke 0%.

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe
8§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta
Bierunia.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VIIl/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
2 dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Swierczynieckiej

z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia”

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozone-
go w rejonie ul. Swierczynieckiej w Bieruniu jest
zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia” przyjetego uchwatg Nr XVIII/2/2002 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 wrze$nia 2002 r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszego Studium
w granicach opracowania planu miejscowego znaj-
duja sie tereny produkcyjno-ustugowe stanowigce
czes$¢ obszarow wskazanych do zabudowy. Zgodnie
z rozdziatem 2 ,Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego” przedmiotowy obszar (oznaczony cyfra
2 w wykazie terendw objetych aktualizacjg w miejsco-
wosci Bierun Stary) w punkcie 4.1 opisany zostat jako
teren dla matych i $rednich przedsiebiorstw o charak-
terze produkcyjnym. Przeznaczenie terenu pod dzia-
talno$¢ ustugowo-produkcyjna, stanowi naturalne
powigkszenie i rozwdj strefy produkcyjnej juz istnie-
jacej w rejonie ulicy Swierczynieckiej.

Rozmieszczenie oraz zasigg terenu oznaczo-
nego powyzszg cyfrg znajduje sie na kopii fragmentu
rysunku Studium — patrz zatagcznik graficzny nr 1.

Wobec powyzszego przewidywany sposodb
zagospodarowania terenu to gtdwnie realizacja zabu-
dowy produkcyjno-ustugowej uzupetniajace;j.

Ustalenia studium dotyczace polityki prze-
strzennej powyzszych obszaréw zostaty w planie
miejscowym w petni uwzglednione w przepisach

dotyczgcych przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

Zatacznik nr 3
do Uchwaty NrVIIl/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr

80 poz. 717 wraz z pézniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i kanalizacji nalezg do zadan
wtasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych
w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 beda srodki wtasne budzetu miasta Bierunia,
Srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020.
Realizacja nastapi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek
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UCHWALA NRVIII/10/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Krolowej Jadwigi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z
po6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717

z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty
Nr VII/6/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31
lipca 2001 r. o przystapieniu do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w rejonie ul. Krélowej Jadwigi,
na wniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozy-
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tywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bierunia — aktuali-
zacja, przyjetym uchwatg Nr XVIII/2/2002 Rady Miej-
skiej w Bieruniu z dnia 24 wrzes$nia 2002 .

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych w rejonie ul. Krélowej Jadwigi

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdziat 1 - przepisy ogdlne

Rozdziat 2 - przepisy w zakresie przeznaczenia
terendw, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych za-
sadach zagospodarowania, szcze-
golne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudo-
wy a takze przepisy dotyczgce para-
metrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

Rozdziat 3 — przepisy dotyczace wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych oraz zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji a takze prze-
pisy dotyczace szczegdlnych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejsco-
wym

Rozdziat4 - przepisy dotyczgce zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej

Rozdziat5 - przepisy dotyczace zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i krajobra-
zu kulturowego, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej a takze
granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, jak tez narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych

Rozdziat 6 — przepisy dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego,
sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw oraz stawki pro

centowe na podstawie ktérych ustala
sie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Rozdziat 7 — przepisy przejsciowe i koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar 26ha, potozony
w Bieruniu, w rejonie ulicy Krélowej Jadwigi, zwane-
go dalej ,planem” jest ustalenie zasad zagospodaro-
wania przestrzennego terendw w granicach opraco-
wania.

Granice obszaru wyznaczajg: ul. Weglowa, ul. Krélo-
wej Jadwigi, ul. Jagietty, nowo projektowana obwod-
nica i istniejgca linia energetyczna 110kV.

§2

1. Integralna czescig niniejszej uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1
do uchwaty.

2. Zatgcznikami tekstowymi do uchwaty sa:

1) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia
— stanowigce zatgcznik nr 2

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole liczbowe i literowe oznaczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku
planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza:

1) oznaczenie liczbowe — numer terenu w ramach
obszaru objetego planem,

2) oznaczenie literowe — podstawowe przeznacze-
nie terenu.

5. Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3z
zastrzezeniem przepisdw zawartych w rozdziale 2
oznaczajg nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terenow:
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1) MU - terenyzabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej

2) UP - tereny ustug publicznych

3) MN - terenyzabudowy mieszkaniowejjedno-
rodzinnej

4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej

5) R — tereny rolnicze

6) KDGP- tereny publicznych drég gtownych ruchu

przyspieszonego
7) KDZ - tereny publicznych drég zbiorczych
8) KDL - tereny publicznych drég lokalnych
9) KDD - tereny publicznych drog dojazdo-
wych
10) KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych.

§3

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate,

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumiec przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 zawierajacej w swej tresci numery
i granice dziatek,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto
rozumieé rodzaje przeznaczenia terenéw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej
— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej;

9) terenach publicznych — nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone do uzytku publicznego,
ogo6lnodostepne,

10) uciazliwosci oddziatywania — nalezy przez to
rozumieé zagrozenia jakie moze wywota¢ funk-
cjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi,
hatasu i szkodliwego promieniowania,

11) terenach zieleniizolacyjnej— nalezy przez to ro-
zumiedé tereny zieleni urzgdzonej (zgrupowania
drzew i krzewdw) na obszarach zurbanizowa-

nych, petnigce funkcje izolacyjng pomiedzy

terenami o ré6znym przeznaczeniu i réznych

zasadach zagospodarowania,

12) strefie izolacyjnej i strefie ochronnej od sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej nalezy przez
to rozumiec¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie
zagospodarowania méwig przepisy szcze-
gblne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w
przypadku awarii na jej usunigcie,

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez
to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia
catkowita kazdej kondygnacji mierzona jest na
poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku.

Rozdziat 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenow, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy a takze przepisy dotyczace
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§4

1. Wyznacza sig¢ tereny mieszkaniowo-ustugowe

oznaczone na rysunku planu symbolami 1TMU+

3MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
ustugi towarzyszace.
. Dopuszcza sie na terenach, o ktorych mowa w ust.

1 realizacje:

1) garazy i budynkdéw gospodarczych,

2) zieleni urzagdzonej,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla
obstugi tych teren6éw.

. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1 realizacja:

1) obiektdéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktérych
funkcjonowanie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla
terendbw przeznaczonych w planie dla funkcji
mieszkaniowej,

2) obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlg
zwierzat,
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3) budynkdéw wytgcznie o funkcji mieszkaniowej.

. Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy terenéw mieszkaniowo-

-ustugowych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
moze byé wieksza niz 50% powierzchni dziatki
przeznaczonej do inwestycji,

2) taczna powierzchnia catkowita obiektéw, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 moze stanowié co
najwyzej 50% powierzchni catkowitej, o ktérej
mowa w pkt 1,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 40% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé
wysokosci 12,0m liczac od poziomu terenu do
linii kalenicy dachu,

5) realizacja dachow spadzistych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych mieszczacych
sie w przedziale 15°+30°,

6) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych
w obrebie dziatki przeznaczone do Inwestycji w
ilosci:

a) minimum 1 miejsce na 40m?2 powierzchni
catkowitej obiektow ustug handlowych lub
rzemieslniczych,

b) minimum 1 miejsce na 10m? powierzchni
sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastro-
nomicznych.

¢) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

7) najednejdziatce mozna zrealizowaé 1 budynek
garazowy max. 3 — stanowiskowy,

8) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki —600m
b) minimalna szerokos$¢ dziatki —18,0m.
§5

. Wyznacza sie tereny ustugowe oznaczone na

rysunku planu symbolem 4UP z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi publiczne

. Dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa w ust.

1 realizacje:

1) mieszkan o ile stanowig cze$é obiektu ustugo-
wego,

2) zieleni parkowej, zadrzewien, trawnikdw, obiek-
tow i urzgdzen malej architektury,

3) garazy dla samochododw, o ile sg wbudowane
w obiekty o funkcji ustugowej,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) ulic, placow, parkingéw, Sciezek rowerowych,
chodnikéw.

. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w

ust. 1 realizacja:

1) obiektéw i urzadzen o funkcji produkcyjnej,

2) budynkéw o wytacznie funkcji mieszkaniowej,

3) placéw sktadowych, sktadowisk odpadow.

. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy terenéw ustug publicz-

nych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu nie moze przekraczaé¢ 60% po-
wierzchni dziatki przeznaczonej do inwestycji,

2) tgczna powierzchnia catkowita obiektow, wy-
mienionych w ust. 2 pkt 1, 3, moze stanowié co
najwyzej 50% powierzchni catkowitej, o ktérej
mowa w pkt 1,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 30% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

4) wysokos¢ budynkédw nie moze przekraczaé
14,0m liczac od poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu dachu, za wyjatkiem
urzadzen technologicznych i reklamowych,

5) ustala sie konieczno$é zapewnienia miejsc
parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej
do inwestycji w ilo$ci wynikajgcej z programu
uzytkowego inwestycji dla co najmniej 25%
uzytkownikow lub w ilosci co najmniej 1 miej-
sce parkingowe na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

6) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?
b) minimalna szerokos$¢ dziatki —18,0m.
8§86

. Wyznacza sie tereny mieszkaniowe oznaczone na

rysunku planu symbolami 5 MIN +11 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntdéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

. Dopuszcza sie na terenach, o ktéorych mowa w ust.

1 realizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug rzemiosta nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

2) garazy i budynkéw gospodarczych,

3) zieleni urzadzonej,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla
obstugi tych terenéw.

. Zabroniona jest na terenach, o ktérych mowa w

ust. 1 realizacja:

1) obiektdéw i urzadzen o funkcji ustugowej, ktdérych
funkcjonowanie moze stwarza¢ ucigzliwosci
oddziatywania dla terenéw przeznaczonych w
planie dla funkcji mieszkaniowej,

2) obiektow inwentarskich zwigzanych z hodowlg
zwierzat.

. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy teren6w mieszkaniowych

o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziem-
nych budynkéw lokalizowanych na terenie nie
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moze byé wieksza niz 40% powierzchni dziatki

przeznaczonej do inwestycji,

2) taczna powierzchnia catkowita obiektéw do-
puszczalnych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1
2 moze stanowi¢ co najwyzej 50% powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1,

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
wynosi¢ bedzie minimum 50% powierzchni
dziatki przeznaczonej do inwestycji,

4) zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci
12,0m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy
dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci
dachu na scianach zewnetrznych nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 7,0m od poziomu tere-
nu,

5) realizacja dachow spadzistych o symetrycznych
katach spadku potaci dachowych mieszczacych
sie w przedziale 20°+45°

6) koniecznos$é zapewnienia miejsc parkingowych
w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji
w ilosci:

a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

b) minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug handlowych lub
rzemieslniczych,

¢) minimum 1 miejsce na 10m?2 powierzchni
sali konsumpcyjnej obiektéw ustug gastro-
nomicznych.

7) najednejdzialce mozna zrealizowaé 1 budynek
garazowy max. 3 — stanowiskowy,

8) przy podziale terenu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600m?

b) minimalna szeroko$¢ dziatki —18,0m.

§7

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone
na rysunku planu symbolem 12 ZI na terenie tym
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

2. Dopuszcza sie naterenach, o ktorych mowa w ust.
1 realizacje:

1) sciezek rowerowych,

2) ekranoéw akustycznych, elementéw wyttumia-
jacych i odgradzajacych, watéw ziemnych oraz
innych urzadzen, ktore petnig funkcje izolacji
akustycznej,

3) urzadzen i obiektow matej architektury zwigza-
nych z obstugg turystyki rowerowej,

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§8

1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone na rysunku
planu symbolem 13 R z podstawowym przeznacze-
niem gruntow pod uprawy polowe. Na terenach
tych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz
realizacji zalesien.

2. Dopuszcza sie naterenach, o ktorych mowa w ust.
1 realizacje:
1) Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,
2) dojazdéw do pol,
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§9

1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

1) 14 KDGP — z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod droge gtéwna ruchu przyspieszo-
nego,

2) 15 KDZ - z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod droge zbiorczg,

3) 16 KDL - z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod droge lokalna,

4) 17 KDD +22 KDD -z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod drogi dojazdowe,

5) 23 KDX+25 KDX — z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod ciggi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza sie na terenie, o ktbrym mowa w ust 1
realizacje:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

2) chodnikow, sciezek rowerowych, elementéw
matej architektury.

3. Zabroniona jest na terenie, o ktérym mowa w ust.
1 realizacja wszelkich obiektow kubaturowych.

§10

Dla terendw, na ktérych istnieje mozliwo$¢ zabudowy
kubaturowej, ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasady modernizacji, rozbudowy! budowy
systemow komunikacji a takze przepisy dotyczace
szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11

Grunty pod drogi oraz ciggi pieszo -jezdne oznaczone
na rysunku planu symbolami 15 KDZ, 16 KDL, 17 KDD
+ 22 KDD oraz 23 KDX+25 KDX przeznaczone sa dla
realizacji celéw publicznych.

§ 12

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ za-
pewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenu w
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liniach rozgraniczajgcych drog oraz ciggéw pieszo- warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
-jezdnych oznaczonych na rysunku planu: rakteru,

1) symbolem 14 KDGP — 35,0m 3) jako zrodto dostawy wskazuje sie stacje trans-
2) symbolem 15 KDZ - 20,0m formatorowg w rejonie ul. Weglowej poza
3) symbolem 16KDL - 15,0m granicg opracowania,

4) symbolem 17 KDD+22 KDD - 10,0m 4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

5) symbolem 23 KDX i 24 KDX - 10,0m 1) prowadzenie sieci gazowej ustala sie w liniach
6) symbolem 25 KDX - 6,0m rozgraniczajacych drog,

3. Ustala sie mozliwosc¢ realizacji $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz poza
tymi liniami.

4. Sciezki rowerowe jednokierunkowe winny mieé
szeroko$¢ minimum 1,5m a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami nalezy
wykonac jako pasy wydzielone przy przejsciach dla
pieszych.

6. Ustala sie zakaz umieszczania w pasie terenu w
liniach rozgraniczajgcych drég tymczasowych jak
i statych urzadzen reklamowych oraz sadzenia
drzew.

§13

Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw
na ktorych realizacja zabudowy i przeksztatcenia ich
zagospodarowania wymagajg obligatoryjnego scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

8§14

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie dostawe wody sieciowej poprzez
rozbudowe wodociggu w ul. Jagietty oraz ul.
Weglowej i utworzenia pierscienia@ 110 mm w
drogach i ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 15KDD, 16KDL, 17KDD, 18KDD oraz
terenu 1221,

2) utrzymuje sie przebieg istniejagcych wodo-
ciggbw przez tereny oznaczony symbolami
15KDZ, 17KDD, 13R, 18KDD, 22KDD, 11MN,
12Z1, 14KDGP.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) zzastrzezeniem pkt 3 konieczno$¢ odprowadze-
nia sciekow komunalnych na oczyszczalnie,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych
osadnikach z okresowym wywozem $ciekow na
oczyszczalnig,

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie przebieg napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza sie korekte przebiegu sieci pod

2) jako zrodto dostawy wskazuje sie sie¢ gazowa
$rednioprezng po potudniowo-wschodniej stro-
nie opracowania,

3) wazdtuz sieci gazowych nalezy pozostawic strefy
ochronne zgodnie obowigzujgcymi warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ sieci
gazowe,

5. W zakresie likwidacji tzw. ,niskiej emisji” zaleca
sie stosowanie kottow spetniajgcych wymogi norm
ochrony srodowiska

§15

1. Utrzymuje sie istniejgcy system sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w 8§ 14 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu,
ktérych szerokosci regulujg przepisy szczegdlne z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycjg w strefe izolacyjng lub
w strefe ochronng sieci na odlegto$¢ mniejszg niz
ustalajg przepisy szczegolne dopuszcza sie jedynie
za zgodga wtasciciela sieci.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéiczesnej a takze granic i sposo-
béw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenoéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§16

1. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wtlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych.

2. Przy realizacji robo6t ziemnych obowigzuje zdjecie
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umozliwiajgce ponowne
wykorzystanie.

8§17

Ustala sie utrzymanie porzadku i czystosci oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska.
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Obowigzuje odbiér odpadoéw w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach.

§18

Ustala sie zachowanie i ochrong istniejgcych zgrupo-
wan oraz szpalerow drzew. Zabroniona jest wycinka
drzew bez waznych powodow takich jak bezpieczen-
stwo uzytkowania terenu.

§19

1. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych C/2 Tychy — Siersza.
Z uwagi na prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
stabo izolowanego zbiornika ustala sie koniecznosé
uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej kazdej
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej
uzytkowanie.

2. Naobszarze planu nie stwierdzono wystepowania
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi a takze terenow zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny lub obiek-
ty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 20

1. Tereny objete planem potozone sg w obszarze
gorniczym KWK, Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustalen planu nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ realizacje zamierzen
inwestycyjnych z wtasciwym organem nadzoru
gorniczego w zakresie wptywu eksploatacji gor-
niczej na powierzchnie terenu.

§ 21

Na obszarze planu nie stwierdzono wystgpowania
obiektow zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakze wszelkie prace ziemne o powierzchni
powyzej 150m? (inwestycje sieciowe, wykopy pod
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagaja zacho-
wania szczegdblnej uwagi lub zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania terenéw oraz stawki procentowe
na podstawie, ktorych ustala sie optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 22

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenow muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

2. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej,

2) realizacje przeksztatcen terenéw z uwzgled-
nieniem istniejagcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym
przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciggach
komunikacyjnych.

§23

1. Ustala sig, ze do czasu realizacji ustalen planu,
tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotych-
czasowy, przy czym dopuszcza sie:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej i
ulic,

2) prowadzenie prac ziemnych zmierzajgcych do
realizacji ustalen planu,

3) urzadzania oraz uzytkowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty.

§24

1. Dla terendw objetych planem oznaczonych sym-
bolami 1 MU +3 MU, 5 MN +11 MN ustala sie 30%
stawke stuzgca naliczaniu optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Dla pozostatych terenéw
ustala sie stawke 0%.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Bieruniu.

§ 26

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta
Bierunia.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jgj ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

laskiego.
Slgskiego PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty NrVIIl/10/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Krolowej Jadwigi

z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia”

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozone-
go w rejonie ul. Krélowej Jadwigi w Bieruniu jest
zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia” przyjetego uchwatg Nr XVIII/2/2002 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 wrze$nia 2002 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium w grani-
cach opracowania planu miejscowego znajdujg sig
tereny mieszkaniowo-ustugowe o niskiej intensyw-
nosci posiadajgce zgode na zmiane uzytkowania
rolniczego lub niewymagajgce zgody.Teren powyzszy
to czes$é ,,obszaréw do zabudowy”. Na obszarach tych
dopuszcza sie gtownie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej o niskiej intensywnosci, indywidualnej i
zorganizowanej z elementami ustug i infrastruktury
technicznej. Caty obszar oznaczony zostat cyfrg 10 w
wykazie terendéw objetych aktualizacjg w miejscowo-
$ci Bierun Nowy i okreslony ogolnie jako teren miesz-
kaniowo-ustugowy.

Rozmieszczenie oraz zasigg terenu oznaczo-
nego powyzszg cyfrg znajduje sie na kopii fragmentu
rysunku Studium — patrz zatagcznik graficzny nr 1.

Wobec powyzszego przewidywany sposodb
zagospodarowania terenu to gtdwnie realizacja zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej uzupetniajace;j.

Ustalenia studium dotyczace polityki prze-
strzennej powyzszych obszaréw zostaty w pianie
miejscowym w petni uwzglednione w przepisach

dotyczgcych przeznaczenia oraz zagospodarowania
terenow.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

Zatacznik nr 3

do Uchwaty NrVIil/10/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu dziatajgc na podstawie art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr

80 poz. 717 wraz z p6zniejszymi zmianami) ustala:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i kanalizacji nalezg do zadan
wtasnych miasta i obejmujg realizacje okreslonych
w planie drég publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 beda srodki wtasne budzetu miast Bierunia,
Srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkéw po-
mocowych i z zatozeniem mozliwosé finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 — 2020
Realizacja nastapi sukcesywnie w miare pozyski-
wania srodkéw finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objetym planem.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W BIERUNIU

inz. Jan Wieczorek

2737

UCHWALA NR XXIX/204/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Rogoznik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami).

Rada Gminy w Bobrownikach

stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo
Rogoznik sg zgodne z gtownymi celami i kierunkami
rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarunkowan
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i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Bobrowniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z poézniejszymi zmianami) i zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Bobrowniki nr 11/18/2002 z dnia
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sotectwa Rogoznik.

Rada Gminy w Bobrownikach
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sotectwa Rogoznik.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Bobrownikach
nr 11/18/2002 z dnia 11 grudnia 2002 r., obejmuje obszar
w granicach administracyjnych sotectwa Rogoznik.
Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach katastru gruntéw i budynkéw, obowia-
zuje zgodnie z objasnieniami i oznaczeniami
graficznymi w granicach objetych planem i w
zakresie okreslonym uchwata.

2) Tres$¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocniczg.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest

jej integralng czescia.
§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone:

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§5

Przedmiotem ustalen planu jest:
1. W czesci tekstowej planu:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny,
ktore mogg by¢ przeznaczone pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zowej powyzej 1000 m?,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek
rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane,

8) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenu,

11) granice terenow:
a) zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-

tury technicznej.,
c) przeksztatcehn obszarow zdegradowanych.
2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie
elementy bedgace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Granice terenéw chronionych.
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3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

6) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

7) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) Projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktu-

ry technicznej.
b) Przebiegi $ciezek rowerowych.
c) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
d) Obowigzujace linie zabudowy.

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Bobrowniki o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. planie — nalezy przez to rozumieé komplet
ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla
sotectwa Rogoznik, o ile z tresci przypisow nie
wynika inaczej,

3. rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek, na mapach katastrow gruntéw budynkéw
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4. jednostce planu — nalezy przez to rozumiec¢
teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5. oznaczeniach [R] nr-.../..., — nalezy przez to ro-
zumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio:
{[R]} - sotectwo Rogoznik, {nr} — oznaczenie cy-
frowe terenu, {.../} — przeznaczenie terenu, {/...}
—uzupetniajgce lub dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

6. ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
z pbézniejszymi zmianami),

7. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji w danej jednostce
planu,

8. minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy
— nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg po-

wierzchnie wtasnosci wymagang dla realizacji
nowej inwestycji,

9. maksymalnej/minimalnej powierzchni
zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wiekszg/najmniejszg warto$é procentowg
powierzchni ogoélnej rzutu przyziemia obiektéw
statych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu),

10. powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong niezabudowang
powierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub
woda) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza sig, ze nie wiecej niz 25% powierzchni
pokrytych roslinno$cig moze by¢ na podiozu
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami
budynkoéw,

11. minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki
planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu),

12. uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajgcego sSrodowiska;
a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi
oraz wéd,

13. ustugi nieuciazliwe — ustugi nie wymagajace,
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzg-
dzenia raportu ucigzliwosci dla srodowiska,

14. drogi niezdefiniowane — dojscia i dojazdy
do nieruchomosci w zwartej zabudowie, nie
bedace drogami publicznymi ani drogami we-
wnetrznymi,

87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

».zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

. »wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledoéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe
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§8

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.
1. Tereny komunikagji:
1) [R] 24-KS - Tereny komunikacji samochodo-
wej.
a) przeznaczenie podstawowe —Teren parkingu
dla samochodow osobowych.
2) [R] ...-KD-Z... —Tereny drog publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,
3) [R]...-KD-L... —Tereny drog i ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,
4) [R] ...-KD-D... —Tereny drég i ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,
5) [R]...-KT —Tereny komunikacji kolejowe;j.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji kolejowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,
6) [R] 70-KR —Tereny $ciezek rowerowych.
7) [R] 68-KDW —Tereny drog wewnetrznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji niepublicznej,
b) przeznaczenie uzupetniajagce —Tereny infra-
struktury technicznej,
2. Tereny zieleni:
1) [R]11-WS —Tereny powierzchniowych wod $réd-
ladowych.
2) [R] 2-R —Tereny rolnicze.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw
rolnych, sadow, tgk i pastwisk,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej,
3) [R] 3-ZE —Tereny zieleni ekologiczne;j.
4) [R] 4-ZL —Tereny lasow.
5) [R] ...-ZLp — Tereny przeznaczone do zalesie-
nia.
6) [R]7-ZE —Tereny zieleni niskiej w strefach tech-
nicznych infrastruktury.
7) [R] 8-R — Tereny upraw rolnych, sadow, tagk i

pastwisk z zakazem zabudowy.
8) [R] 27-ZP —Tereny zieleni urzgdzone;j.
9) [R] 35-ZD —Tereny ogrodkdéw dziatkowych.
10) [R] 45-ZC —Tereny cmentarza.
3. Tereny zabudowy:
1) [R] ...-MN — Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciazli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

2) [R]...-MIN/U —Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej i ustugowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciazli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy ustugowej o funkcjach nieuciazli-
wych.

3) [R] 18-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
administracji i kultury,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny ustug
handlu i gastronomii.

4) [R] 19-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
innych: obiekty i urzadzenia strazy pozar-
nej

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny ustug
administracji i kultury.

5) [R] 20-US —Teren sportu i rekreaciji.

a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sporto-

we wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
6) [R]21-E —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzadzen elektroenergetycznych.

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej.

7) [R]...-P/U —Teren przemystu i ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe —Tereny przemy-
stu, rzemiosta, sktadow i magazynow.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce — Tereny
ustug.

8) [R] 25-UK —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug

kultury: teren kosciota
9) [R]...-P —Teren przemystu.

a) Przeznaczenie podstawowe —Tereny przemy-
stu.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce — Tereny skta-
déw i obiektéw ustugowych.

10) [R]...-W —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
téw i urzgdzen obstugi sieci wodociggo-
wej.
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

[R] ...-G —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzadzen obstugi gazociggow.

[R] 32-K —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzgdzen obstugi kanalizacji sanitarnej:
oczyszczalnia $ciekow.

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej.
[R]33-RU/P —Teren obstugi produkcji w gospo-

darstwach rolnych lub przemystu.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy zwigzanej z obstugg produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

b) Przeznaczenie dopuszczalne — Tereny prze-
mystu, sktadow i obiektéw ustugowych.
[R] 34-MW —Teren zabudowy mieszkaniowej,

wielorodzinnej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, wielorodzinne;j.

[R] 38-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
kultury i administracji,

[R] 39-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
zdrowia,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —funkcje miesz-
kalne.

[R] 43-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Teren ustug
oswiaty

[R] 47-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
kultury: amfiteatr,

[R] 48-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
turystyki i rekreacji,

b) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty pen-
sjonatu integracyjnego (dom starcow),
zdrowia, gastronomii i sportu.

[R] 49-RM —Teren zabudowy zagrodowej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty han-
dlu, gastronomii i drobnego rzemiosta.

[R] 50-ML/MN —Teren zabudowy letniskowej i

mieszkaniowej, jednorodzinne;j.

a) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy letniskowej,

b) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinneji miesz-
kaniowej, jednorodzinnej z nieucigzliwymi
ustugami w ramach zabudowy mieszkanio-
wej,

[R] 53-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Teren ustug
oswiaty

23)

[R] 55-U/MN —Teren ustug z funkcjami miesz-

kalnymi.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
turystyki i rekreaciji,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —funkcje miesz-
kalne i nieucigzliwe rzemiosto.

§9

Tereny przeznaczone pod budowe obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 1000 m?2.

W planie nie wyznacza sie terendw przeznaczonych
pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m?.

§10

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi p
ubliczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi

a takze tereny niezbedne do wytyczenia
Sciezek rowerowych.

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

7)

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych droég
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

W obrebie linii rozgraniczajacych drogi i ulice
dopuszcza sige lokalizacje lokalnych sieci urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych.

2. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki [R] 24-KS ustala sie nastepujgce
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2)

3)

zasady zagospodarowania:

a) Teren przeznaczony pod lokalizacje parkin-
gu.

b) Wymaga sie zastosowania nieprzepuszczal-
nej nawierzchni parkingu i wyposazenia te-
renu w kanalizacje deszczowg z separatora-
mi oleju.

¢) Wymaga sie usytuowania na terenie parkin-
gu roslinnosci wysokiej — drzew w liczbie co
najmniej 1 drzewo na 6 stanowisk postojo-
wych

d) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi ozna-
czonej jako [R] 61-KD-Z1/2.

e) Zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

f) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 61-KD-Z1/2 ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania:
dla jednostki [R] 62-KD-Z1/2 ustala sie naste-

pujgce zasady zagospodarowania:
a) Droga klasy Z.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 25.0
m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.5 m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokos$ci min. 2.0 m.

e) W terenie zabudowanym chodnik obustron-
ny o szerokosci 2.0 m.

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20 m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8 m od krawedzi jezdni: tylko w
przypadku braku mozliwosci odsuniecia
zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

g) W przypadku projektowania bezposrednich
wtgczen obstugujgcych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wtgcze-
nie z zarzadca drogi.

h) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymagana re-
alizacja niezaleznego pasa tylko dla roweréw
o szerokosci nie mniejszej niz 2.0 m. Wyma-
ga sie wprowadzenia znakow poziomych i
pionowych, zgodnie z odpowiednimi prze-
pisami, informujgcych o przebiegu Sciezki.

dla jednostki [R] 63-KD-L1/2 ustala sig¢ nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15.0
m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

4)

5)

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00 m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokos$ci min. 2,0 m.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokos$ci min.
20m

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15 m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6 m od krawedzi jezdni: tylko w
przypadku braku mozliwo$ci odsuniecia
zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

g) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdédw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.

dla jednostki [R] 64-KD-D ustala sie nast

zasady zagospodarowania:_

a) Droga klasy D.

b) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) Aleja dla ruchu pieszego o szerokosci min
5.0m

e) Wymagane zachowanie istniejgcego, srod-
kowego pasa zieleni.

f) Wymagane zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej.

g) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych zgodnie z rysunkiem planu.

dla jednostki [R] 65-KD-L1/2 ustala sig¢ nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
15.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokos$ci min. 2,0m.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokos$ci min.
2,0m

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda

ujgce
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zarzadcy drogi.

6) _dla jednostki [R] 66-KD-L1/2 ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
12.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min. 2.0m.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokos$ci min.
2,0m

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

g) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sSciezki.

dla jednostki [R] 67-KD-L1/2 ustala sig¢ nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
15.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokos$ci min.
2.0m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

f) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdédw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.

dla jednostki [R] 68-KDW ustala si¢ nast

zasady zagospodarowania:

a) Droga wewnetrzna, niepubliczna.

b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem
planu.

c¢) Jedna jezdnia o szerokosci min. 4.50m.

ujgce

9)

10)

11)

d) Usytuowanie obiektow budowlanych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 6m.

dla jednostki [R] 69-KD-L1/2 ustala sig¢ nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12.0m

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokosci min.
2.0m.

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m.

f) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.

dla jednostki [R] 71-KD-D ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy D.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12,0m z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym,

¢) Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kosci min. 2.50m kazdy,

d) Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 2,0m,

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
8m.

dla jednostki [R] 72-KD-D ustala sie nast

zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy D.
b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-
dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu
o szerokos$ci min. 2.25m kazdy,

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m,

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 15m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
al

c) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:

ujgce

ujgce
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za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 1.

10,0m,

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 3.5m,

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde,

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 15m,

12) dla jednostki [R] 73-KD-D1/2 ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy D.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12.0m.

c¢) Jednajezdnia o dwu pasach ruchu po 2.50m
kazdy.

d) Chodnik jednostronny lub obustronny o
szerokosci min. 2.0m,

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych 12,5m
od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem
planu.

13) dla jednostki [R] 74-KT ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) Adaptacja istniejgcego przebiegu nitki kole-
jowe;j.

b) Zalecane utrzymanie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-

wych ustala sie:

1) dla jednostki [R] 70-KR ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
2.5m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

b) Wymaga sie wprowadzenia znakdéw piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.

¢) Wskazane wprowadzenie utwardzonej na-
wierzchni.

2) Dla przebiegu $ciezek rowerowych w obrebie

drog ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowania:

a) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizo-
wac w obrebie linii rozgraniczajgcych drég:
za)w ramach jezdni dla drog klasy lokalnej i

dojazdowej,
zb)jako niezalezne pasy ruchu rowerowego
dla drég klasy zbiorczej.

b) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowied-
nimi przepisami przy pomocy znakow pio-
nowych i poziomych.

8§11
Tereny przeznaczone do realizacji celow

publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny.

Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-

niach rozgraniczajgcych jednostek:

1) [R] 70-KR — Sciezki rowerowe.

2) [R]...-KD-D... — Drogi klasy dojazdowej.

3) [R]...-KD-L... — Drogi klasy lokalnej.

4) [R] ...-KD-Z... — Drogi klasy zbiorcze;j.

5) [R] 74-KT — Droga kolejowa.

6) [R] 24-KS —Tereny komunikacji samochodowej
- parking.

. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw

publicznych inne niz wymienione w 8 11 ust. 1:
1) [R] 18-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
administracji i kultury,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny ustug
handlu i gastronomii.

2) [R] 19-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
innych: obiekty i urzadzenia strazy pozar-
nej

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny ustug
administracji i kultury.

3) [R] 20-US —Teren sportu i rekreacji.

a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sporto-

we wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
4) [R] 21-E —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzadzen elektroenergetycznych.

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej.

5) [R] 25-UK —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug

kultury: teren kosciota
6) [R]26-W —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
téw i urzgdzen obstugi sieci wodociggo-
wej.

7) [R] 27-ZP —Tereny zieleni urzgdzone;j.
8) [R] 28-G —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzadzen obstugi gazociggow.

9) [R]32-K —Tereny infrastruktury techniczne;j.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
tow i urzgdzen obstugi kanalizacji sanitarnej:
oczyszczalnia $ciekow.

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej.

10) [R] 36-G —Tereny infrastruktury technicznej.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-

tow i urzadzen obstugi gazociggow.
11) [R] 37-ZP —Tereny zieleni urzadzone;.
12) [R] 38-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug

kultury i administracji,
13) [R] 39-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
zdrowia,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —funkcje miesz-
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kalne.
14) [R] 43-U —Teren ustug.
a) Przeznaczenie podstawowe — Teren ustug
oswiaty: przedszkole
15) [R] 45-ZC —Tereny cmentarza.
16) [R] 46-ZP —Tereny zieleni urzadzone;.
17) [R]147-U —Teren ustug.
a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny ustug
kultury: amfiteatr,
18) [R] 53-U —Teren ustug.
a) Przeznaczenie podstawowe — Teren ustug
oswiaty: szkota
19) [R] 54-W —Tereny infrastruktury techniczne;j.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny obiek-
téw i urzgdzen obstugi sieci wodociggo-
wej.

8§12

Granice i zasady zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Na_mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torska obiekty:
1) obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony

w ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie
Kosciuszki 56 dom — murowany poczatek XX wieku
Cmentarna/Szkolna krzyz przydrozny — metalowy poczatek XX wieku
Kosciuszki 198 krzyz przydrozny — drewniany poczagtek XX wieku
11 Listopada wiadukt kolejowy — murowany XIX wiek

2) Obiekty o wartosciach kulturowych zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie
11 Listopada 5 dom — murowany poczatek XX wieku
11 Listopada 8 chatupa — drewniana poczatek XX wieku
11 Listopada 12 :)nuudry(l)r\l\?:ngzlospodarczy B poczgtek XX wieku
Kosciuszki dom — murowany (osrodek zdr.) poczatek XX wieku
Okrzei 26 chatupa — drewniana poczatek XX wieku
Okrzei 63 chatupa — drewniana poczatek XX wieku

3) Dla obiektow wymienionych w § 12 ust. 1 pkt
1, pkt 2, pkt 3 ustala sie uwarunkowania dzia-
talnosci inwestycyjnej:

a) Nakaz utrzymania débr kultury w ich trady-
cyjnej formie budowlane;j.

b) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektéow wymagaja opinii Sla-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-

kow

c) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych
do rozbioérek lub wyburzenia ze wzgledu na
stan techniczny i obiektow w strefach ochro-
ny konserwatorskiej nalezy przed likwidacja
zdokumentowaé je archiwalnie wykonujac
dokumentacje inwentaryzacyjno-pomiarowa
oraz fotograficzng po wczesniejszej opinii
Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torska strefy:
1) Strefa ,W” obserwacji archeologicznej.

a) Granica strefy obserwacji archeologicznej
~W” zostata wskazana na rysunku planu.
za)zwigzana z rejonem osad $redniowiecz-
nych obejmujgca centralng, zurbanizowa-
ng cze$¢ Rogoznika.

zb)zwigzana z rejonem osadnictwa prehisto-
rycznego z centrum w obrebie Siemoni
obejmujgca potnocng czesé Rogoznika

b) Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy
obserwacji archeologicznej ,W"” muszg by¢
prowadzone w sposdb uzgodniony z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) Strefy ,OW” ochrony archeologicznej — stano-
wiska archeologiczne.
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Miejscowosé nr stanowiska chronologia strefa ochrony
konserw.

Rogoznik 4 epoka kamienna ow

1) epoka kamienna — neolit
L. 2)V o.e.b. HC — kultura tuzycka

Rogoznik ° 3) Pozne $redniowiecze — XIII-XV wiek ow
4) epoka nowozytna

Rogoznik 6 epoka kamienna ow

Rogoznik 7 epoka kamienna — neolit wczesna epoka brazu ow

Rogoznik 8 epoka kamienna ow

Rogoznik 9 eppka brazu, wczesna epoka zelaza — kultura ow
tuzycka
1) epoka brazu, wczesna epoka zelaza— kultura

Rogoznik 10 tuzycka ow
2) epoka nowozytna

Rogoznik 11 ep_oka brazu, wczesna epoka zelaza — kultura ow
tuzycka
1) epoka kamienna

Rogoznik 12 2).epoka brazu, wczesna epoka zelaza — kultura ow
tuzycka
3) Wczesne sredniowiecze — X-XIII wiek
1) p6zny okres wptywédw rzymskich — kultura

Rogoznik 13 przeworska ow
2) epoka nowozytna
1) epoka kamienna

Rogoznik 14 2) epoka bragzu, wczesna epoka zelaza — kultura ow
tuzycka

Rogoznik 15 ep_oka brazu, wczesna epoka zelaza — kultura ow
tuzycka
1) epoka brazu, wczesna epoka zelaza — kultura

Rogoznik 16 tuzycka ow
2) wczesne sredniowiecze — IX-X wiek

Rogoznik 43 okres wptywow rzymskich — kultura prze- ow
worska

3) Dla stref wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 2 ustala
sie uwarunkowania dziatalnosci inwestycyj-
nej:

a) Granice stref ochrony archeologicznej ,,OW”
zostaty wskazane na rysunku planu.

b) Dla stanowisk punktowych ochrong obejmu-
je sie obszar o promieniu 40m od centrum
stanowiska oznaczonego na rysunku pla-
nu.

c) Stanowiska objete sg catkowitym zakazem
prowadzenia w ich granicach takich dziatan
niszczacych jak gteboka orka, prace wybie-
rzyskowe i niwelacyjne. Natomiast dziatal-
nosc¢ inwestycyjna, jak melioracje, gazyfika-

cje, prace wod-kan, energetyczne, teletech-
niczne oraz budowlane, moga by¢ warun-
kowo dopuszczone wytgcznie po uzgodnie-
niu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw.
4) Strefa ,B” czesciowej ochrony konserwator-
skiej.

a) Ochrong konserwatorskg obejmuje sie rejon
cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul.
Cmentarnej w Rogozniku.

b) Granica strefy obejmuje cmentarz w grani-
cach ogrodzenia zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

¢) Nakaz utrzymania w niezmienionym ksztat-
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cie zachowanych zasadniczych elementéw
rozplanowania.

d) Obowigzuje utrzymanie dobr kultury figuru-
jacych w ewidencji w ich tradycyjnej formie
budowlanej: rewaloryzacja dobr kultury.

e) Nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcej
zieleni wysokie;j.

f) Wycinka starodrzewu w otoczeniu débr kul-
tury figurujgcych w ewidencji Stuzby Ochro-
ny Zabytkéw oraz w granicach strefy ,B”
wymaga opinii Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

g) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i remonty
w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
opinii Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwa-
tora Zabytkdéw.

. Dziatania w obrebie obiektow i stref objetych

ochrong konserwatorska regulujg przepisy odregb-

ne.
§13

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury

. Naterenie objetym planem adaptuje sie istniejace
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy
teren.
. Zapewnia sie mozliwo$¢ dokonywania ich remon-
tow i przebudowy.
. Zabezpiecza sie mozliwos$¢é przeprowadzenia
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice oraz
inne jednostki planu.
. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane beda infrastrukturg
techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) Wysokie napiecia:

za)Napowietrzna linia energetyczna 220kV.

Dla linii 220kV przyjmuje sie nastgpujace

wytyczne:

* Granica strefy ograniczonego uzytko-
wania przebiega rownolegle do linii
energetycznej w odlegtosci 26m od
skrajnego przewodu.

* W obrebie terendw przeznaczonych
do zalesienia nalezy pozostawi¢ pas
wolny od zieleni wysokiej o szeroko-
$ci 20m.

* W pozostatych obszarach nakaz po-
zostawienia strefy ograniczonego
uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien.

* Zagospodarowanie terenow wokot
liniiWN musi zapewnia¢ catodobowy
dojazd sprzetem ciezkim do stanowi-

ska stupa
zb)Napowietrzna linia energetyczna 110kV.

Dla linii 110kV przyjmuje sig¢ nastepujace

wytyczne:

*  Granica strefy ograniczonego uzytko-
wania przebiega réwnolegle do linii
energetycznej w odlegtosci 14.5m od
skrajnego przewodu.

* Nakaz pozostawienia strefy ogra-
niczonego uzytkowania wolnej od
zabudowy i zadrzewien.

* Zagospodarowanie terenéw wokot
linii WN musi zapewnia¢ catodobowy
dojazd sprzetem ciezkim do stanowi-
ska stupa

b) Srednie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest z sieci

napowietrznych i kablowych sredniego na-

piecia 15kV (docelowo 20kV). Dla napo-

wietrznych linii SN przyjmuje sie nastepuja-

ce wytyczne:

za) Granica strefy ograniczonego uzytkowa-
nia przebiega réwnolegle do linii energe-
tycznej w odlegtosci 8m od skrajnego
przewodu.

zb)Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego uzytkowania wolnej od zabudo-
wy i zadrzewien.

zc) Zakaz lokalizowania obiektéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi w strefie
ograniczonego uzytkowania.

zd)Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni bxbm dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.

ze) Zagospodarowanie terendw wokét stacji
transformatorowych musi zapewniaé
catodobowy dojazd sprzetem ciezkim.

zf) W przypadku inwestycji zlokalizowanych
w strefie ograniczonego uzytkowania
nalezy projektowa¢ w oparciu o obowia-
zujgce w tym zakresie przepisy i kazdora-
zowo uzgodni¢ w GZE S.A.

c) Niskie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest odbior-

com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4kV

przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

za)Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-
go uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien o szerokosci 6 m. (3m w kaz-
dg strone od osi urzadzen).

d) Wymagane zapewnienie zasilania w energie

elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorcow w obszarze objetym planem.

e) Nowo projektowane odcinki linii kablowych

nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
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sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

f) W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, ktoérej zapotrzebowanie na energie elek-
tryczng jest wieksze niz lokalna wydajnosé
sieci nalezy, w miare wystepujacych potrzeb,
sukcesywnie wprowadza¢ nowe stacje trans-
formatorowe wtgczane do istniejgcych lub
dobudowywanych linii napowietrznych lub
kablowych sredniego napiecia (na rysunku
planu wskazano lokalizacje stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii
kablowych SN)

g) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektow w strefie ograniczonego uzyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natezenia pola elektromagnetycznego
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

2) zaopatrzenia w wode:

a) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym
planem z rozdzielczej sieci wodociggowe;.

b) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

c) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

d) Wymagane zapewnienie wtasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowej.

e) Nowo projektowane odcinki wodociggéw
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

f) Gtéwne przebiegi sieci wodociggowej (w
duzej czesci orientacyjne) zostaty pokazane
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowig
tresci mapy i petnig role informacyjna.

3) .zaopatrzenia w gaz:

a) Zaopatrzenie w gaz na obszarze objetym
planem z niskopreznej sieci gazowe;.

b) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci ga-
zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

¢) Nowo projektowane odcinki gazociggu na-
lezy, w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic zzachowaniem
wymaganych norm bezpieczenstwa.

d) Dla gazociggow wysokopreznych @ 150-
-2,6MPa strefa ograniczonego uzytkowania
z zakazem zabudowy w kazdg strone od
urzgdzen wynosi odpowiednio:
za)20m od linii zwartych zespotéw zabudowy

mieszkalnej

zb)25m od granicy terenu uzytecznosci pu-
blicznej i zamieszkania zbiorowego

zc) 20m od budynkéw mieszkalnych zabudo-
wy jedno- i wielorodzinnej

zd)15m od budynkdéw niemieszkalnych

ze)20m od granicy terenéw przemysto-
wych

zf) 20m od parkingéw samochodowych

e) Gtoéwne przebiegi sieci gazowej (w duzej

czesci orientacyjne) zostaty pokazane na

rysunku planu. Przebiegi te nie stanowiag

tre$ci mapy i petnia role informacyjna.

4) w zakresie telekkomunikacji:

a) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

b) Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c) Zaleca sie rozbudowe sieci ogdélnodostep-
nych automatéw telefonicznych.

d) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgra-
niczajacymi drog z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

5) zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew-

czych:
a) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zrgbki drewna)

b) Wskazane wycofywanie systeméw grzew-
czych na paliwa state o sprawnosci ponizej
75% i zastepowanie ich systemami spetnia-
jacymi normy ochrony $rodowiska.

6) odprowadzania $ciekéw:

a) Dlaterenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanaliza-
cyjnej obejmujacej zasiggiem znaczng wigk-
szo$¢ budynkow.

b) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow lub bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekow wytgcznie na terenach do ktorych
nie doprowadzono kolektoréw sieci kanali-
zacyjnej i pod warunkiem systematycznego
wywozu nieczystosci do wskazanych przez
Gmine punktéw odbioru.

¢) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjne;j
istnieje wymog witaczenia bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia
$ciekdw do systemu. Wyjagtkiem sg obiekty
do ktoérych, ze wzgledow ekonomicznych, nie
zostang doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

7) prowadzenie gospodarki odpadami:

a) Gospodarke odpadami w sotectwie regulu-
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ja przepisy wprowadzone uchwatami Rady
Gminy Bobrowniki nr XXXI1/206/97 i XXXI/
208/97 z pOzniejszymi zmianami.

b) Wymog wprowadzenia przydroznych pojem-
nikow na odpady na terenach intensywnego
ruchu (drogi, tereny ogélnodostepne)

c) Zterenu objetego planem nalezy bezwzgled-
nie likwidowac , dzikie” wysypiska $mieci.

§14

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegétowych.

2) Uzytkowanie terenéw, na ktorych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektéw lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie moze
powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdro-
wia ludzi a przedsiewziecia nie moga naruszaé
wymagan ochrony srodowiska.

3) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

5) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszgca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapisow szczegotowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci.

a) Dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca
postojowe na jedna dziatke lub kazde miesz-
kanie.

b) Dla zabudowy ustugowej— 3 miejsca posto-
jowe na kazde 100 m? powierzchni handlo-
wej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca po-
stojowe, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 3 zatrudnionych.

c) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-

7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

stojowe na kazdych 10 zatrudnionych.
Dopuszcza sie remonty istniejgcych obiektow
budowlanych.
Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekéw).
Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej do 12m wytacznie w przypadku nadbudowy
wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniej
35°.
Przy podziatach terenu na dziatki budowlane
nalezy zachowac¢ warunek zapewnienia dojazdu
z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne.
Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog
oznaczonych na mapie planu wg 8 10 ust. 2.
lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
liniami zabudowy.
Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
8 12 obowigzujg odpowiednie wytyczne wg 8§
12.
Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,
chyba ze w zapisach szczegbétowych zapisano
inaczej.
Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowa-
dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkoéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis
ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.
Dopuszcza sie ze wzgledow ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.
Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegto$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowla-
nych w zabudowie zwartej w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy dziatki wytgacznie w przypadku
kiedy, ze wzgledu na rozmiary dziatki, nie ma
mozliwosci zachowania odlegtosci od granicy
dziatki wymaganych zgodnie z ustawg ,prawo
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budowlane” i odpowiednimi rozporzadzenia-
mi.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

2)

dla jednostki [R] 10-IVIN ustala si

zasady zagospodarowania:

a) zakaz realizacji nowych obiektow mieszkal-
nych.

b) dopuszczalna rozbudowa, nadbudowa i
wymiana kubatury.

c¢) zakaz wydzielania nowych dziatek budowla-
nych.

d) minimum 50% wtasnos$ci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

e) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac
10m.

f) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 7m,

g) nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

h) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
60m?,

dla jednostki [R] 11-IMIN ustala si

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

b) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci.

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki wynosi 600m2.

d) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 20m.

e) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10.

f) minimum 50% wtasnos$ci ma stanowié po-
wierzchnia biologicznie czynna.

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdlnych §
14 ust. 1.

h) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

i) w obrebie wtasnos$ci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o powierzchni nie wigkszej niz 80m?2.

j) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35 — 45°.

k) zakaz stosowania w wykonhczeniu elewac;ji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej.

I) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-

nast

nastepujgce

3)

ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich).

m) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80m?2,

dla jednostki [R] 12-IMIN ustala si

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

b) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci.

c) dlazabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 800m?2.

d) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 600m2.

e) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojgcej wynosi 20m, zalecane 25m.

f) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 14m,
zalecane 19m.

g) wskazane scalenie i ponowny podziat terenu
dla uzyskania regularnych ksztattéw dzia-
tek.

h) w przypadku nowych podziatéw gruntéw
linie podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle
(dopuszcza sie odchytke £10°) do przylegtej
drogi w jednostce planu oznaczonej jako
[R]161-KD-21/2.

i) zakaz przekraczania wskazanej na rysunku
planu linii zabudowy.

j) dlazabudowy wolnostojgcej minimum 50%
witasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

k) dla zabudowy blizniaczej minimum 40%
witasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

[) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
Im.

m) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m.

n) zakaz lokalizowania obiektéw zabudowy
towarzyszacej w pierwszej linii zabudowy.

o) w obrebie wiasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy
towarzyszgcej o powierzchni nie wiekszej niz
100m?2,

p) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° — 45°.

q) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-

nastepujgce
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listej.

r) nakaz stosowania kolorow stonowanych w
wykonhczeniu elewaciji.

s) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachoéwki.

t) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m2.

u) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz §
12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 13-IVIN ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

b) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci.

c) dlazabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 800m?2.

d) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 600m2.

e) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojgcej wynosi 20m, zalecane 25m.

f) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 14m,
zalecane 19 m.

g) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktorych wskazano na rysunku linie zabu-
dowy,

h) dla zabudowy wolnostojgcej minimum 50%
witasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

i) dla zabudowy blizniaczej minimum 40%
wtasnos$ci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

i) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10 m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogéinych §14
ust. 1.

k) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m.

I) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy
towarzyszgcej o powierzchni nie wiekszej niz
70m?2,

m) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° — 45°.

n) zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji
budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej.

0) nakaz stosowania koloréw stonowanych w
wykonczeniu elewac;ji.

p) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachdwki: dachéw-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki.

q) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80 m2.

r) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W"” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz §
12 ust. 2 pkt 1.

5) dla jednostki [R] 14-MN/U ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej,

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czac poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 600m?,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki 2 x 500m?,

zd)dla zabudowy jednorodzinnej, szerego-
wej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 250m?,

ze)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 18m,

zf) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi
2*14m,

zg)obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szero-
ko$¢ nie moze by¢ ograniczana przez
nowa zabudowe do mniej niz 5m. Zaka-
zuje sie réwniez wprowadzania innych
utrudnien dla ruchu,

zh)usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg & 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
linie zabudowy,

zi) dla nowoprojektowanej zabudowy jed-
norodzinnej minimum 40% dziatki ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czyn-
na, dopuszcza sie odstepstwo dla plomb
w istniejgcej zabudowie gdzie dopuszcza
sie 256% powierzchni biologicznie czyn-
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nej,

zj) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolnych § 14 ust. 1,

zk) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze, budynki in-
wentarskie) nie moze przekraczaé 6 m,

zl) obstuga komunikacyjna terenu z drog
przylegtych. Kolejne linie zabudowy na-
lezy obstugiwaé poprzez wydzielane, w
miare mozliwosci i potrzeb, drogi we-
wnetrzne,

zm) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 30 — 45°,

zn)zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zo)nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zp)powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci i nie wiecej niz 120m?,

zg)znaczna cze$c¢ jednostki planu zawiera sie
w strefie obserwacji archeologicznej ,W"”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia
konserwatorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

zr) cze$é jednostki planu zawiera sie w stre-
fie ochrony archeologicznej ,,OW” (zgod-
nie z rys. planu): ustalenia konserwator-
skie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

zs)w obrebie jednostki planu wystepujg
obiekty zabytkowe objete ochrong kon-
serwatorskg na podstawie zapisu w Pla-
nie, sg to: chatupy przy ul. Okrzei o nu-
merach 26163, dom przy ul. 11 Listopada
5, chatupa przy ul. 11 Listopada 8, budy-
nek gospodarczy przy ul. 11 Listopada 12,
wiadukt kolejowy przy ul. 11 Listopada,
krzyz przy posesji nr 198 przy ul. Kosciusz-
ki, krzyz przy skrzyzowaniu ulic Cmentar-
nej i Szkolnej: ustalenia konserwatorskie:
patrz § 12 ust. 1

zt) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej w strefie sanitarnej cmentarza zgod-
nie z rysunkiem planu.

zu)na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje
wymog wydzielenia wtasnosci o po-
wierzchni min 5 x bm z dojazdem od
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odlegtosci mniej-

b)

szej niz 10m od $rodka wskazanego tere-
nu. Nakazuje si¢ wykupienie terenu nie-
zbednego do realizacji stacji przez zarza-
dzajgcego siecia.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 15% kazde-
go, zwartego fragmentu jednostki planu
ograniczonego liniami rozgraniczajacy-
mi.

zb)dopuszcza sie wytgcznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie o wartosciach ponadnormatywnych
nie wykracza poza granice wtasnosci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 1000m?2. Dopuszcza sie
odstepstwo w przypadku obiektow sytu-
owanych w lukach istniejgcej zabudowy
i tylko dla obiektow handlowych i gastro-
nomicznych.

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 250m?,

ze)minimum 15% wtasno$ci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

6) dla jednostki [R] 15-MN ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci,

dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 800m?2,

dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 600m?,

dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 250m?,

minimalna szeroko$é nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojgcej wynosi 20m, zalecane 25m
minimalna szeroko$é nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi
2*15m,

obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$¢
nie moze by¢ ograniczana przez nowa zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
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wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,

i) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktorych wskazano na rysunku planu linie
zabudowy,

j) dlazabudowy wolnostojgcej minimum 50%
wtasnos$ci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

k) dla zabudowy blizniaczej minimum 40%
wtasnos$ci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

[) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdélnych §
14 ust. 1,

m) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

n) obstuga komunikacyjna terenu z droég przy-
legtych. Kolejne linie zabudowy nalezy ob-
stugiwaé poprzez wydzielane, w miare
mozliwosci i potrzeb, drogi wewnetrzne,

o) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 — 45°,

p) zakaz stosowania w wykonhczeniu elewac;ji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

d) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

r) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m2,

s) naczna czes$¢ jednostki planu zawiera sie w
strefie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia kon-
serwatorskie : patrz 8§ 12 ust. 2 pkt 1.

t) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
8 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

u) na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje wy-
mog wydzielenia wtasnosci o powierzchni
min 5 x 5 m z dojazdem od strony drogi
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabu-
dowy w odlegtos$ci mniejszej niz 10 m od
srodka wskazanego terenu. Nakazuje sie
wykupienie terenu niezbednego do realizacji
stacji przez zarzagdzajgcego siecia.

dla jednostki [R] 16-MN/U ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej,

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czac poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 800m?,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki 2 x 600m?2,

zd)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m,

ze)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi
2*15m,

zf) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

zg)minimum 50% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna

zh)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
czaé 9m.

zi) zakaz lokalizowania budynkdéw inwentar-
skich.

zj) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wiekszej niz 60m?2.

zk) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze, budynki in-
wentarskie) nie moze przekraczaé 6m,

zl) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 35 —45°,

zm) zakaz stosowania w wykonczeniu ele-
wacji budynkéw: blachy ptaskiej, trape-
zowej i falistej,

zn)nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltacznie materiatow w formie dachow-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zo)powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
$ci i nie wiecej niz 120m?

zp)jednostka planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie
z rysunkiem planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% jed-
nostki planu.

zb)dopuszcza sie wytgcznie obiekty o funk-
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8)

cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie o wartosciach ponadnormatywnych
nie wykracza poza granice wtasnosci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 600m2.

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 200m?,

ze)minimum 25% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 7m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

dla jednostki [R] 17-IMIN ustala si

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

b) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci,

c) dlazabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 600m?,

d) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 500m?,

e) dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 240m?,

f) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojgcej wynosi 18m.

g) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy bliZzniaczej wynosi
2*14m,

h) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktorych wskazano na rysunku planu linie
zabudowy,

i) minimum 35% wtasnos$ci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna.

i) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
9Im.

k) zakaz lokalizowania budynkéw inwentar-
skich.

I) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak jeden kubaturowy obiekt zabudowy
towarzyszgcej o powierzchni nie wigkszej niz
60m?2.

m) wysoko$¢é zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

n) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 — 45°,

0) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji

nast

9)

10)

budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

p) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachoéw ptaskich),

q) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80m?2,

r) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,,W"” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 18-U ustala si

zasady zagospodarowania:

a) zakaz sytuowania nowych obiektow, dopusz-
cza sie rozbudowe, przebudowe obiektu
istniejgcego po uzyskaniu zezwolenia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

b) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0sOb niepetnosprawnych,

c¢) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

d) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice jednostki,

e) minimum 20% jednostki planu ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

f) przeznaczenie uzupetniajgce moze stanowic
nie wiecej niz 50% catkowitej powierzchni
uzytkowej.

g) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10,

h) nakaz utrzymania i pielegnacji zieleni wyso-
kiej,

i) w obrebie jednostki planu wystepuje obiekt
objety ochrong konserwatorska na podsta-
wie zapisu w planie: ustalenia konserwator-
skie: patrz 8 12 ust. 1

j) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 19-U ustala si

zasady zagospodarowania:

a) obowigzuje adaptacja i modernizacja istnie-
jacej zabudowy zwigzanej ze strazg pozar-
na

b) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu,

c¢) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice jednostki,

nastepujgce

nastepujgce
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11)

12)

d) minimum 10% jednostki planu ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

e) przeznaczenie uzupetniajgce moze stanowic
nie wiecej niz 50% powierzchni jednostki
planu.

f) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
trzech kondygnacji i 12m.

h) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

i) dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°
nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki,

j) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 20-US ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja boiska sportowego wraz z infra-
strukturg towarzyszaca,

b) dopuszcza sie sytuowanie boisk sportowych,
trybun, placow zabaw, zieleni urzadzonej,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o
funkcjach rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszcza sie wytacznie zabudowe o wyso-
kosci do 9m,

e) minimum 60% powierzchni jednostki ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czyn-
na,

f) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

g) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych.

h) dla dachow o kacie nachylenia powyzej 20°
nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki,

i) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych ustala sie obowigzek dostosowa-
nia ich do wymagan osob niepetnospraw-
nych,

j) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w
ramach jednostki planu,

k) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 21-E ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcej stacji G.PZ.

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen

zwigzanych wytgcznie z obstugg lokalnej
infrastruktury techniczne;.

c) zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
nalezy wyeliminowaé szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostka planu.

13) dla jednostki [R] 22-P/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania: dla jednostki [R
23-P/U ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
przemystowa, rzemiosto, sktady i magazy-
ny:
za)zgodnie z przepisami o ochronie $rodo-
wiska nalezy bezwzglednie wyelimino-
wac szkodliwe oddziatywanie na $rodo-
wisko poza jednostka planu,

zb)minimalna powierzchnia nieruchomosci
2000m?,

zc) wysokos$¢ zabudowy jednokondygnacyj-
nej (hale) nie moze przekracza¢ 10m,

zd)wysokos$¢ zabudowy wielokondygnacyj-
nej nie moze przekracza¢ 15m,

ze) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé
w ramach jednostki planu,

zf) minimum 15% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

zg)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
planu linie zabudowy,

zh)wymog instalacji sanitarnej, a w razie
potrzeby deszczowo-przemystowej i urza-
dzen oczyszczajgcych $cieki deszczowo-
przemystowe. Instalacja deszczowo-prze-
mystowa ma obejmowac¢ powierzchnie
zagrozone produktami naftowymi,
b) Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty ustu-
gowe.
za)udziat powierzchni terenéw dla funkcji
ustugowych nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni jednostki planu,

zb)minimalna powierzchnia nieruchomosci
1000m?,

zc)dopuszcza sie realizacje obiektow han-
dlowych o powierzchni nie przekraczaja-
cej 1000m?2.

zd)w rozwigzaniach urbanistycznych i archi-
tektonicznych obiektow ustugowych
ustala sie obowigzek dostosowania ich
do wymagan os6b niepetnosprawnych.

14) dla jednostki [R] 25-UK ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy kosciota i
obiektoéw towarzyszacych.

b) zakaz sytuowania nowych obiektéw kubatu-
rowych, dopuszcza sie rozbudowe, przebu-
dowe obiektéw istniejgcych.

¢) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
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tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0s0Ob niepetnosprawnych,

zi) nie wiecej niz 50% nieruchomosci moze
stanowi¢ powierzchnia zabudowy,
zj) wymog instalacji sanitarnej, a w razie

d) minimum 20% jednostki planu ma stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna,

e) wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej,

f) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-

potrzeby deszczowo-przemystowej i urza-
dzen oczyszczajacych $cieki deszczowo-
-przemystowe. Instalacja deszczowo-
-przemystowa ma obejmowac powierzch-

wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

nie zagrozone produktami naftowymi,
zk) wskazana adaptacja istniejgce;j linii kole-
jowej,

15) dla jednostki [R] 26-W ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

zl) czes¢ jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
a) adaptacja istniejgcych obiektéw i urzgdzen (zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia
zaopatrzenia w wode. konserwatorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.
b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen o prze- b) Przeznaczenie uzupetniajgce — sktady, maga-

znaczeniu innym niz bezposrednio zwigzane
z obstugg sieci wodociggowej,

c¢) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

zyny i obiekty ustugowe.

za)udziat powierzchni terenéw dla funkcji
sktaddbw magazynow i obiektow ustugo-
wych nie moze przekroczy¢é 70% po-
wierzchni jednostki planu,

zb)dopuszcza sie adaptacje istniejgcej stacji

16) dla jednostki [R] 28-G ustala sie nastepujgce paliw.
zasady zagospodarowania: zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
a) adaptacja istniejgcej stacji redukcyjno po- nej dziatki dla zabudowy ustugowej
miarowej gazu 1000m?,
b) zakaz lokalizacji obiektoéw i urzadzen o prze- zd)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej

znaczeniu innym niz bezposrednio zwigzane
z obstugg sieci gazowej,

c¢) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :

dziatki dla zabudowy ustugowej wynosi
25m,

ze)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

patrz § 12 ust. 2 pkt 1. 18) dla jednostki [R] 30-P ustala sie nastepujgce
17) dla jednostki [R] 29-P ustala sie nast zasady zagospodarowania:
zasady zagospodarowania: a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa przemystowa:

przemystowa:

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czac poza granice jednostki planu.

zb)zgodnie z przepisami o ochronie $rodo-
wiska nalezy wyeliminowaé szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko poza jed-
nostka planu,

zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki 2000m?,

zd)minimalna szeroko$é nowo wydzielanej
dziatki wynosi 30m,

ze)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
czac¢ 12m. Dopuszcza sie odstepstwo dla
urzgdzen, ktére ze wzgledéw technolo-
gicznych posiadajg wiekszg wysokos$¢ ale
nie wigcej niz 18m.

zf) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

zg)potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywacé
w ramach jednostki planu,

zh)minimum 10% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice jednostki planu.

zb)zgodnie z przepisami o ochronie $rodo-
wiska nalezy wyeliminowaé szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko poza jed-
nostka planu,

zc) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzié¢
prostopadle (dopuszcza sie odchytke
+10°) do drogi w jednostce planu ozna-
czonej jako [R] 69-KD-L1/2 zapewniajgc
jednoczesnie obstuge komunikacyjna
nieruchomosci nie przylegajgcych bezpo-
$rednio do drogi.

zd)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach: nie mniej niz 15m od linii roz-
graniczajgcej z drogg w jednostce planu
oznaczonej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie
z rysunkiem planu).

ze)minimalna powierzchnia nieruchomosci
2000m?,

zf) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej
dziatki wynosi 30m,
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zg)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
czac¢ 12m. Dopuszcza sie odstepstwo dla
urzadzen, ktére ze wzgledéw technolo-
gicznych posiadajg wiekszg wysokos¢ ale
nie wigcej niz 18m.
zh)potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywacé
w ramach jednostki planu,
zi) minimum 10% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
zj) nie wiecej niz 60% nieruchomosci moze
stanowi¢ powierzchnia zabudowy,
zk)wymog instalacji sanitarnej, a w razie
potrzeby deszczowo-przemystowej i urza-
dzen oczyszczajacych $cieki deszczowo-
-przemystowe. Instalacja deszczowo-
-przemystowa ma obejmowac powierzch-
nie zagrozone produktami naftowymi,
nalezy zachowac istniejagce rowy melio-
racyjne oznaczone na rysunku planu. W
wyjgtkowych sytuacjach dopuszcza sig
przekrycie ciekdw lub przesuniecie kory-
ta pod warunkiem zachowania przepusto-
wosci.
zm) bezwzgledny zakaz wprowadzania wod
opadowych z placéw i parkingéw bezpo-
Srednio do ciekdéw wodnych. Dopuszcza
sie wprowadzanie wéd opadowych do
ciekdw pod warunkiem uzgodnienia po-
ziomu podczyszczenia zadministratorem
cieku do ktérego doprowadzono rowy
melioracyjne.
zn)zakaz lokalizacji obiektéw w strefie
ochronnej gazociggu wysokopreznego.
zo)czesé jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce — sktady, maga-
zyny i obiekty ustugowe.
za)udziat powierzchni terenéw dla funkcji
sktaddw i magazynow nie moze przekro-
czy¢ 40% powierzchni jednostki planu,
zb)udziat powierzchni terenéw dla funkcji
ustugowych nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni jednostki planu,
zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki dla zabudowy ustugowej
1000m?,
zd)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy ustugowej wynosi
25m,
ze)minimum 20% nieruchomosci dla zabu-
dowy ustugowej ma stanowié¢ powierzch-
nia biologicznie czynna,
zf) nie wiecej niz 50% nieruchomosci dla
zabudowy ustugowej moze stanowi¢
powierzchnia zabudowy,
zg)pozostate zasady zagospodarowania

—

zl

nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.
19) dla jednostki [R] 31-MN/U ustala sie nastepu-
jace zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czac poza granice wiasnosci,

zb dla zabudowy jednorodzinnej minimalna
powierzchnia dziatki 600 m?,

zc) minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudo-
wy jednorodzinnej wynosi 20 m.

zd)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

ze)wolnostojgcg zabudowe towarzyszgca
nalezy sytuowac wytacznie w drugiej linii
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz
15m od wskazanej na rysunku pierwszej
linii zabudowy,

zf) minimum 40% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zg)wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 8m i
nie wiecej jak dwie kondygnacje.

zh)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 5m,

zi) zakaz lokalizowania nowych budynkéw
inwentarskich,

zj) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wigkszej niz 50m?,

zk) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 20 — 45°,

zl) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej,
falistej i listew plastikowych.

zm) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltacznie materiatow w formie dachow-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki.

zn)powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
$ci i nie wiecej niz 100m?

zo)jednostka planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie
z rysunkiem planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce/dopuszczalne
— zabudowa ustugowa.
za)udziat terenéw zabudowy ustugowej

moze stanowi¢ 100% jednostki planu,
zb)dopuszcza sie wytgcznie obiekty o funk-
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20)

21)

cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
Sci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 600m?,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 200m?,

ze)minimum 25% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 7m,

zg)nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 15 — 45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

dla jednostki [R] 32-K ustala sig¢ nast

zasady zagospodarowania:

a) dopuszczalna lokalizacja obiektéw i urzagdzen
oczyszczalni $ciekdw, ktora docelowo bedzie
obstugiwaé catg gmine zaréwno poprzez
kolektory sieci kanalizacyjnej jak i scieki
dowozone.

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow biuro-
wych obstugi oczyszczalni.

¢) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
8m i dwu kondygnacji

d) zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu
innym niz bezpos$rednio zwigzane z obstugg
oczyszczalni. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen innej infrastruktury
techniczne;j.

e) zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
nalezy wyeliminowac¢ szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostka planu.

f) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach: nie mniej niz 15m od linii rozgrani-
czajgcej z drogag w jednostce planu oznaczo-
nej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie z rysunkiem
planu).

dla jednostki [R] 33-RU/P ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
zwigzana z obstugg produkcji roslinnej i
zwierzecej w gospodarstwach rolnych:
za)zgodnie z przepisami o ochronie $rodo-
wiska nalezy wyeliminowaé szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko poza jed-
nostka planu,

zb)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach: nie mniej niz 15m od linii roz-
graniczajgcej z droga w jednostce planu
oznaczonej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie
z rysunkiem planu).

zc) minimalna powierzchnia nieruchomosci
3000 m?,

zd)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m. Dopuszcza sie odstepstwo dla

urzadzen, ktére ze wzgledéw technolo-
gicznych posiadajg wiekszg wysokos¢ ale
nie wiecej niz 15m.

ze) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé
w ramach jednostki planu,

zf) minimum 25% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

zg)wymog instalacji sanitarnej, a w razie
potrzeby deszczowo-przemystowej i urza-
dzen oczyszczajacych $cieki deszczowo-
przemystowe. Instalacja deszczowo-prze-
mystowa ma obejmowac¢ powierzchnie
zagrozone produktami naftowymi,

zh)nalezy zachowa¢ istniejgce rowy melio-
racyjne oznaczone na rysunku planu.

zi) bezwzgledny zakaz wprowadzania wod
opadowych z placow i parkingdw i innych
Sciekéw bezposrednio do ciekéw wod-
nych. Dopuszcza sie wprowadzanie wéd
opadowych do ciekéw pod warunkiem
uzgodnienia poziomu podczyszczenia z
administratorem cieku do ktérego dopro-
wadzono rowy melioracyjne.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce/dopuszczalne
—zabudowa przemystowa, ustugowa, sktady
i magazyny:
za)udziat powierzchni terenéw dla funkcji
przemystowych, ustugowych, sktadoéw i
magazynéw moze stanowi¢ 100% po-
wierzchni jednostki planu,

zb)zgodnie z przepisami o ochronie $rodo-
wiska nalezy wyeliminowaé szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko poza jed-
nostka planu,

zc) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzié¢
prostopadle (dopuszcza sie odchytke
+10°) do drogi w jednostce planu ozna-
czonej jako [R] 69-KD-L1/2 zapewniajgc
jednoczesnie obstuge komunikacyjna
nieruchomosci nie przylegajgcych bezpo-
$rednio do drogi.

zd)minimalna powierzchnia nieruchomosci
dla funkcji przemystowych, sktadéw i
magazynow wynosi 2000m?,

ze)minimalna powierzchnia nieruchomosci
dla funkcji ustugowych wynosi 1000m?,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m. Dopuszcza sie odstepstwo dla
urzadzen, ktére ze wzgledéw technolo-
gicznych posiadajg wiekszg wysokos¢ ale
nie wiecej niz 15m.

zg)potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé
w ramach jednostki planu,

zh)minimum 15% nieruchomosci ma stano-
wi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

zi) pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.
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22)

23)

24)

25)

dla jednostki [R] 34-MW ustala si

zasady zagospodarowania:

a) adaptacjai modernizacja istniejgcej zabudo-
wy wielorodzinnej

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow
zabudowy wielorodzinnej pod warunkiem
zachowania gabarytow i zblizonej formy
architektonicznej do obiektow istniejgcych.

c¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zabudo-
wy towarzyszgcej — garaze, budynki gospo-
darcze.

d) wysokos$é zabudowy towarzyszacej nie moze
przekracza¢ 5m.

e) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
zabudowy towarzyszgcej: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej.

f) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10.

g) minimum 30% nieruchomos$ci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna.

dla jednostki [R] 36-G ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgce] stacji redukcyjno po-
miarowej gazu.

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o prze-
znaczeniu innym niz bezposrednio zwigzane
z obstugg sieci gazowej.

dla jednostki [R] 38-U ustala si

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja i modernizacja istniejgcych obiek-
tow.

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubatu-
rowych.

¢) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0soOb niepetnosprawnych,

d) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

e) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice jednostki,

f) minimum 25% jednostki planu ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
3 kondygnacji i 12m,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

i) nakaz utrzymania i pielegnacji zieleni wyso-
kiej.

j) czesc¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

dla jednostki [R] 39-U ustala si

zasady zagospodarowania:

a) adaptacjai modernizacja istniejgcego obiek-
tu objetego ochrong konserwatorska.

nastepujgce

ujgce

nastepujgce

nastepujgce

26)

b) zakaz lokalizacji nowych budynkow miesz-
kalnych.

c) powierzchnia mieszkaniowa w obrebie za-
budowy ustugowej nie moze stanowi¢ wie-
cej niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej
zabudowy w obrebie nieruchomosci.

d) dopuszcza sie wydzielenie w jednostce pla-
nu nie wiecej jak dwu niezaleznych nieru-
chomosci.

e) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0sob niepetnosprawnych,

f) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu,

g) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice jednostki,

h) minimum 25% jednostki planu ma stanowié
powierzchnia biologicznie czynna,

i) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
2 kondygnacji i 10m,

j) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° — 45°.

k) w obrebie nieruchomosci dopuszcza sie nie
wiecej jak jeden kubaturowy obiekt zabudo-
wy towarzyszacej o powierzchni nie wigkszej
niz 60m?2.

I) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej nie moze
przekracza¢ 5m.

m) zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji
budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych.

n) nakaz stosowania koloréw stonowanych w
wykonczeniu elewac;ji.

o) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachdwki: dachéw-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki.

p) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

q) odlegto$¢ ogrodzenia nieruchomosci od
gornej krawedzi skarpy cieku (jednostka
oznaczona na rysunku planu jako [R] 1-WS)
nie moze wynosi¢ mniej niz 1,5m.

r) w obrebie jednostki planu wystepuje obiekt
zabytkowy objety ochrong konserwatorska
na podstawie zapisu w Planie: ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 12 ust. 1

dla jednostki [R] 40-IVIN ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy

b) dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiek-
tow ustugowych o funkcji handlowej lub
gastronomicznej o powierzchni nie wigkszej
niz 100m? w obrebie nieruchomosci,

c¢) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz

ujgce
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27)

60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m?,

d) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci,

e) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10,

f) minimum 30% dziatki ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdlnych §
14 ust. 1,

h) wysoko$é zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

i) w obrebie wtasnos$ci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o powierzchni nie wiekszej niz 120m?,

j) zakaz lokalizowania nowych budynkow in-
wentarskich.

k) nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 25 — 45°,

[) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

dla jednostki [R] 41-IVIN ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) wprowadza sie wymog opracowania projek-
tu zagospodarowania dla catej jednostki
planu a w szczego6lnosci rozwigzanie komu-
nikacji wewnetrznej i podziat na dziatki bu-
dowlane.

b) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

c) dlazabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 600m?2.

d) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 500m?2.

e) dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 240m?2.

f) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojgcej wynosi 18 m, zalecane 25m.

g) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 14m,
zalecane 20m.

h) dla zabudowy wolnostojgcej minimum 50%
wtasnos$ci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-

gicznie czynna.

i) dla zabudowy blizniaczej minimum 40%
witasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

i) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
Im.

k) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
5m

[) zakaz lokalizowania nowych budynkow in-
wentarskich.

m) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu,

n) odlegto$¢ zabudowy od goérnej krawedzi
skarpy cieku (jednostka oznaczona na rysun-
ku planu jako [R] 1-WS) nie moze wynosi¢
mniej niz 10m.

o) odlegto$¢ ogrodzenia nieruchomosci od
gornej krawedzi skarpy cieku (jednostka
oznaczona na rysunku planu jako [R] 1-WS)
nie moze wynosi¢ mniej niz 1,5m.

p) wolnostojgcg zabudowe towarzyszgcg nale-
zy sytuowaé w drugiej linii zabudowy w
odlegtosci nie mniejszej niz 15m od wskaza-
nej na rysunku pierwszej linii zabudowy.

q) w obrebie wiasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak jeden kubaturowy obiekt zabudowy
towarzyszgcej o powierzchni nie wiekszej niz
50m?2.

r) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35° — 45°,

s) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych

t) nakaz stosowania kolorow stonowanych w
wykonhczeniu elewaciji.

u) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachoéwki.

v) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

w) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
40% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
60m?2,

X) ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci.

y) na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje wy-
mog wydzielenia wtasnosci o powierzchni
min 5 x 5m z dojazdem od strony drogi pu-
blicznej dla realizacji stacji i zakaz zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 10m od $rodka
wskazanego terenu. Nakazuje sie wykupie-
nie terenu niezbednego do realizacji stacji
przez zarzadzajacego siecia.
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28) dla jednostki [R] 42-MN ustala sie nast

ujgce

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

b) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
120m?,

c¢) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci,

d) dlazabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;j
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 600m?2,

e) dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 500m?,

f) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojacej wynosi 18m,

g) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi
2*14m,

h) obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$é
nie moze by¢ ograniczana przez nowa zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,

i) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

j) minimum 40% dziatki ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

k) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdélnych §
14 ust. 1,

I) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

m) obstuga komunikacyjna terenu z drog przy-
legtych. Kolejne linie zabudowy nalezy ob-
stugiwaé poprzez wydzielane, w miare
mozliwosci i potrzeb, drogi wewnetrzne,

n) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 — 45°,

0) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

p) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

d) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rysunkiem planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

29)

30)

31)

dla jednostki [R] 43-U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) adaptacjaistniejgcego przeznaczenia: przed-
szkole

b) zakaz lokalizacji obiektéw o przeznaczeniu
innym niz bezpos$rednio zwigzanych z funk-
cja jednostki planu.

c) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnej
w obrebie obiektéw ustugowych o po-
wierzchni nie wiekszej niz 50% catkowitej
powierzchni uzytkowej obiektow.

d) nie dopuszcza sie realizacji nowych obiektow
towarzyszacych takich jak garaze i budynki
gospodarcze.

e) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0s6b niepetnosprawnych.

f) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu.

g) minimum 50% jednostki planu ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna.

h) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m.

i) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg § 10,

j) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

dla jednostki [R] 47-U ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcego przeznaczenia: amfi-
teatr.

b) wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy.

c) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warun-
kiem utrzymania funkcji podstawowej jed-
nostki planu.

d) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubatu-
rowych.

e) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0s6b niepetnosprawnych.

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m.

dla jednostki [R] 48-U ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi
turystyki i rekreacji, z dopuszczeniem reali-
zacji pensjonatu integracyjnego, domu
opieki, obiektéw gastronomii, zdrowia i
sportu.

b) dopuszcza sie realizacje duzych, wielofunk-
cyjnych obiektow jak i obiektow matokuba-
turowych.

ujgce

ujgce
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c) zaleca sie modernizacje i adaptacje stanu
istniejacego.
d) zakaz wydzielania nieruchomosci o po-

nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachodachéwki lub gontu,

wierzchni mniejszej niz 2000m? f) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
e) minimum 40% nieruchomos$ci ma stanowic¢ budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
powierzchnia biologicznie czynna, listej,
f) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w g) minimum 40% wtasno$ci ma stanowi¢ po-
ramach jednostki planu, wierzchnia biologicznie czynna,
g) dla obiektow wielkokubaturowych o po- h) usytuowanie obiektéw budowlanych przy
wierzchni zabudowy powyzej 200m? ustala drogach wg 8§ 10
sie: i) uciagzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
za)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra- dzong na tym terenie nie moze wykraczac
czac trzech kondygnacji nadziemnych i poza granice wiasnosci,
12m. j) dopuszcza sie lokalizacje, w ramach nieru-
h) dla obiektéw o powierzchni zabudowy od chomosci o funkcji zagrodowej, funkcji
50m? do 200m? ustala sie: ustugowych handlu, gastronomii i turysty-
za)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra- ki.
czac¢ 10m. za)zakaz wydzielania nieruchomosci dla
zb)nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielo- zabudowy o funkcji wytacznie ustugo-
spadowe o nachyleniu 25° — 45°, wej.
zc) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa- zb)powierzchnie ustugowe handlu gastro-
cji budynkdéw: blachy ptaskiej, trapezowej, nomii i rzemiosta nie moga stanowié
falistej i listew plastikowych wiecej niz 40% catkowitej powierzchni
zd)nakaz stosowania na pokrycie dachu uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
wyltgcznie materiatéw w formie dachéw- $ci i nie wiecej niz 80m?,
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej, zc)powierzchnie ustugowe turystyki nie
bitumicznej i blachodachéwki lub gon- moga stanowi¢ wiecej niz 60% catkowitej
tu. powierzchni uzytkowej zabudowy w ob-
i) dla obiektow matokubaturowych o po- rebie wtasnosci i nie wiecej niz 120m?2,
wierzchni ponizej 50m? ustala sie: zd)maksymalna tgczna powierzchnia ustu-
za)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra- gowa w ramach nieruchomosci nie moze
czac 6m. stanowi¢ wiecej niz 60% catkowitej po-
zb)nalezy stosowaé dachy wielospadowe o wierzchni uzytkowejzabudowy w obrebie
nachyleniu 25° — 60°. wiasnosci i nie wiecej niz 150m?2,
zc) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa- 33) dlajednostki[R]50-ML/MN ustala sie nastepu-

cji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej,
faliste;j.

zd)nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gon-
tu.

i) wrozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0sOb niepetnosprawnych.

32) dla jednostki [R] 49-RM ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej z funkcjg mieszkalng wytgcz-
nie.

b) zakaz wydzielania nieruchomosci o po-
wierzchni ponizej 800m?2.

¢) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac
8 m (parter + uzytkowe poddasze),

d) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 — 45°,

e) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-

jace zasady zagospodarowania:

a)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

letniskowa

za)minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej dziatki 350m?,

zb)minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudo-
wy jednorodzinnej wynosi 13m.

zc) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

zd)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

ze)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu letniskowego wy-
nosi 60m?2.

zf) w obrebie nieruchomosci dopuszcza sie
tylko jeden obiekt letniskowy i jeden
obiekt towarzyszacy typu otwarta wiata
lub altana o maksymalnej powierzchni
40m?2,

zg)wysokos$¢ budynkdéw letniskowych nie
moze przekraczaé 6,5m (jedna kondygna-
cja + uzytkowe poddasze)

zh)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej nie
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b)

34) dla jednostki [R] 51-IMIN ustala si

moze przekraczaé 5m.

zi) zakaz lokalizowania nowych budynkéw
inwentarskich,

zj) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 30 — 45°,

zk) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej,
faliste;j.

zl) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gon-
tu.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.

za)dla zabudowy jednorodzinnej minimalna
powierzchnia dziatki 600m?,

zb)minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudo-
wy jednorodzinnej wynosi 18m.

zc) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

zd)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

ze)wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 8m i
nie wiecej jak dwie kondygnacje.

zf) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 5m,

zg)zakaz lokalizowania nowych budynkéw
inwentarskich,

zh)w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wigcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wigkszej niz 40m?,

zi) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 30 — 45°,

zj) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej,
faliste;j.

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gon-
tu.

zl) dopuszcza sie w ramach zabudowy
mieszkaniowej lokalizacje ustug handlu i
gastronomii

zm) powierzchnia ustugowa w obrebie za-
budowy mieszkaniowej nie moze stano-
wi¢ wiecej niz 30% catkowitej powierzch-
ni uzytkowej zabudowy w obrebie wta-
snosci i nie wiecej niz 50m?,

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

35)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowié wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m?2,
ucigzliwosé¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice wiasnosci,
dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 600m?2,
dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej
minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 500m?,

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojacej wynosi 18 m,
minimalna szeroko$¢é nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi
2*14m,
obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$¢
nie moze by¢ ograniczana przez nowg zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,
usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktorych wskazano na rysunku planu linie
zabudowy,
minimum 50% dziatki ma stanowié¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstgpstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogodlnych §
14 ust. 1,
wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

m) nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-

n)

o)

p)

dla jednostki

dowe o nachyleniu 30 — 45°,
zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachdwki: dachéw-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachowki lub gontu (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

czes$é jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W"” (zgodnie z
rysunkiem planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1.
R] 53-U ustala si

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

dopuszcza sie realizacje i rozbudowe obiek-
tow os$wiaty i obiektéw sportowych,

w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
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36)

37)

obowigzek dostosowania ich do wymagan
0soOb niepetnosprawnych,

c) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

d) minimum 30% jednostki planu ma stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna,

e) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
liste,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
4 kondygnacji/15m,

g) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10,

h) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W" (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1.

i) w obrebie jednostki planu wystepuje obiekt
zabytkowy objety ochrong konserwatorskag
na podstawie zapisu w Planie, jest to wiadukt
kolejowy przy ul. 11 Listopada ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 12 ust. 1

dla jednostki [R] 54-W ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcych obiektéw i urzgdzen
zaopatrzenia w wode.

b) zakaz lokalizacji obiektoéw i urzadzen o prze-
znaczeniu innym niz bezposrednio zwigzane
z obstugg sieci wodociggowej,

dla jednostki [R] 55-U/MN ustala si

jgce zasady zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 1200m?,

b) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0soOb niepetnosprawnych,

¢) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

d) minimum 30% nieruchomos$ci ma stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego obiektu wynosi 250m?2,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac
10m.

g) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 25 — 45°,

h) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej, fali-
stej.

i) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu.

j) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkanio-
wych w obrebie zabudowy ustugowej
za)zakaz wydzielania nieruchomosci dla

zabudowy o funkcji wytagcznie mieszka-

ujgce

nastepu-

38)

39)

niowej.
zb)powierzchnie mieszkaniowe nie moga
stanowi¢ wiecej niz 30% catkowitej po-
wierzchni uzytkowejzabudowy w obrebie
wiasnosci i nie wiecej niz 100m?,
dla jednostki [R] 56-P ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przemy-
stowej, sktadoéw i magazynow:

b) zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
nalezy bezwzglednie wyeliminowa¢é szkodli-
we oddziatywanie na $rodowisko poza jed-
nostka planu,

c) wysokos¢ zabudowy jednokondygnacyjne;j
(hale) nie moze przekracza¢ 10m,

d) wysokos$¢ zabudowy wielokondygnacyjne;j
nie moze przekracza¢ 15m,

e) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

f) minimum 15% nieruchomosci ma stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna,

g) wymog instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemystowej i urzadzen
oczyszczajgcych $Scieki deszczowo-przemy-
stowe. Instalacja deszczowo-przemystowa
ma obejmowac¢ powierzchnie zagrozone
produktami naftowymi,

h) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow ustu-
gowych.

i) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0soOb niepetnosprawnych.

dla jednostki [R] 57-IMIN ustala si

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie wytgcznie wolnostojgcg zabu-
dowe mieszkalng

b) nie dopuszcza sie realizacji funkcji ustugo-
wych.

¢) minimum 50% dziatki winna stanowié po-
wierzchnia biologicznie czynna.

d) dla przedmiotowego terenu ustala sie obo-
wigzujacg linie zabudowy wg rysunku pla-
nu,

e) dla przedmiotowego terenu ustala sie prze-
bieg drog wewnetrznych wg wskazan na
rysunku,

f) maksymalnailo$¢ kondygnacji: dwie + pod-
dasze uzytkowe, zakaz zabudowy w granicy
dziatki budowlanej,

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogo6lnych.

h) kat nachylenia potaci dachowych od 30 do
45 stopni,

i) pokrycie dachu wytacznie dachowka cera-
miczng lub betonowg w kolorze jasno czer-
wonym,

ujgce

nastepujgce
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40)

)

ustala sie jednolity kolor elewacji — kremowy
wg palety KABE 1080 DESERTO, ktory sta-
nowi¢ powinien min. 70% powierzchni ele-
wacji

dopuszcza sie zastosowanie materiatow
wykonczeniowych dla budynku mieszkalne-
go i ogrodzenia frontowego wytgcznie w
postaci kamienia wapiennego, cegty klinkie-
rowej w kolorze piaskowym, drewna w ko-
lorze naturalnym,

dla ogrodzenia dziatki ustala sie zasady:
ogrodzenie frontowe dziatki w kolorze zielo-
nym, ogrodzenie boczne i tylne dziatki w
kolorze zielonym,

m) maksymalny wysieg okapow dachowych

n)

o)

p)

a)

r)

dla jednostki [R] 58-MN ustala si

0,5m bez rynny w linii poziomej do $cian
zewnetrznych,

okna zewnetrznie w kolorze jasnego drew-
na,

dopuszcza sie pomniejszenie odlegtosci do
granicy dziatki 1,5m w przypadku usytuowa-
nia garazu zintegrowanego z budynkiem
mieszkalnym, zakaz budowy garazy i budyn-
kéw gospodarczych wolnostojacych,

ustala sie jednolity kolor dojsé i dojazdow
do budynkéw mieszkalnych od strony fron-
towej — wylacznie szary.

dopuszcza sig usytuowanie osadnika bezod-
ptywowego przy granicy dziatki w odlegtosci
0,5m jezeli na sgsiedniej dziatce usytuowany
zostanie osadnik bezodptywowy w identycz-
nej odlegtosci,

zachowanie kierunku gtéwnej kalenicy bu-
dynku w kierunku wschéd — zachod,

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

dopuszcza sie wytgcznie wolnostojgcg zabu-
dowe mieszkalng

nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych.

dla zabudowy wolnostojgcej minimum 50%
wtasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
8m (parter + uzytkowe poddasze)
wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu,

w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy
towarzyszgcej o powierzchni nie wiekszej niz
80m?2,

nalezy stosowac¢ dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° — 45°.

zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej, fali-

stej i listew plastikowych

nakaz stosowania koloréw stonowanych w
wykonczeniu elewac;ji.

nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachdwki: dachéw-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu.

powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
40% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
60m?2.

m) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-

dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice witasnosci.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki [R] 1-WS ustala si

nastepujgce

zasady zagospodarowania :

a)

b)

c)

d)

2) dla jednostki

nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenéw — istniejgce cieki
wodne,

zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen,

na terenach zieleni w przylegtych jednost-
kach planu (jednostki wymienione w § 14
ust. 3) zasieg otuliny biologicznej wyznacza
sie w odlegtosci minimum 30m od gorne;j
krawedzi skarpy zbiornika lub cieku. W tym
obszarze obowigzuje catkowity zakaz zabu-
dowy z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicz-
nych,

w przylegtych jednostkach planu zakaz wpro-
wadzania ogrodzen w odlegtos$ci mniejszej
niz 1,5m od goérnej krawedzi skarpy cieku lub
zbiornika wodnego,

czes$é jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1,

R] 2-R ustala si

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw

rolnych, sadow, tgk i pastwisk.

za)nakaz zachowania dotychczasowego
sposobu uzytkowania terendow — pola
uprawne, tgki i pastwiska,

zb)zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigz-
liwej dla sgsiadujgcej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej,

zd)wskazane nasadzenia i uzupetnienia zie-
leni wysokiej w obrebie ciggow komuni-
kacyjnych obstugujgcych tereny rolne,

ze)zachowanie i adaptacja istniejgcych prze-
biegow infrastruktury technicznej,

zf) dopuszcza sie realizacje nowych przebie-
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goéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej.
za)dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej z funkcjg mieszkalng wytgcz-
nie w obrebie wtasnosci stanowigcej
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej
niz Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb)wysokos$é zabudowy mieszkalnej nie
moze przekraczac¢ 9m (parter + uzytkowe
poddasze),

zc) dla obiektow mieszkalnych nalezy stoso-
wa¢ dachy dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zd)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie
moze przekraczaé¢ 7m,

ze)dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
powierzchni zabudowy ponizej 100 m?2
nalezy stosowaé¢ dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 35 —45°,

zf) dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
powierzchni zabudowy powyzej 100 m?
nalezy stosowaé dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zg) dla dachdéw o kacie nachylenia powy-
zej 25° nakaz stosowania na pokrycie
dachu wytgcznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, beto-
nowej, bitumicznej, blachodachéwki lub
gontu,

zh)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zi) czes¢ jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 1,

3) dla jednostki [R] 3-ZE ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

a) nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenow — tgki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne

b) wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew,

c¢) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej,

d) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych
terenow,

f) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami,

4) dla jednostki [R] 4-ZL ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

a) nakaz ochrony istniejgcych drzewostanow,

ujgce

ujgce

5)

6)

7)

wymiane zniszczonych i uzupetnienia,

b) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej
nie zwigzanej bezposrednio z produkcja le-
$na.

c) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
8 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

dla jednostki [R] 5-ZLp ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie zalesien topolami i akacja
(grochodrzewem).

b) zakaz wprowadzania zabudowy.

c) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
8 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej i instalacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

f) nakaz pozostawienia strefy technicznej, o
szerokosci 11m (5,5m w kazdg strone od osi
linii) przy liniach $éredniego napiecia, bez
zadrzewien.

dla jednostki [R] 6-ZLp ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie zalesien topolami i akacja
(grochodrzewem).

b) zakaz wprowadzenia zmian w istniejgcej
konfiguracji terenu.

c¢) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy
i infrastruktury technicznej.

d) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen
oraz prace zwigzane z umocnieniem skarp
lub odprowadzeniem wod sptywowych sta-
nowigcych zagrozenie dla istniejgcej zabu-
dowy w jednostce planu oznaczonej jako [R]
14-MN/U.

e) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W"” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz §
12 ust. 2 pkt 1

f) czesé jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
8 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

dla jednostki [R] 7-ZE ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy

ujgce

ujgce

ujgce
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kubaturowej,

c) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami,

dla jednostki [R] 8-R ustala sig nast

zasady zagospodarowania:

a) nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenoéw — pola uprawne,
taki i pastwiska,

b) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw ku-
baturowych.

c¢) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej,

d) wskazane zachowanie istniejagcej zieleni
wysokiej,

e) wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne,

f) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej,

g) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami,

dla jednostki [R] 27-ZP ustala sig nast

zasady zagospodarowania:
a) wprowadza sie wymog opracowania projek-
tu zagospodarowania dla catej jednostki
planu a w szczegolnosci: rozwigzanie komu-
nikacji wewnetrznej,
b) w rozwigzaniach urbanistycznych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0soOb niepetnosprawnych;
¢) minimum 80% powierzchni jednostki planu
na stanowi¢ powierzchnia biologicznie czyn-
na.
d) wzdtuz wewnetrznych ciggéw komunikacyj-
nych nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka
(nalezy preferowac¢ rodzime gatunki
drzew),
e) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
f) dopuszcza sie sytuowanie obiektow rekre-
acyjnych niekubaturowych takich jak: place
zabaw, boiska o nawierzchni trawiastej,
elementy matej architektury.
g) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej jak dwu
drobnych obiekté4w gastronomicznych o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m?
kazdy, i wysokosci nie przekraczajgcej 5m,
w pasie wskazanym na rysunku planu.
za)nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o
nachyleniu 25 — 35°,

zb)zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej,
falistej i listew plastikowych. Dopuszcza
sie wytgcznie materiaty naturalne, wska-
zane zastosowanie drewna.

ujgce

ujgce

10)

11)

12)

13)

zc)nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltagcznie dachéwki bitumicznej lub gon-
tu.

dla jednostki [R] 35-ZD ustala sig nast

zasady zagospodarowania:

a) zachowanie i adaptacja istniejgcych ogrod-
kow dziatkowych.

b) wskazana estetyzacja zabudowy i wyburze-
nie obiektdow o ztym stanie technicznym.

c) zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz
250m2,

d) w obrebie wydzielonej wtasnosci dopuszcza
sie nie wiecej jak jeden obiekt kubaturowy.

e) maksymalna powierzchnia obiektu nie moze
przekroczy¢ 30m?

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
5m.

g) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o na-
chyleniu 25° — 45°.

h) minimum 70% wydzielonej wtasnos$ci ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czyn-
na.

i) zakaz stosowania ogrodzeh betonowych.

dla jednostki [R] 37-ZP ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej

b) minimum 85% powierzchni jednostki planu
ma stanowié powierzchnia biologicznie
czynna.

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury — ciggéw pieszych, tawek, pla-
cow zabaw.

d) wymagane zachowanie i pielegnacja istnie-
jacej zieleni wysokiej.

dla jednostki [R] 45-ZC ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) adaptacja istniejgcego cmentarza: zabudowy
i zieleni,

b) zakazuje sie budowy obiektow kubaturo-
wych, z wyjatkiem kaplicy i obiektu stuzgce-
go jako zaplecze techniczne dla obstugi
cmentarza,

c) teren cmentarza nalezy wyposazy¢ w oSwie-
tlenie wzdtuz gtéwnych ciggow komunika-
cyjnych,

d) czesc jednostki zawiera sie w strefie czescio-
wej ochrony konserwatorskiej ,,B” (granica
strefy pokazana na rysunku planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 12 ust. 2 pkt 4

dla jednostki [R] 46-ZP ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej

b) minimum 85% powierzchni jednostki planu
ma stanowié powierzchnia biologicznie
czynna.

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej

ujgce

ujgce
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architektury — ciggow pieszych, $ciezek ro-
werowych, tawek, placow zabaw.

d) wymagane zachowanie i pielegnacja istnie-
jacej zieleni wysokiej.

e) w rozwigzaniach urbanistycznych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0sOb niepetnosprawnych;

§15

Zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

1. W planie okres$la sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
go6towych w & 14 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymoég jest niezbedny.

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegétowe
w 8 14 ust. 2 dla kazdej jednostki planu o ile taki
wymog jest niezbedny.

§16

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy
1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-
nych na rysunku planu jako:
a) [R] 1-WS
b) [R] 3-ZE
c) [R]4-ZL
d) [R]5-ZLp
e) [R] 5-ZLp
f) [R] 7-ZE
g) [RI18-R
h) [R] 37-ZP
i) [R]46-ZP
2) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
terenach komunikacji w jednostkach planu
oznaczonych na rysunku planu jako:
a) [R] 24-KS
b) [R] 61-KD-Z1/2, [R] 62-KD-Z1/2
c) [R] 63-KD-L1/2, [R] 65-KD-L1/2, [R] 66-KD-
-L1/2, [R] 67-KD-L1/2, [R] 69-KD-L1/2
d) [R] 73-KD-D1/2,
e) [R] 64-KD-D, [R] 71-KD-D, [R] 72-KD-D,
f) [R] 68-KDW
g) [R] 70-KR
h) [R] 74-KT

3) Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w
strefie technicznej napowietrznych linii energe-
tycznych wysokiego napiecia (zgodnie z § 13
ust. 4 pkt 1),

4) Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w
strefie sanitarnej wokot cmentarza oznaczonej
na rysunku planu.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
1) Uzytkowanie terendéw nie moze powodowac

szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i Srodowiska naturalnego.

2) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszarow zagrozonych zalaniem.

3) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszaréw z zakazem zabudowy
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych
lub grupowych oczyszczania $ciekow
badz zbiornikéw bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania Sciekdéw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
$lone w § 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek
planu w 8 14 ust. 2 i 8 14 ust. 1 pkt 8.

§18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W terenach zieleni oznaczonych jako: [R] 3-ZE, [R]
4-ZL, [R] 5-ZLp, [R] 6-ZLp, [R] 7-ZE , [R] 8-R nie do-
puszcza sie sytuowania obiektéw tymczasowych.

3. W jednostce planu oznaczonej jako [R] 2-R do-
puszcza sie sytuowanie obiektow tymczasowych
wyltacznie na dziatkach, dla ktérych wydano decy-
zje o pozwolenie na budowe (dotyczy zabudowy
zagrodowej).

4. W terenach komunikacji wymienionych w 8 8 ust.
1 z wyjatkiem jednostki [R] 24-KS nie dopuszcza
sie sytuowania obiektéw tymczasowych.

5. W obszarze objetym planem z wyjagtkiem obszaréw
wymienionych w ust. 2 i ust. 4 dopuszcza sig sy-
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tuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,Prawo budowlane”.

§19

Granice terenéw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 21

Granice terenow przeksztatcen
obszaréw zdegradowanych

W planie nie wyznacza sie terendw zdegradowanych
wymagajacych przeksztatcen.

§ 22

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

1. Dlaterenéw oznaczonych jako: WS, ZE, R, ZL, ZLp,
KDW, KD..., KT, KR, US, ZC, ZP, K, G,W, E, UK, 18-U,
19-U, 38-U, 39-U, 43-U, 47-U, 53-U — 0% (stownie:
zero procent).

2. Dla terenéw oznaczonych jako: MW, MN, MN/U,

ML/MN, RM, ZD - 20% (stownie: dwadziescia
procent).

3. Dla terenéw oznaczonych jako: U (z wyjatkiem
jednostek wymienionych w ust. 1), P P/U, RU/P,
U/MN — 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 23

1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc:

1) Zmiana fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
browniki zatwierdzona na sesji Rady Gminy w
dniu 27.03.2002 uchwatg Nr XXXI1X/348/2002.

2) Zmiana fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
browniki zatwierdzona na sesji Rady Gminy w
dniu 30.12.2002 uchwatg Nr 111/32/2002.

§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i stronie
internetowej Urzedu Gminy Bobrowniki.

§25

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Bobrowniki.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZCY RADY

mgr Bogdan Brzozowski
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXI1X/204/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

UKELAD ARKUSZY - ROGOZNIK
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI1X/204/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu Gminy Bobrowniki

w planie dla jednostek oznaczonych jako [R]
10-MN, [R] 11-MN, [R] 12-MN, [R] 13-MN,

14) Pani Mirostawy Szpara, w zakresie zapisu zgod-

nego ze studium na dziatce nr 1177/5.

15) Pana Wactawa Bajer, w zakresie dopuszczenia

zabudowy na dziatkach nr 2321/10, 2321/11,
2321/12, 2321/13. Uwage uwzgledniono w
wiekszej czesci. Dopuszczono do zabudowy pas
o szerokos$ci 50 m wzdtuz drogi.

16) Pani Danuty Kwasnica, w zakresie braku zgody

na wprowadzenie drogi w obrebie dziatki nr
1175/6

— sotectwo Rogoznik 2. Nie uwzglednié¢ uwag:

1. Uwzgledni¢ uwagi:

1) Pana Wiestawa Ligezy, w zakresie nie przezna-
czania dziatek nr 1974, 2207, 2193, 2209 do
zalesienia.

2) Pani Aleksandry Majewskiej, w zakresie braku
zgody na wprowadzenie drogi w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki nr 954

3) Panstwa Ryszarda i Heleny Gadaczek, w zakresie
braku zgody na wprowadzenie drogi w bezpo-
Srednim sasiedztwie dziatki nr 956

4) Mieszkancow ulicy Wegroda w zakresie braku
zgody na wprowadzenie drogi wzdtuz nasypu
dawnej kolei.

5) Mieszkancéw ulicy Wegroda w zakresie wpro-
wadzenia zapisu w tekscie planu o ochronie
istniejgcej konfiguracji terenu w jednostce
oznaczonej jako [R] 6-ZLp

6) Pana Marka Bartoszewskiego w zakresie do-
puszczenia zabudowy jednorodzinnej na catej
powierzchni dziatki nr 2235/1. Uwage uwzgled-
niono w wiekszej czesci. Nie uwzgledniono
fragmentu dziatki ze wzgledu na przebieg linii SN
i zwigzang z tym strefe wolng od zabudowy.

7) Panstwa Renaty i Rafata taskowiec, w zakresie
braku zgody na wprowadzenie drogi w obrebie
dziatki nr 1967/1

8) Domy RR —R. Malina, R. Pawetczyk, w zakresie
zmiany ustalen planu dla jednostki oznaczonej
jako [R] 57-MN

9) Pani Doroty Duda, w zakresie nie kwalifikowania
budynku przy ul. Zrédlanej 5 do objecia ochrong
konserwatorska.

10) Pana Artura Antosika i Panstwa Sylwia i Andrzej
Kesy, w zakresie zmiany rozwigzan planu dla
jednostki oznaczonej jako [R] 41-MN

11) PanaAndrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr

1) PPU.H. ,Consensus” Spotka z 0.0. w zakresie

dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 606/3, 606/4, 607/1 i 607/3. Uwagi
nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢
takiego przeznaczenia ze studium.

2) Pana Wiestawa Ligezy, w zakresie zachowania

przeznaczenia terendw wyznaczonych w po-
przednim planie pod przemyst na dziatce nr
470/2. Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na
niezgodnosé ze studium i brak zgody Wojewody
na zachowanie tego przeznaczenia.

3) PanaWiestawa Ligezy, w zakresie dopuszczenia

zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr 1974,
2207, 2193, 2209. Uwagi nie uwzglednia sie ze
wzgledu na niezgodnos$¢ ze studium.

4) Panstwa Renaty i Rafata taskowiec, w zakresie

dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej na
dziatce nr 1967/1. Uwagi nie uwzglednia sie
ze wzgledu na ochrone przylegtych terenéw
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przed
osuwaniem sig, wystepujgcych w tym rejonie,
niestabilnych mas ziemnych.

5) PanaAndrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-

nia zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr 818.
Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na brak
mozliwosci realizacji zabudowy po uwzglednie-
niu zasiegu stref wolnych od zabudowy.

6) Grupy os6b wymienionej we wniosku, w

zakresie ustanowienia drogi dojazdowej do
dziatek potozonych na tzw. Pasterniku. Uwagi
nie uwzglednia sie ze wzgledu na brak zgody
wtascicieli terenu na takie rozwigzanie.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1X/204/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

815, 816, 817. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

12) PanaAndrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze- marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
nia zabudowy jednorodzinnej na dziatkach nr przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z pOzniej-
3038, 3039, 3040. szymi zmianami)

13) PanaAndrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na istniejgcych
dziatkach o powierzchni mniejszej niz zapisana

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
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w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Bobrowniki.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:
a) budzet Gminy Bobrowniki
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne.

2738

UCHWALA NR XXIX/205/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
— sotectwo Myszkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami).

Rada Gminy w Bobrownikach
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo
Myszkowice sg zgodne z gtownymi celami i kierun-
kami rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarun-
kowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Bobrowniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) i zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Bobrowniki nr [1/17/2002 z dnia
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sotectwa Myszkowice.

Rada Gminy w Bobrownikach
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
g1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sotectwa Myszkowice.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Bobrownikach
nr 11/17/2002 z dnia 11 grudnia 2002r., obejmuje ob-
szar w granicach administracyjnych sotectwa Mysz-
kowice.

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatacznik nr 1, stanowi integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach katastru gruntéow i budynkéw, obowia-
zuje zgodnie z objasnieniami i oznaczeniami
graficznymi w granicach objetych planem i w
zakresie okreslonym uchwatg.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocniczg.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone:

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
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§5

Przedmiotem ustalen planu jest:
1. W czesci tekstowej planu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny,
ktore mogg by¢ przeznaczone pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zowej powyzej 1000 m?,
linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych,
tereny przeznaczone do realizacji celow publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,
zasady i warunki podziatu terendw na dziatki
budowlane,
szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych,
tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikow bezod-
ptywowych,
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenu,
granice terenéw:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.,
c) przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie
elementy bedace ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

Granice obszaru objetego planem.

Granice terenéw chronionych.

Obiekty objete ochrona.

Granice stref.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) Projektowane siecii urzadzenia infrastruktu-

ry technicznej.
b) Przebiegi $ciezek rowerowych.
c) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie
elementy informacyjne nie bedace ustaleniami
planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie

liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

86
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza

uchwate Rady Gminy w Bobrowniach o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

. planie — nalezy przez to rozumieé komplet

ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla
sotectwa Myszkowice, o ile z tresci przypisow
nie wynika inaczej,

rysunek planu — nalezy przez to rozumieé rysu-
nek, na mapach katastrow gruntéw budynkéw
w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢
teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach [M] nr-.../..., — nalezy przez to
rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajgcy
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio:
{IM]} - sotectwo Myszkowice, {nr} — oznaczenie
cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie terenu, {/...}
—uzupetniajgce lub dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

ustawie lub ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym — nalezy przez
to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi),

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji w danej jednostce
planu,

minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy
— nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg po-
wierzchnie wtasnosci wymagang dla realizacji
nowej inwestycji,
maksymalnej/minimalnej powierzchni
zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wiekszg/najmniejszg wartos$é procentowsg
powierzchni ogoélnej rzutu przyziemia obiektéw
statych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
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witasnosci, jednostki planu),

10. powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong niezabudowang
powierzchnie pokryta roslinnoscig trwatg (lub
wodg) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza sig, ze nie wiecej niz 25% powierzchni
pokrytych roslinno$cig moze by¢ na podtozu
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami
budynkow,

11. minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumieé najmniejsza
nieprzekraczalng wartosé procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki
planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu),

12. uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska;
a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi
oraz wobd,

13. ustugi nieuciazliwe — ustugi nie wymagajace,
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzg-
dzenia raportu ucigzliwosci dla srodowiska,

14. drogi niezdefiniowane — dojscia i dojazdy
do nieruchomosci w zwartej zabudowie, nie
bedace drogami publicznymi ani drogami we-
whnetrznymi,

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1. ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

2. ,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

3. ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§8
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach

lub r6znych zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-

czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.
1. Tereny komunikacji:

1) [M] 60-KD-A1 —Tereny drog publicznych.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, droga klasy A,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,

2) [M] ...-KD-Z... —Tereny drég publicznych.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,

3) [M] ...-KD-L... —Tereny drog i ulic publicznych.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,

4) [M] ...-KD-D... —Tereny drég i ulic publicznych.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,

5) [M] 70-KR —Tereny $ciezek rowerowych.
2. Tereny zieleni:
1) [M] 1-R —Tereny rolnicze.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw
rolnych, sadéw, tgk i pastwisk,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej,

2) [M] 2-ZL —Tereny lasow.

3) [M] 3-ZLp —Tereny przeznaczone do zalesienia.
3. Tereny zabudowy:

1) [M] 4-W —Teren infrastruktury technicznej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny urzg-
dzen zaopatrzenia w wode.

2) [M] 6-K -Teren infrastruktury technicznej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny urzg-
dzen obstugi kanalizacji.

3) [M] ...-MN - Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciazli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowe;j.

4) [M]...-MN/U —Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej i ustugowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieucigzli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy ustugowej o funkcjach nieuciazli-
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wych.
5) [M] 12-RU —Teren obstugi produkcji w gospo-
darstwach rolnych.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy zwigzanej z obstugg produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

6) [M] 13-U/P —Teren ustug i przemystu.

a) Przeznaczenie podstawowe —Tereny ustug i
rzemiosta.

b) Przeznaczenie uzupetniajace —Tereny prze-
mystu, sktadow i magazynow.

§9
Tereny przeznaczone pod budowe obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 1000m?

1. W planie nie wyznacza sie terendw przeznaczonych

pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000m?2.

2. W planie wyznacza sie teren, na ktorym dopuszcza

sie budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000m?, w jednostce planu
oznaczonej jako [M] 13-U/P. Szczegotowe wytyczne
dla jednostki planu [M] 13-U/P zawarto w §14, ust.
2, pkt 8.

8§10

Linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomochniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajgcych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych drogi i ulice
dopuszcza sig lokalizacje lokalnych sieci urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

4) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu

obiektu.

5) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

6) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych.

. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:
1) dla jednostki [M] 60-KD-A1 ustala sie nastepu-
jgce zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy A.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
okreslonym na rysunku planu, jednak nie
mniej niz 100m.

c¢) Usytuowanie obiektéw budowlanych, kuba-
turowych zwigzanych z realizacjg i funkcjo-
nowaniem drogi nie mniej niz 30m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni.

d) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych szczelne odprowadzenie
wod opadowych z powierzchni tras drogo-
wych do odbiornika poprzez kanalizacje,
piaskowniki, separatory.

e) Adaptacja istniejgcej infrastruktury technicz-
nej i urzadzen obstugi tej infrastruktury.

f) W obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje
sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej drég obstugi
ruchu lokalnego pod warunkiem nienarusze-
nia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

g) w obrebie jednostki planu wystepuje obiekt
zabytkowy objety ochrong konserwatorska
na podstawie zapisu w Planie: bunkier ozna-
czony na rysunku planu numerem 1: patrz 8
12,

2) dla jednostki [M] 61-KD-Z1/2 ustala sie naste-
pujgce zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy Z.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
25.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.5m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokos$ci min. 1.5m.

e) W terenie zabudowanym chodnik obustron-
ny o szerokosci 2.0m.

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 10m od krawedzi jezdni: tylko w
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g)

3) dla jednostki [M] 62-KD-L1/2 ustala si

przypadku braku mozliwosci odsuniecia
zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

W przypadku projektowania bezposrednich
wtgczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ takie wtgcze-
nie z zarzadca drogi.

naste-

pujgce zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

4) dla jednostki [M] 63-KD-L1/2 ustala si

Droga klasy L.

Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
15.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min. 1.5m.

W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokos$ci min.
2.0m.

Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20 m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8 m od krawedzi jezdni: tylko w
przypadku braku mozliwosci odsuniecia
zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdédw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sSciezki.

naste-

pujgce zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

Ulica klasy L.

Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min. 1.5m.

W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokos$ci min.
2.0m.

Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie

5) dlajednostki [M]64-KD-D ustala si

wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

6) dlajednostki [M]65-KD-D ustala si

Ulica klasy D.

ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym,

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m,

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m,

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 15m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
ar,

ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-

budowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m,

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 3,5m,

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde,

Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektow ist-

niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz

15m,

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

Ulica klasy D.

Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
15,0m z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym,
Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kosci min. 2*¥2.5m,

Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 2,0m,

Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi,
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3. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-
wych ustala sie:

1) dla jednostki [M] 70-KR ustala sie nast
zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
2.5m, chyba Ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

b) Wymaga sie wprowadzenia znakow piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.

c) Wskazane wprowadzenie utwardzonej na
wierzchni.

2) Dla przebiegu s$ciezek rowerowych w obrebie
drég ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowania:

a) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizo-
waé w obrebie linii rozgraniczajgcych drog:
za)w ramach jezdni dla drég klasy lokalnej i

dojazdowej,
zb)jako niezalezne pasy ruchu rowerowego
dla drég klasy zbiorczej.

b) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowied-
nimi przepisami przy pomocy znakoéw pio-
nowych i poziomych.

8§11

Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

1. Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:
1) [M] 70-KR — Sciezki rowerowe.
2) [M] ...-KD-D - Drogi klasy dojazdowe;j.
3) [M] ...-KD-L — Drogi klasy lokalnej.
4) [M] 61-KD-Z — Droga klasy zbiorcze;j.
5) [M] 60-KD-A1 —Tereny autostrady A-1.

2. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celow

publicznych inne niz wymienione w 8 11 ust.1:
7) [M] 4-W —Teren infrastruktury technicznej.
a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny urza-
dzen zaopatrzenia w wode.
8) [M] 6-K —Teren infrastruktury technicznej.
a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny urza-
dzen obstugi kanalizacji.
9) [M] 13-U/P —Teren ustug i przemystu.
a) Przeznaczenie podstawowe —Tereny ustug i
rzemiosta.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny prze-
mystu, sktadéw i magazynow.

§12

Granice i zasady
zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie

1. Na_mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-
torska obiekty:

1) obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie
Zwycigstwa 1 chlew — kamienny XIX wiek
Zwyciestwa 1 stodota — kamienna XIX wiek
Zwyciestwa 1 spichlerz — kamienny XIX wiek
Wolnosci 8 figura przydrozna 1904 rok
— murowana
Strazacka 5 kapliczka przydrozna XIX wiek
— murowana

2) Obiekty militarne linii fortyfikacyjnych zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu w planie, zwigzane z

niemieckimi umocnieniami polowymi z 1944 r.

Nr ulica: lokalizacja typ

1 dz. nr 69/6 Bunkle.r — stanowisko
strzelnicze

2 dz. nr 47 Bunkle.r — stanowisko
strzelnicze

3 dz. nr 36/1 Bunkle.r — stanowisko
strzelnicze

4 dz. nr 38 Bunkle.r — stanowisko
strzelnicze
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3) Dla obiektéw wymienionych w § 12 ust. 1 pkt.1 cie zachowanych zasadniczych elementéw

i pkt. 2 ustala sie uwarunkowania dziatalnosci

inwestycyjnej:

a) Nakaz utrzymania dobr kultury w ich trady-
cyjnej formie budowlanej.

b) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektéow wymagaja opinii Sla-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw

¢) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych
do rozbiorek lub wyburzenia ze wzgledu na
stan techniczny i obiektéw w strefach ochro-
ny konserwatorskiej nalezy przed likwidacjg
zdokumentowac je archiwalnie wykonujgc
dokumentacje inwentaryzacyjno — pomiaro-
wa oraz fotograficzng po wczesniejszej opi-
nii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

rozplanowania.

¢) Obowiagzuje utrzymanie dobr kultury figuru-
jacych w ewidencji w ich tradycyjnej formie
budowlanej: rewaloryzacja débr kultury.

d) Nakaz zachowania i pielegnacji istniejgcej
zieleni wysokie;j.

e) Wycinka starodrzewu w otoczeniu dobr kul-
tury figurujacych w ewidencji Stuzby Ochro-
ny Zabytkdéw oraz w granicach strefy ,B”
wymaga opinii Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

f) Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i remonty
w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
opinii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.

Strefa ,,E” ochrony ekspozyciji.

a) Granica strefy ochrony ekspozycji ,E” zosta-

ta wskazana na rysunku planu.

b) Zakaz wprowadzania zabudowy w bezpo-
$rednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych
powodujac ich przestoniecie

c) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ograniczona do nie wiecej jak 8m — (parter
+ uzytkowe poddasze)

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torskg strefy:
1) Strefa ,W" obserwacji archeologicznej.

a) Granica strefy obserwacji archeologicznej
~W" zostata wskazana na rysunku planu.
b) Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy

obserwacji archeologicznej ,W"” muszg by¢
prowadzone w sposob uzgodniony z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

2) Strefa ,,B” czesciowej ochrony konserwator-

d) wszystkie obiekty poprzez swoja skale, forme
architektoniczng, materiaty uzyte do wykon-
czenia elewacji oraz kolorystyke, powinny
by¢ harmonijnie wpisywane w otaczajgcy

skiej. krajobraz.
a) Ochrong konserwatorskg obejmuje sie rejon 3. Na mocy przepisow odrebnych objeto ochrong
dawnego dworu i folwarku zaznaczony na konserwatorska:

rysunku planu
b) Nakaz utrzymania w niezmienionym ksztat-

1) obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow:

ulica: nr typ decyzja

wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
z dnia 2 maja 1957 roku pod numerem
A/523/57

wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

ul. Nowowiejska mur dawnego dworu

ul- Zwycigstwa 3 krzyz przydrozny z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem
B/539/79.

blica insk . wpisana do rejestru zabytkow decyzja

| Strazack tablica ins rpryJE?i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

ul. Strazacka 5 wmurowana w coko z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem
kapliczki B/539/79.

senie kaoliczki wpisane do rejestru zabytkow decyzja

. Wyposazenie kapliczki Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

ul. Strazacka 5 — figurka Sw. Jana

. . z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem
Nepomucena i krucyfiks

B/539/79.
2) Dla obiektow wymienionych w tabeli § 12 ust. historycznym ksztatcie.
3 pkt 1 ustala sie uwarunkowania dziatalnosci b) Nakaz konserwacji substancji zabytkowej.
inwestycyjnej: c) Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, prace re-

a) Nakaz utrzymania obiektow w ich stylowym, montowe i konserwatorskie wymagaja ze-
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zwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3) Granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
.A" dla obiektéw wymienionych w tabeli § 12
ust. 3 pkt 1 nie zostaty okreslone w decyzjach o
wpisie do rejestru zabytkéw woj. $lagskiego. W
przypadku wprowadzenia takiej strefy w okre-
sie obowigzywania powyzszego planu nalezy
przestrzega¢ ponizszych wytycznych:

a) Na terenach objetych strefg ,,A” i w jej oto-
czeniu obowigzuje rygor wypetniania zale-
cen konserwatorskich.

b) Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie
strefy wymaga zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

. Dziatania w obrebie obiektow i stref objetych

ochrong konserwatorskg regulujg odpowiednie

przepisy.

§13

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury

. Naterenie objetym planem adaptuje sie istniejgce
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy
teren.
. Zapewnia sie mozliwos$é dokonywania ich remon-
tow i przebudowy.
. Zabezpiecza sie mozliwos$¢ przeprowadzenia
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice oraz
inne jednostki planu.
. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane beda infrastrukturg
techniczng w zakresie:
1) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 15kV i 20kV. Dla linii SN
przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:
za) Granica strefy ograniczonego uzytkowa-
nia przebiega réwnolegle do linii energe-
tycznej w odlegtosci 8m od skrajnego
przewodu.

zb)Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego uzytkowania wolnej od zabudo-
wy i zadrzewien.

zc) Zakaz lokalizowania obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi w strefie
ograniczonego uzytkowania.

zd)Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni bxbm dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.

ze)Zagospodarowanie terendw wokot stacji

transformatorowych musi zapewniaé
catodobowy dojazd sprzetem ciezkim.

zf) W przypadku inwestycji zlokalizowanych
w strefie ograniczonego uzytkowania
nalezy projektowa¢ w oparciu o obowia-
zujgce w tym zakresie przepisy i kazdora-
zowo uzgodni¢ w GZE S.A.

b) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbior-
com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4kV
przyjmuje sie nastgpujace wytyczne:
za)Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-

go uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien o szerokos$ci 6m. (3m w kazda
strone od osi urzadzen).

¢) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorcow w obszarze objetym planem.

d) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwos$ci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

e) W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, ktorej zapotrzebowanie na energie elek-
tryczna jest wieksze niz lokalna wydajnosé
sieci nalezy, w miare wystepujacych potrzeb,
sukcesywnie wprowadza¢ nowe stacje trans-
formatorowe wtgczane do istniejgcych lub
dobudowywanych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego napiecia (na rysunku
planu wskazano lokalizacje stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii
kablowych SN)

f) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektow w strefie ograniczonego uzyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natezenia pola elektromagnetycznego
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

2) zaopatrzenia w wode:

a) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym
planem z rozdzielczej sieci wodociggowe;j.

b) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

c) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

d) Wymagane zapewnienie wtasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowej.

e) Nowo projektowane odcinki wodociggéw
nalezy, w miare mozliwos$ci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
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drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

f) Gtéwne przebiegi sieci wodociggowej (w
duzej czesci orientacyjne) zostaty pokazane
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowig
tre$ci mapy i petnia role informacyjna.

g) Wymaga sie ochrony strefy bezposredniej
ujecia wody w jednostce oznaczonej jako [M]
4-W na zasadach okreslonych w 8§ 16 ust. 2
pkt 2 w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3) zaopatrzenia w gaz:

a) Zaopatrzenie w gaz na obszarze objetym
planem z niskopreznej sieci gazowe;j.

b) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci ga-
zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

c) Nowo projektowane odcinki gazociggu na-
lezy, w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic zzachowaniem
wymaganych norm bezpieczenstwa.

d) Gtéwne przebiegi sieci gazowej (w duzej
czesci orientacyjne) zostaty pokazane na
rysunku planu. Przebiegi te nie stanowig
tre$ci mapy i petnia role informacyjna.

4) w zakresie telekomunikacji:

a) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

b) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c) Zaleca sie rozbudowe sieci ogdélnodostep-
nych automatéw telefonicznych.

d) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgra-
niczajacymi drog z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

5) zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew-

czych:
a) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zrgbki drewna)

b) Wskazane wycofywanie systeméw grzew-
czych na paliwa state o sprawnosci ponizej
75% i zastepowanie ich systemami spetnia-
jacymi normy ochrony $rodowiska.

6) odprowadzania $ciekéw:

a) Dla terenu objetego planem przewiduje sig
budowe sieci kanalizacyjnej obejmujacej
zasiegiem znaczng wiekszos$¢ budynkdw.

b) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow lub bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekow wytgcznie na terenach do ktorych
nie doprowadzono kolektoréw sieci kanali-

zacyjnej i pod warunkiem systematycznego
wywozu nieczystosci do wskazanych przez
Gmine punktéw odbioru.

¢) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej
istnieje wymog witaczenia bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia
$ciekdw do systemu. Wyjagtkiem sg obiekty
do ktérych, ze wzgleddw ekonomicznych, nie
zostang doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

7) prowadzenie gospodarki odpadami:

a) Gospodarke odpadami w sotectwie regulu-
ja przepisy wprowadzone uchwatami Rady
Gminy Bobrowniki nr XXXI1/206/97 i XXXI/
208/97 z pdzniejszymi zmianami.

b) Wymog wprowadzenia przydroznych pojem-
nikow na odpady na terenach intensywnego
ruchu (drogi, tereny ogélnodostepne)

c) Zterenu objetego planem nalezy bezwzgled-
nie likwidowac ,dzikie” wysypiska $mieci.

§14

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Uzytkowanie terendéw, na ktérych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie moze
powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdro-
wia ludzi a przedsiewziecia nie mogg naruszac
wymagan ochrony srodowiska.

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje.

5) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapisdéw szczegbdtowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci.

a) Dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca
postojowe na jedna dziatke lub kazde miesz-
kanie.

b) Dla zabudowy ustugowej— 3 miejsca posto-
jowe na kazde 100m? powierzchni handlowej
ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojo-
we, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 3 zatrudnionych.

c) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na kazdych 10 zatrudnionych.

Dopuszcza sie remonty istniejgcych obiektéw

budowlanych.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie

zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-

trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-

puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekéw).

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-

wej do 12m wytacznie w przypadku nadbudowy

wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniegj
35°.

Przy podziatach terenu na dziatki budowlane

nalezy zachowac¢ warunek zapewnienia dojazdu

z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez

drogi wewnetrzne.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8§ 10 ust. 2.

lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu

liniami zabudowy.

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 12 obowigzuja odpowiednie wytyczne wg §

12.

Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,

chyba ze w zapisach szczegétowych zapisano

inaczej.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowa-

dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-

czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis

ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.

Dopuszcza sie ze wzgleddow ekonomicznych

lub technicznych realizacje nowych przebiegéw

infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

i tylko w niezbednym zakresie.

16)

17)

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegto$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowla-
nych w zabudowie zwartej w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy dziatki wytacznie w przypadku
kiedy, ze wzgledu na rozmiary dziatki, nie ma
mozliwosci zachowania odlegtosci od granicy
dziatki wymaganych zgodnie z ustawg , prawo
budowlane” i odpowiednimi rozporzadzenia-
mi.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

2)

3) _dla jednostki [IM] 7-MN/U ustala si

dla jednostki [M] 4-W ustala si

zasady zagospodarowania:

a) tereny obiektéw i urzagdzen zaopatrzenia w
wode objety strefg ochrony bezposredniej
ujecia wody. Wytyczne ochrony ujecia zgod-
nie z 8 16 ust. 2 pkt 2

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen o prze-
znaczeniu innym niz bezposrednio zwigzane
z obstugg ujecia,

dla jednostki [M] 6-K ustala si

zasady zagospodarowania:

a) teren przeznaczony jest pod realizacje prze-
pompowni $ciekdw lub innych urzadzen
obstugi kanalizacji wraz z infrastrukturg to-
warzyszaca,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o przeznaczeniu
innym niz bezposrednio zwigzane z obstuga
kanalizacji sanitarnej,

c¢) uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice jednostki planu,

d) zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
nalezy wyeliminowac szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostka planu.

nastepujgce

nastepujgce

nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 600m?,

zc) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m, zalecane
25m,

zd)w przypadku nowych podziatéw gruntéw
linie podziatu nalezy prowadzi¢ prosto-
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padle (dopuszcza sie odchytke +20°) do
przylegtych drog,

ze) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf) minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zg)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolnych 8§ 14 ust. 1. W strefie ochrony
ekspozycji wytyczne co do wysokosci
zabudowy zgodnie z 8 12 ust. 2 pkt 3

zh)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 6m,

zi) zakaz lokalizowania nowych budynkéw
inwentarskich,

zj) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wigkszej niz 80m?,

zk) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zl) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zm) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu.
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zn)powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 80% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
$ci i nie wiecej niz 120m?,

zo)na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowych co powoduje
wymog wydzielenia wtasnosci o po-
wierzchni min 5xbm z dojazdem od stro-
ny drogi publicznej dla realizacji stacji i
zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej
niz 10m od $rodka wskazanego terenu.
Nakazuje sie wykupienie terenu niezbed-
nego do realizacji stacji przez zarzadzaja-
cego siecia.

zp)w obrebie jednostki planu wystepuje
obiekt zabytkowy objety ochrong konser-
watorskg na podstawie zapisu w Planie:
figura przydrozna przy skrzyzowaniu ul.
Wolnosci 8: ustalenia konserwatorskie:
patrz 8 12 ust. 1,

zqg)czesé jednostki planu zawiera sie w stre-
fie czeSciowej ochrony konserwatorskiej
»B” (zgodnie z rys. planu): ustalenia kon-

serwatorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 2.

zr) czes$¢ jednostki planu zawiera sie w stre-
fie ochrony ekspozycji ,E” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
8 12 ust. 2 pkt 3.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —zabudowa
ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 20% jed-
nostki planu,

zb)dopuszcza sie wytacznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
$ci,

zc)dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 1000m?,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 300m?,

ze)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
czaé 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 — 45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

4) dla jednostki [M] 8-MN ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych,

b) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice wtasnosci,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki wynosi 600m?,

d) minimalna szeroko$é¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 20m,

e) w przypadku nowych podziatébw gruntow
linie podziatu nalezy prowadzié prostopadle
(dopuszcza sie odchytke +20°) do przylegtych
drog,

f) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktorych wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

g) minimum 50% wtasno$ci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

h) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10 m z dopuszczeniem odstgpstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogodlnych §
14 ust. 1. W strefie ochrony ekspozycji wy-
tyczne co do wysokos$ci zabudowy zgodnie
z 8 12 ust. 2 pkt 3

i) wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

i) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
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cej jak dwa obiekty zabudowy towarzysza-
cej

o) tacznej powierzchni nie wigkszej niz 120m?,

k) nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

[) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

n) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80m?,

o) obowiagzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$é
nie moze by¢ ograniczana przez nowa zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,

p) w obrebie jednostki planu wystepujg obiek-
ty wpisane do rejestru zabytkéw: pod nume-
rem A/523/57 — mur dawnego dworu usytu-
owany przy ul. Nowowiejskiej, pod numerem
B/539/79 — zespobt czterech obiektow tj.: pty-
ta kamienna ustawiona przed kapliczkg przy
ul. Strazackiej 5, wyposazenie kapliczki przy
ul. Strazackiej 5 (figurka Sw. Jana Nepomu-
cena i krucyfiks ludowy), krzyz przydrozny
przy ul. Zwyciestwa 3: ustalenia konserwa-
torskie: patrz § 12 ust. 3,

d) w obrebie jednostki planu wystepujg obiek-
ty zabytkowe objete ochrong konserwatorskag
na podstawie zapisu w Planie: chlew, stodo-
ta i spichlerz przy ul. Zwycigstwa 1, kapliczka
przydrozna przy ul. Strazackiej 5: ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 12 ust. 1,

r) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
czes$ciowej ochrony konserwatorskiej ,,B”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 2.

s) cze$¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony ekspozycji ,E” (zgodnie z rys. pla-
nu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12
ust. 2 pkt 3.

5) dla jednostki [M]9-MN/U ustala sie nast

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$cig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czac poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-

jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 800m?,

zc) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 50m,

zd)usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach wg & 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolinych § 14 ust. 1,

zg)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 6m,

zh)w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak dwa obiekty zabudowy towa-
rzyszacej o tgcznej powierzchni nie wiek-
szej niz 120m?,

zi) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zj) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu.
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zl) powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 80% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
$ci i nie wiecej niz 120m?,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cje stacji transformatorowych co powo-
duje wymog wydzielenia wtasnosci o
powierzchni min 5xbm z dojazdem od
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 10m od $rodka wskazanego tere-
nu. Nakazuje sig wykupienie terenu nie-
zbednego do realizacji stacji przez zarza-
dzajgcego siecia.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 20% jed-
nostki planu,

zb)dopuszcza sie wytgcznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
Sci,

zc)dla zabudowy ustugowej minimalna po-
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wierzchnia dziatki 1000m?,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 200m?,

ze)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

6) dla jednostki [M]11-IMIN ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych

obiektéw ustugowych,

b) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki wynosi 800m?,

d) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 20m, zalecana 25m

e) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktérych wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

f) minimum 50% wtasnos$ci ma stanowié po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogolnych 8
14 ust. 1,

h) wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

i) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
120m?,

j) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

k) zakaz stosowania w wykonhczeniu elewac;ji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

[) nakazstosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

m) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m?,

n) cze$¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz

7)

8)

§ 12 ust. 2 pkt 1

dla jednostki [M] 12-RU ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie obiekty produkcji rolnej, ro-
$linnej i zwierzecej.

b) minimum 25% terenu ma stanowié po-
wierzchnia biologicznie czynna,

c) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
9m,

d) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywacé w
ramach jednostki planu.

e) zakaz sktadowania i gromadzenia materia-
tow toksycznych i niebezpiecznych,

f) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice jednostki,

g) zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
nalezy wyeliminowaé szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostkg planu,

h) wymaog instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemystowej i urzadzen
oczyszczajgcych $Scieki deszczowo-przemy-
stowe. Instalacja deszczowo-przemystowa
ma obejmowac¢ powierzchnie zagrozone
produktami naftowymi,

dla jednostki [M] 13-U/P ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw handlo-
wych o powierzchni nie przekraczajacej
2000m?>.

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow nie-
ucigzliwego przemystu i rzemiosta.

c¢) udziat zabudowy przemystowej nie moze
stanowi¢ wiecej niz 60% jednostki planu.

d) dopuszcza sie lokalizowanie sktadow i ma-
gazynow.

e) zakaz sktadowania materiatow toksycznych
i niebezpiecznych.

f) ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice jednostki.

g) zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
nalezy wyeliminowaé szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostkg planu.

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 1500m?2.

i) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej
dziatki wynosi 30m.

i) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m.

k) w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0s6b niepetnosprawnych.

I) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu.

m) minimum 25% wtasnos$ci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna.
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n) wymaog instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemystowej i urzadzen
oczyszczajgcych $Scieki deszczowo-przemy-
stowe. Instalacja deszczowo-przemystowa
ma obejmowacé powierzchnie zagrozone
produktami naftowymi.

0) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

p) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

3. Dla terendw zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:
1) dla jednostki [M] 1-R ustala sie nast
zasady zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw
rolnych, sadéw, tgk i pastwisk.
za)nakaz zachowania dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow — pola
uprawne, tgki i pastwiska,

zb)zakaz prowadzenia produkgcji rolnej ucigz-
liwej dla sgsiadujgcej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej,

zd)wskazane nasadzenia i uzupetnienia zie-
leni wysokiej w obrebie ciggow komuni-
kacyjnych obstugujgcych tereny rolne,

ze)zachowanie i adaptacja istniejgcych prze-
biegow infrastruktury technicznej,

zf) dopuszcza sie realizacje nowych przebie-
goéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,

zg)w obrebie jednostki planu wystepujg
obiekty zabytkowe objete ochrong kon-
serwatorskg na podstawie zapisu w Pla-
nie: bunkry (oznaczone na rysunku planu
numerami 2, 3, 4): patrz § 12, ustalenia
konserwatorskie : patrz 8 12 ust. 1,

zh)czes¢ jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie: patrz 8 12 ust. 2 pkt 1,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej.
za)dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej z funkcjg mieszkalng wytgcz-
nie w obrebie wtasnosci stanowigcej
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej
niz Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb)wysokos$é zabudowy mieszkalnej nie
moze przekracza¢ 9m (parter + uzytkowe
poddasze),

zc) dla obiektow mieszkalnych nalezy stoso-
wac dachy wielospadowe o nachyleniu
35 —45°,

zd)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie
moze przekraczaé¢ 7m,

ze)dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
powierzchni zabudowy ponizej 100m2
nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zf) dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
powierzchni zabudowy powyzej 100m2
nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 15 — 45°,

zg)dla dachow o kacie nachylenia powyzej
25° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, blachodachowki lub gontu,

zh)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

2) dla jednostki [M] 2-ZL ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) nakaz ochrony istniejgcych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia,

b) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej
nie zwigzanej bezposrednio z produkcja le-
$na.

3) dla jednostki [M] 3-ZLp ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie zalesien topolami i akacja
(grochodrzewem).

b) zakaz wprowadzania zabudowy.

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej i instalacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

§15

Zasady i warunki podziatu terenow
na dziatki budowlane

1. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gbétowych w & 14 ust.2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny.

2. W planie okresla sie minimalng szerokos$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe
w 8 14 ust.2 dla kazdej jednostki planu o ile taki
wymog jest niezbedny.

§16

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-
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wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-
nych na rysunku planu jako:

a) [M] 2-ZL

b) [M] 3-ZLp

2) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
terenach komunikacji w jednostkach planu
oznaczonych na rysunku planu jako:

a) [M] 60-KD-A1

b) [M] 61-KD-Z1/2

c) [M] 62-KD-L1/2, [M] 63-KD-L1/2

d) [M] 64-KD-D, [M] 65-KD-D

e) [M] 70-KR

3) Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w
strefie ochrony posredniej ujecia wody zlokali-
zowanego w jednostce planu oznaczonej jako
[M] 4-W (granice strefy wskazano na rysunku
planu),
. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych
1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowa¢c
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajagcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i sSrodowiska naturalnego.
2) Strefy ochronne ujecia wody —zasady zagospo-
darowania.
a) W bezposredniej strefie ochronnej ujecia
wody wprowadza sie nastepujgce zakazy,
nakazy i ograniczenia:
za) Teren ochrony bezposredniej nalezy ogro-
dzi¢, a jego granice oznakowac za pomo-
cg rozmieszczonych w widocznych miej-
scach statych znakoéw. Na ogrodzeniu i
znakach nalezy umiesci¢ tablice informu-
jace o ujeciu i zakazie wstepu os6b nie
upowaznionych na teren ochrony bezpo-
Sredniej,

zb)W bezposredniej strefie ujecia zabrania
sie uzytkowania gruntéw do celow nie
zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

zc) Nakaz odprowadzania wod deszczowych
w taki sposdb, aby nie mogty one prze-
dostawaé sie do urzadzen stuzacych do
poboru wody,

zd)Teren strefy nalezy zagospodarowac zie-
lenia,

ze)Nalezy ograniczy¢ do niezbednych po-
trzeb przebywanie os6b nie zatrudnio-
nych stale przy urzgdzeniach stuzgcych
do poboru wody.

b) W posredniej strefie ochronnej ujecia wody
wprowadza sie nastepujgce zakazy, nakazy
i ograniczenia:
za)Granice zewnetrznego strefy ochrony

posredniej nalezy oznakowaé tablicami
informacyjnymi w punktach przeciecia ze
szlakami komunikacyjnymi oraz w innych
charakterystycznych punktach terenu.
zb)Na tablicach umiesci¢ informacje o ujeciu
i oraz zakazy nakazy i ograniczenia odno-
szgce sie do mieszkancow i osdb przeby-
wajgcych w strefie.
zc) Zabrania sie wprowadzania $sciekow do
gruntu
zd)Zabrania sie zaktadania pastwisk i ferm
chowu zwierzat
ze)Zabrania sie lokalizowania zabudowy
zagrodowej
zf) Zabrania sie lokalizowania $mietnikéw i
wysypisk
zg)Zabrania sie urzadzania parkingdéw i obo-
zowisk
zh)Zabrania sie mycia pojazdoéw mechanicz-
nych
zi) Zabrania sie prowadzenia intensywnej
uprawy rolnej (zwiekszenie dawek nawo-
zO6w w stosunku do dotychczasowych)
zj) Zabrania sie prowadzenie innej dziatal-
nosci, niz okreslona w planie.
3) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszarow zagrozonych zalaniem.
4) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszarow zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow
badz zbiornikéw bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania Sciekdw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
Slone w & 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek
planu w 8 14 ust. 2 i 8 14 ust. 1 pkt 8.

1.

§18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendow niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

. W terenach zieleni wymienionych w 8 8 ust. 2 nie

dopuszcza sie sytuowania obiektéw tymczaso-
wych z wyjatkiem jednostki planu [M] 1-R gdzie
dopuszcza sie sytuowanie obiektow tymczasowych
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wytgcznie na dziatkach, dla ktérych wydano decy-
zje o pozwolenie na budowe (dotyczy zabudowy
zagrodowej).

3. W terenach komunikacji wymienionych w § 8 ust.
1 nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw tymcza-
sowych z wyjatkiem jednostki planu [M] 60-KD-A1
gdzie dopuszcza sie sytuowanie obiektéw tymcza-
sowych wyltgcznie na etapie budowy.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w ust. 2 i ust. 3 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy , Prawo budowlane”.

§19

Granice terenow zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenow rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 21

Granice terenow przeksztatcen obszaréw
zdegradowanych

W planie nie wyznacza sie terendéw zdegradowanych
wymagajacych przeksztatcen.

§22

Ustalenie stawki procentowej stuzacej
naliczenia optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Dla terenbw oznaczonych jako: 1-R, 2-ZL, 3-ZLp,
KD, 70-KR, 4-W, 6-K — 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terendw oznaczonych jako: MN, MN/U — 20%
(stownie: dwadziescia procent).

3. Dla terendw oznaczonych jako: 12-RU, 13-U/P
— 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 23

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i stronie
internetowej Urzedu Gminy Bobrowniki.

8§24

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Bobrowniki.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Bogdan Brzozowski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1X/205/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu Gminy Bobrowniki
— sotectwo Myszkowice

1. Uwzgledni¢ uwagi:

1) Pana Marka Bartoszewskiego, w zakresie do-
puszczenia zabudowy mieszkaniowej na catosci
dziatek nr 158/1, 159, 160, 161, 163/1. Wniosek
uwzgledniono w czesci z wytgczeniem pasa
terenu o szerokosci 30m wzdtuz terendw prze-
znaczonych do zalesienia.

2) PanaTadeusza Kantocha, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy mieszkaniowej na istniejgcych
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20m.

3) Pani Grazyny Gaik, w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej w pasie 50m przy
drodze powiatowej na dziatce nr 333/3.

2. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Pani Grazyny Gaik, w zakresie dopuszczenia

zabudowy przemystowej — zaktadu przetwor-

stwa miesnego na dziatce nr 333/3. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ ze
studium i brak zgody Wojewody na wprowa-
dzenie na tym terenie takiego przeznaczenia.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/205/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z pozniej-
szymi zmianami)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Bobrowniki.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Bobrowniki
b) $rodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne.
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UCHWALA NR XXIX/206/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Twardowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami).

Rada Gminy w Bobrownikach
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo
Twardowice sg zgodne z gtébwnymi celami i kierunka-
mi rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarunko-
wan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniej-

szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) i zgodnie z
uchwatg Rady Gminy Bobrowniki nr11/21/2002 z dnia
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sotectwa Bobrowniki.

Rady Gminy w Bobrownikach
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1
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Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sotectwa Twardowice.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy w Bobrownikach
nr11/21/2002 z dnia 11 grudnia 2002 r., obejmuje obszar
w granicach administracyjnych sotectwa Twardowi-
ce.

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach katastru gruntow i budynkéw, obowia-
zuje zgodnie z objasnieniami i oznaczeniami
graficznymi w granicach objetych planem i w
zakresie okreslonym uchwata.

2) Tres$¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocniczg.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 2.
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzadzone:

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§5

Przedmiotem ustalen planu jest:
1. W czesci tekstowej planu: 3.
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-

jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym tereny,
ktére mogg by¢ przeznaczone pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda-
zowej powyzej 1000m?,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenu,
11) granice terenow:
a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.,
c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terenéw chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

6) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

7) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) Projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktu-

ry technicznej.
b) Przebiegi $ciezek rowerowych.
c) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi 86
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

rowerowych, m

owa oO:
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10.

11.

. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza

uchwate Rady Gminy Bobrowniki o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet
ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla
sotectwa Twardowice, o ile z tresci przypisow
nie wynika inaczej,

rysunek planu — nalezy przez to rozumieé rysu-
nek, na mapach katastrow gruntéw budynkéw
w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢
teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach [T] nr-.../..., — nalezy przez to ro-
zumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio:
{[T]} — sotectwo Twardowice, {nr} — oznaczenie
cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie terenu, {/...}
—uzupetniajgce lub dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

ustawie lub ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi),

. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez

to rozumieé dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji w danej jednostce
planu,

minimalna powierzchnia dziatki do zabudowy
— nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg po-
wierzchnie wtasnos$ci wymagang dla realizacji
nowej inwestycji,
maksymalnej/minimalnej powierzchni
zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wiekszg/najmniejszg wartos$é procentowsg
powierzchni ogoélnej rzutu przyziemia obiektéw
statych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
witasnosci, jednostki planu),

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong niezabudowang
powierzchnie pokryta roslinnoscig trwatg (lub
wodg) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza sig, ze nie wiecej niz 25% powierzchni
pokrytych roslinnoscig moze by¢ na podtozu
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami
budynkow,

minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej— nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng wartosé procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki

planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu),

12. uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczajgcego sSrodowiska;
a zwtaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi
oraz wéd,

13. ustugi nieuciazliwe — ustugi nie wymagajace,
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzg-
dzenia raportu ucigzliwosci dla srodowiska,

14. drogi niezdefiniowane — dojscia i dojazdy
do nieruchomosci w zwartej zabudowie, nie
bedace drogami publicznymi ani drogami we-
wnetrznymi,

8§87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1. ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
Zajg koniecznosé respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

2. ,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledoéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

3. ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe
§8

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.
1. Tereny komunikacji:
1) [T]...-KD-L... —Tereny drdg i ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,
2) [T]...-KD-D... —Tereny drdg i ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,
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b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny infra-
struktury technicznej,

3) [T] 70-KR —Tereny sciezek rowerowych.
2. Tereny zieleni:
1) [T]11-R —Tereny rolnicze.

a) przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw
rolnych, sadow, tgk i pastwisk,

b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej,

2) [T] 2-ZL —Tereny lasow.

3) [T] 3-ZLp —Tereny przeznaczone do zalesienia.

4) [T]14-ZE —Tereny zieleni niskiej w strefach tech-
nicznych linii wysokiego napiecia.

5) [T]15-WS —Tereny powierzchniowych wod $rod-
lgdowych.

3. Tereny zabudowy:

1) [T]16-RU —Teren obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy zwigzanej z obstugg produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

2) [T] ...-MN - Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej.

a) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciagzli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

3) [T]...-MN/U —Teren zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej i ustugowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciagzli-
wymi ustugami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) Przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy ustugowej o funkcjach nieucigzli-
wych.

4) [T] 8-US —Teren sportu i rekreacji.

a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sporto-

we wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
5) [T]...-RM —Teren zabudowy zagrodowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych.

§9

Tereny przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 1000m?2.

W planie nie wyznacza sie terendw przeznaczonych
wytgcznie pod budowe obiektéw handlowych o po-

wierzchni sprzedazowej powyzej 1000m?2.

§10

Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi

publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi

a takze tereny niezbedne do wytyczenia
Sciezek rowerowych.

1. Dla terenéow komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

2)

6)

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

W obregbie linii rozgraniczajgcych drogi i ulice
dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci urzg-
dzen infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejacej linii zabudowy.

Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych.

Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

2)

dla jednostki [T] 61-KD-D1/2 ustala sie naste-

pujgce zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy D.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
11.0m.

c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
2.50m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokosci min.
2,0m.

e) Usytuowanie obiektow budowlanych i roz-
budowy obiektow istniejgcych od krawedzi
jezdni nie mniej niz 6m.

f) Wymaga sie wprowadzenia znakoéw pozio-
mych i pionowych, zgodnie z odpowiednimi
przepisami, informujacych o przebiegu $ciez-
ki rowerowe;j.

dla jednostki [T] 62-KD-L1/2 ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
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3)

4)

inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokos$ci min.
2.0m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

f) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.

dla jednostki [T] 63-KD-L1/2 ustala si

jace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
15.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
2.50m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokos$ci min.
2,0m.

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
8m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie lo-
kalizacje obiektow w odlegtosci nie mniejszej
niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przypad-
ku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy
na zalecang odlegtos¢ i tylko za zgodg za-
rzgdcy drogi.

f) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.

dla jednostki [T] 64-KD-L1/2 ustala si

jace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci nie
mniejszej niz 15.0m, zgodnie z rysunkiem
planu.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
3.00m kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min. 2,0m.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub obustronny o szerokosci min.
2.0m.

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-

nastepu-

nastepu-

5)

6)

niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtos¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

dla jednostki [T] 65-KD-D1/2 ustala si

pujace zasady zagospodarowania:

a) Ulica klasy D.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12.0m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min.
2.50m kazdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokosci min.
2,0m.

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtos¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

f) Wymaga sie wprowadzenia znakdw pozio-
mych i pionowych, zgodnie z odpowiednimi
przepisami, informujacych o przebiegu $ciez-
ki rowerowe;j.

dla jednostki [T] 66-KD-D ustala si

zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy D.
b) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu Sciezki.
c) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-
dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczegolnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym,

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m,

zc) Wymagane chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 2,0m,

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych no-
woprojektowanych i rozbudowy obiektéw
istniejgcych od krawedzi jezdni nie mniej
niz 10m. W zabudowie zwartej dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie
mniejszej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko
w przypadku braku mozliwosci odsunigcia
zabudowy na zalecang odlegtos¢ i tylko za
zgodg zarzadcy drogi,

d) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:

naste-

nastepujgce
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za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m,
zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 3.5m,
zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde,
zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m,
3. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-
wych ustala sie:
1) dla jednostki [T] 70-KR ustala sie nast

zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
2.5m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

b) Wymaga sie wprowadzenia znakdéw piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.

¢) Wskazane wprowadzenie utwardzonej na-
wierzchni.

2) Dla przebiegu $ciezek rowerowych w obrebie

drog ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowania:

a) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizo-
wac w obrebie linii rozgraniczajgcych drég:
w ramach jezdni dla drég klasy lokalnej i

b) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowied-
nimi przepisami przy pomocy znakow pio-
nowych i poziomych.

8§11

Tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny.
1. Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:
1) [T]170-KR — Sciezki rowerowe.
2) [T]...-KD-D... — Drogi klasy dojazdowe;.
3) [T]...-KD-L... — Drogi klasy lokalnej.
2. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celow
publicznych inne niz wymienione w 8 11 ust. 1:
1) [T]18-US —Teren sportu i rekreacji.
a) Przeznaczenie podstawowe — boisko sporto-
we wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 12

Granice i zasady zagospodarowania terenéw
lub obiektoéw podlegajacych ochronie.

1._Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-
torskg obiekty:
1) obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony

dojazdowej, w ramach zapisu w planie:
ulica: nr typ datowanie
Wolnosci 38 chatupa — drewniana XIX wiek
Wolnosci 51 chatupa — drewniana poczatek XX wieku
Sienkiewicza 24 chatupa — drewniana poczagtek XX wieku
Sienkiewicza krzyz przydrozny — murowany poczagtek XX wieku

2) Dla obiektow wymienionych w § 12 ust. 1 pkt
1 ustala sie uwarunkowania dziatalnosci inwe-
stycyjnej:

a) Nakaz utrzymania dobr kultury w ich trady-
cyjnej formie budowlane;j.

b) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektéw wymagaja opinii Sla-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow

¢) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych
do rozbiorek lub wyburzenia ze wzgledu na
stan techniczny i obiektéw w strefach ochro-
ny konserwatorskiej nalezy przed likwidacja
zdokumentowac je archiwalnie wykonujgc
dokumentacje inwentaryzacyjno-pomiarowg

oraz fotograficzng po wczesniejszej opinii

Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torska strefy:
1) Strefa ,W" obserwacji archeologicznej.

a) Granica strefy obserwacji archeologicznej
~W" zostata wskazana na rysunku planu.

b) Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy
obserwacji archeologicznej ,,W” muszg by¢
prowadzone w spos6b uzgodniony z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) Strefy ,,OW"” ochrony archeologicznej — stano-
wiska archeologiczne.
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Miejsc $¢ nr stanowiska chronologia strefa ochrony
lejscowo 9 konserw.

. epoka kamienna — neolit kultura ceramiki
Twardowice 17 KCS sznurowej ow
1) epoka kamienna — neolit
Twardowice 19 2) okres wptywow rzymskich ow
kultura przeworska
1) epoka kamienna
. 2) epoka brazu, wczesna epoka zelaza
Twardowice a1 kultura fuzycka ow
3) okres nowozytny
1) epoka kamienna
Twardowice 42 2) epoka brgzu, wczesna epoka zelaza ow
kultura tuzycka

3) Dla stref wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 2 ustala

sie uwarunkowania dziatalnosci inwestycyj-

nej:

a) Granice stref ochrony archeologicznej ,,OW"”
zostaty wskazane na rysunku planu.

b) Dla stanowisk punktowych ochrong obejmu-
je sie obszar o promieniu 40m od centrum

niszczacych jak gtgeboka orka, prace wybie-
rzyskowe i niwelacyjne. Natomiast dziatal-
nos$¢ inwestycyjna, jak melioracje, gazyfika-
cje, prace wod-kan, energetyczne, teletech-
niczne oraz budowlane, mogg by¢ warunko-
wo dopuszczone wytgcznie po uzgodnieniu
zWojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

stanowiska oznaczonego na rysunku pla- 3. Na mocy przepiséw odrebnych objeto ochrong
nu. konserwatorska:
c) Stanowiska objete sg catkowitym zakazem 1) obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do

prowadzenia w ich granicach takich dziatan

rejestru zabytkow:

ulica: nr typ

decyzja

Posesja stanowigca kapliczka stupowa

wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

ul. Wolnosci T dwiasno'\jlct .. wraz z figurg zdnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem
adeusza Matyl B/534/79
2) Dla obiektow wymienionych w tabeli § 12 ust. strefy wymaga zezwolenia Wojewodzkiego
3 pkt 1 ustala sie uwarunkowania dziatalnosci Konserwatora Zabytkow.
inwestycyjnej: 4. Dziatania w obrebie obiektéw i stref objetych
a) Nakaz utrzymania obiektéw w ich stylowym, ochrong konserwatorskg regulujg odpowiednie
historycznym ksztatcie. przepisy.
b) Nakaz konserwacji substancji zabytkowe;j.
c) Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna, prace re- 8§13
montowe i konserwatorskie wymagajg ze-
zwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
Zabytkow. technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
3) Granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej tej infrastruktury

,A” dla obiektu wymienionego w tabeli § 12

ust. 3 pkt 1 nie zostaty okreslone w decyzji o 1. Naterenie objetym planem adaptuje sie istniejgce
wpisie do rejestru zabytkow woj. $laskiego. W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na-
przypadku wprowadzenia takiej strefy w okre- ziemnej i podziemnej, obstugujacej przedmiotowy
sie obowigzywania powyzszego planu nalezy teren.
przestrzegac ponizszych wytycznych: 2. Zapewnia sie mozliwos¢ dokonywania ich remon-
a) Na terenach objetych strefg ,A” i w jej oto- tow i przebudowy.
czeniu obowigzuje rygor wypetniania zale- 3. Zabezpiecza sie mozliwo$é przeprowadzenia
cen konserwatorskich. obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w

b) Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie obrebie linii rozgraniczajacych drogi, ulice oraz
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inne jednostki planu.

4. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane beda infrastrukturg
techniczng w zakresie:

1) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) Wysokie napiecia:
za)Napowietrzna linia energetyczna 400kV

relacji Tucznawa — Wielopole. Dla linii

400kV przyjmuje sie nastgpujgce wytycz-
ne:

e Granica strefy ograniczonego uzytko-
wania przebiega rownolegle do linii
energetycznej w odlegtosci 33m od
skrajnego przewodu.

e W obrebie terendbw przeznaczonych
do zalesienia nalezy pozostawi¢ pas
wolny od zieleni wysokiej o szeroko-
$ci 20m.

e W pozostatych obszarach nakaz po-
zostawienia strefy ograniczonego
uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien.

e Zagospodarowanie terenow wokét
linii WN musi zapewnia¢ catodobowy
dojazd sprzetem ciezkim do stanowi-
ska stupa

b) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
$redniego napiecia 15kV. Dla linii SN przyj-
muje sie nastepujgce wytyczne:
za) Granica strefy ograniczonego uzytkowa-

nia przebiega réwnolegle do linii energe-

tycznej w odlegtosci 8m od skrajnego
przewodu.

zb)Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego uzytkowania wolnej od zabudo-
wy zadrzewien.

zc) Zakaz lokalizowania obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi w strefie
ograniczonego uzytkowania.

zd)Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni 5 x 5m dla realizacji stacji
transformatorowych w wyznaczonych
miejscach na rysunku planu.

ze)Zagospodarowanie terendw wokot stacji
transformatorowych musi zapewnia¢
catodobowy dojazd sprzetem ciezkim.

zf) W przypadku inwestycji zlokalizowanych

w strefie ograniczonego uzytkowania

nalezy projektowa¢ w oparciu o obowia-

zujgce w tym zakresie przepisy i kazdora-

zowo uzgodni¢ w GZE S.A.

c) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbior-
com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4 kV
przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:
za)Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-

go uzytkowania wolnej od zabudowy i

d)

zadrzewien o szerokosci 6m (3m w kazda

strone od osi urzadzen).
Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorcow w obszarze objetym planem.
Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwos$ci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.
W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, ktorej zapotrzebowanie na energie elek-
tryczna jest wieksze niz lokalna wydajnosé
sieci nalezy, w miare wystepujacych potrzeb,
sukcesywnie wprowadza¢ nowe stacje trans-
formatorowe wtgczane do istniejgcych lub
dobudowywanych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego napiecia (na rysunku
planu wskazano lokalizacje stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii
kablowych SN)
Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektow w strefie ograniczonego uzyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natezenia pola elektromagnetycznego
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

2) zaopatrzenia w wode:

a)

b)

Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym
planem z rozdzielczej sieci wodociggowe;j.
Wymagane zapewnienie zasilania w wodeg z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

Wymagane zapewnienie wtasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowej.

Nowo projektowane odcinki wodociggdow
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

Gtoéwne przebiegi sieci wodociggowej (w
duzej czesci orientacyjne) zostaty pokazane
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowig
tre$ci mapy i petnia role informacyjna.

3) zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

c)

Zaopatrzenie w gaz na obszarze objetym
planem z niskopreznej sieci gazowe;j.
Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci ga-
zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

Nowo projektowane odcinki gazociggu na-
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lezy, w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic zzachowaniem
wymaganych norm bezpieczenstwa.

d) Gtéwne przebiegi sieci gazowej (w duzej
czesci orientacyjne) zostaty pokazane na
rysunku planu. Przebiegi te nie stanowig
tre$ci mapy i petnia role informacyjna.

4) w zakresie telekomunikacji:

a) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

b) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c) Zaleca sie rozbudowe sieci ogdélnodostep-
nych automatéw telefonicznych.

d) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgra-
niczajacymi drog z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

5) zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew-

czych:
a) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zrgbki drewna)

b) Wskazane wycofywanie systeméw grzew-
czych na paliwa state o sprawnosci ponizej
75% i zastepowanie ich systemami spetnia-
jacymi normy ochrony $rodowiska.

6) odprowadzania $ciekow:

a) Dlaterenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanaliza-
cyjnej obejmujacej zasiggiem znaczng wigk-
szo$¢ budynkow.

b) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow lub bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekow wytgcznie na terenach do ktorych
nie doprowadzono kolektoréw sieci kanali-
zacyjnej i pod warunkiem systematycznego
wywozu nieczystosci do wskazanych przez
Gmine punktéw odbioru.

¢) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej
istnieje wymog witaczenia bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia
Sciekdw do systemu. Wyjagtkiem sg obiekty
do ktérych, ze wzgledow ekonomicznych, nie
zostang doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

7) prowadzenie gospodarki odpadami:

a) Gospodarke odpadami w sotectwie regulu-
ja przepisy wprowadzone uchwatami Rady
Gminy Bobrowniki nr XXXI1/206/97 i XXXI/
208/97 z pOzniejszymi zmianami.

b) Wymog wprowadzenia przydroznych pojem-
nikow na odpady na terenach intensywnego

ruchu (drogi, tereny ogélnodostepne)
c) Zterenu objetego planem nalezy bezwzgled-
nie likwidowac ,dzikie” wysypiska $mieci.

§14

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Uzytkowanie terenéw, na ktérych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie moze
powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdro-
wia ludzi a przedsiewziecia nie mogg naruszac
wymagan ochrony srodowiska.

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

5) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapisdéw szczegbdtowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci.

a) Dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca
postojowe na jedna dziatke lub kazde miesz-
kanie.

b) Dla zabudowy ustugowej— 3 miejsca posto-
jowe na kazde 100m? powierzchni handlowe;j
ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojo-
we, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 3 zatrudnionych.

7) Dopuszcza sie remonty istniejagcych obiektow
budowlanych.

8) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekdw,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekéw).

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-
wej do 12m wytacznie w przypadku nadbudowy
wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniegj
35°.

Przy podziatach terenu na dziatki budowlane
nalezy zachowac¢ warunek zapewnienia dojazdu
z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog
oznaczonych na mapie planu wg 8§ 10 ust. 2.
lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
8 12 obowigzuja odpowiednie wytyczne wg §
12.

Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujgce,
chyba ze w zapisach szczegdtowych zapisano
inaczej.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowa-
dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis
ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.

Dopuszcza sie ze wzgledéw ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegtos$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowla-
nych w zabudowie zwartej w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy dziatki wytgcznie w przypadku
kiedy, ze wzgledu na rozmiary dziatki, nie ma
mozliwosci zachowania odlegtosci od granicy
dziatki wymaganych zgodnie z ustawg , prawo
budowlane” i odpowiednimi rozporzadzenia-
mi.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki [T] 6-RU ustala sie nast

zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie obiekty produkcji rolnej, ro-

$linnej i zwierzecej.

b) minimum 25% terenu ma stanowié¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

¢) wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé
9m,

d) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu.

e) zakaz sktadowania i gromadzenia materia-
tow toksycznych i niebezpiecznych,

f) ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice jednostki,

g) zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska
nalezy wyeliminowac szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostka planu,

h) wymog instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemystowej i urzadzen
oczyszczajgcych $Scieki deszczowo-przemy-
stowe. Instalacja deszczowo-przemystowa
ma obejmowac¢ powierzchnie zagrozone
produktami naftowymi,

i) w przypadku rozbudowy, stanowigcej wiecej
niz 50% istniejgcej zabudowy lub 250m2
powierzchni zabudowy, wprowadza sie wy-
mog realizacji pasa zieleni izolacyjnej o
szerokos$ci min 10m na styku z jednostka
7-MN/U.

j) jednostka planu zawiera sie w strefie obser-
wacji archeologicznej ,W": ustalenia kon-
serwatorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 1

dla jednostki [T] 7-MN/U ustala si¢ nastgpujace

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 800m?,

zc) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m, zalecane
25m,

zd)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolinych § 14 ust. 1,

zg)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
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b)

3) dla jednostki [T] 8-US ustala sie nast

przekracza¢ 6m,

zh)w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wigkszej niz 150m?,

zi) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zj) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu.
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zl) powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 80% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
$ci i nie wiecej niz 120m?,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cje stacji transformatorowej co powodu-
je wymog wydzielenia wtasnosci o po-
wierzchni min 5 x b5m z dojazdem od
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 10m od $rodka wskazanego tere-
nu. Nakazuje sig wykupienie terenu nie-
zbednego do realizacji stacji przez zarza-
dzajgcego siecia.

zn)czes¢é jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie : patrz 8 12 ust. 2 pkt 1

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 15% jed-
nostki planu,

zb)dopuszcza sie wytacznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
Sci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 1000m?,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 250m?,

ze)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

ujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

dla jednostki [T19-MN/U ustala sie nast

dopuszcza sig sytuowanie boisk sportowych,
placow zabaw, zieleni urzagdzonej,
dopuszcza sie wprowadzenie obiektow ku-
baturowych, ale tylko zwigzanych bezposred-
nio z obstugg zaplecza dla boiska, dopuszcza
sie rowniez wprowadzanie trybun i obiektéw
matej architektury, takich jak tawki, plac za-
baw itp.,

powierzchnia biologicznie czynna w obrebie
jednostki planu musi stanowi¢ nie mniej niz
70%,

w rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan
0sob niepetnosprawnych,

potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
7m,

nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 25 — 45°,

zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

taczna powierzchnia zabudowy obiektow
kubaturowych nie moze by¢ wigksza niz
120m2,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
czes$é jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W" (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

ujgce

zasady zagospodarowania:

a)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 800m?,

zc) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m, zalecane
25m,

zd)usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze)minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okres$lonej w zapisach
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b)

ogélnych 814 ust. 1,

zg)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekraczac¢ 6m,

zh)w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wiekszej niz 150m2,

zi) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zj) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu.
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zl) powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 80% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci i nie wiecej niz 120m?,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cje stacji transformatorowej co powodu-
je wymog wydzielenia witasnosci o po-
wierzchni min 5 x bm z dojazdem od
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 10m od $rodka wskazanego tere-
nu. Nakazuje si¢ wykupienie terenu nie-
zbednego do realizacji stacji przez zarza-
dzajgcego siecia.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowic¢ nie wiecej niz 15% jed-
nostki planu,

zb)dopuszcza sie wytacznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
Sci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 1000m2,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 250m2,

ze)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

zagrodowa.

za)dla zabudowy zagrodowej minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki
1000m?,

zb)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy zagrodowej wynosi
25m

zc) minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zd)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej nie
moze przekracza¢ 8m,

ze)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

5) dla jednostki [T] 10-IMIN/U ustala sie nastepu-
jace zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice wtasnosci,

zb)dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 600m?,

zc) przy wydzielaniu dziatek budowlanych nie
przylegajacych bezposrednio do drog
publicznych wymaga sie zapewnienia do
nich dojazdu.

zd)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m, zalecane
25m,

ze) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg & 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf) minimum 40% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zg)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolinych § 14 ust. 1,

zh)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 6m,

zi) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wigcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wigkszej niz 80m?,

zj) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zk) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zl) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
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b)

6) dla jednostki [T] 11-IMN ustala si

bitumicznej i blachodachowki lub gontu
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),

zm) powierzchnia ustugowa w obrebie za-
budowy mieszkaniowej nie moze stano-
wi¢ wiecej niz 80% catkowitej powierzch-
ni uzytkowej zabudowy w obrebie wta-
snosci i nie wiecej niz 120m?,

zn) w obrebie jednostki planu wystepuje
obiekt zabytkowy wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem B/534/79: ka-
pliczka przydrozna przy ul. Wolnos$ci wraz
zfigurg : ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 3

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa.

za)udziat terenéw zabudowy ustugowej
moze stanowi¢ nie wiecej niz 15% jed-
nostki planu,

zb)dopuszcza sie wytacznie obiekty o funk-
cjach nieucigzliwych, ktorych oddziatywa-
nie nie wykracza poza granice wtasno-
Sci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna po-
wierzchnia dziatki 800m?,

zd)maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu wynosi 200m?,

ze)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekra-
czaé 8m,

zg)nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 —45°,

zh)pozostate zasady zagospodarowania
nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych,

ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnos$cig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki wynosi 600m?,

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 20m, zalecana 25m
usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg 8§ 10, z wyjgtkiem nieruchomosci
dla ktérych wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

minimum 50% wtasnosci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdélnych §
14 ust. 1,

wysokos$¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze,

7)

i)

i)

k)

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz
120m?2,

nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachdwki: dachéw-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachowki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

m) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy

n)

dla jednostki [T] 12-IMN ustala si

mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
100m?2,

na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje wy-
mog wydzielenia wtasnosci o powierzchni
min 5 x 5 m z dojazdem od strony drogi
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabu-
dowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
$rodka wskazanego terenu. Nakazuje sie
wykupienie terenu niezbednego do realizacji
stacji przez zarzadzajgcego siecia.

nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

nie dopuszcza sig realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych,

ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice wtasnosci,

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki wynosi 600m?,

minimalna szeroko$¢é nowowydzielanej
dziatki wynosi 16m, w przypadku plomb w
istniejgcej zabudowie nie wprowadza sie
ograniczenia szerokos$ci dziatki,
usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10,

obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$¢
nie moze by¢ ograniczana przez nowg zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,
dla nowoprojektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej minimum 40% dziatki ma stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogodlnych §
14 ust. 1,

wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
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8)

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

i) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o powierzchni nie wiekszej niz 80m?,

k) nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

[) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytacz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachow ptaskich),

n) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80m?,

0) cze$¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

dla jednostki [T] 13-MN ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie realizacji niezaleznych
obiektéw ustugowych,

b) ucigzliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wtasnosci,

¢) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg § 10,

d) obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokos$é
nie moze by¢ ograniczana przez nowa zabu-
dowe do mniej niz 5m. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania innych utrudnien dla ruchu,

e) dla nowoprojektowanejzabudowy jednoro-
dzinnej minimum 40% dziatki ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m z dopuszczeniem odstepstwa dla nad-
budowy okreslonej w zapisach ogdlnych §
14 ust. 1,

g) wysokos$c¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekracza¢ 6m,

h) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie wie-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszacej
o powierzchni nie wiekszej niz 80m?,

i) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

j) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkoéw: blachy ptaskiej, trapezowej i fa-
listej,

k) nakaz stosowania na pokrycie dachu wytgcz-
nie materiatow w formie dachowki: dachow-

ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i
blachodachéwki lub gontu. (nie dotyczy re-
montow dachoéw ptaskich),

powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowié wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej niz
80 m?,

m)w obrebie jednostki planu wystepujg obiek-

ty zabytkowe objete ochrong konserwator-
skg na podstawie zapisu w Planie, sg to:
chatupa przy ul. Wolnosci 38, chatupa przy
ul. Sienkiewicza 24, krzyz przy ul. Sienkiewi-
cza: ustalenia konserwatorskie: patrz 8 12
ust. 1.

9) dla jednostki [T] 14-MN/U ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:
dla jednostki [T] 15-IMIN/U ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:
dla jednostki [T] 16-IMIN/U ustala sie nastepu-

jace zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieucigzliwymi ustuga-

mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.

za)ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig pro-
wadzong na tym terenie nie moze wykra-
czaé poza granice wtasnosci,

zb)obowigzuje zakaz zabudowy na drogach
niezdefiniowanych. Ich minimalna szero-
ko$¢ nie moze by¢ ograniczana przez
nowa zabudowe do mniej niz 5m. Zaka-
zuje sie réwniez wprowadzania innych
utrudnien dla ruchu,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki 800m?,

zd)minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojgcej wynosi 20m, zalecane
25m,

ze) usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach wg & 10, z wyjatkiem nierucho-
mosci dla ktérych wskazano na rysunku
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf) minimum 40% wtasnosci ma stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

zg)wysokos$¢ zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 10 m z dopuszczeniem odstepstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach
ogolinych § 14 ust. 1,

zh)wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (ga-
raze, budynki gospodarcze) nie moze
przekracza¢ 6m,

zi) w obrebie wtasnosci dopuszcza sie nie
wiecej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszgcej o powierzchni nie
wiegkszej niz 120m?,
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zj) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,
zk) zakaz stosowania w wykonczeniu elewa-
cji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,
zl) nakaz stosowania na pokrycie dachu
wytgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachoéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu.
(nie dotyczy remontéw dachéw pta-
skich),
zm) powierzchnia ustugowa w obrebie za-
budowy mieszkaniowej nie moze stano-
wi¢ wiecej niz 80% catkowitej powierzch-
ni uzytkowej zabudowy w obrebie wta-
snosci i nie wiecej niz 100m?,
zn)czesé jednostek planu oznaczonych jako
[T] 14-MN/U, [T] 16-MN/U i catos¢ jed-
nostki [T] 15-MN/U zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie
zrys. planu): ustalenia konserwatorskie :
patrz 8 12 ust. 2 pkt 1
zo)w obrebie jednostki planu [T] 14-MN/U
wystepuje obiekt zabytkowy objety
ochrong konserwatorskg na podstawie
zapisu w Planie: chatupa przy ul. Wolnosci
51: ustalenia konserwatorskie: patrz § 12
ust. 1
b) Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustu-
gowa.
za)udziat terendw zabudowy ustugowej moze
stanowi¢ nie wiecej niz 15% jednostki pla-
nu,
zb)dopuszcza sie wytacznie obiekty o funkcjach
nieucigzliwych, ktorych oddziatywanie nie
wykracza poza granice wiasnosci,
zc) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego obiektu wynosi 200m?,
zd)minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢ po-
wierzchnia biologicznie czynna,
ze)wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
8m,
zf) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospa-
dowe o nachyleniu 15 - 45°,
c) pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.
10) dla jednostki [T] 17-RM ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
dla jednostki [T] 18-RM ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej z funkcjg mieszkalng wytgcz-
nie.

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazo-
wych i wiat,

c¢) zakaz wydzielania nowych nieruchomosci o
powierzchni mniejszej niz 1200m2.

d) minimum 50% nieruchomos$ci ma stanowié¢
powierzchnia biologicznie czynna,

e) wysokosé zabudowy mieszkalnej nie moze
przekracza¢ 9m, (parter + uzytkowe podda-
sze),

f) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (budyn-
ki gospodarcze, inwentarskie) nie moze
przekracza¢ 7m,

g) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:
1) dla jednostki [T] 1-R ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe —Tereny upraw
rolnych, sadow, tgk i pastwisk.
za)nakaz zachowania dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw - pola
uprawne, taki

zb)zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigz-
liwej dla sgsiadujgcej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej,

zd)wskazane nasadzenia i uzupetnienia zie-
leni wysokiej w obrebie ciggow komuni-
kacyjnych obstugujgcych tereny rolne,

ze)zachowanie i adaptacja istniejgcych prze-
biegoéw infrastruktury technicznej,

zf) dopuszcza sie realizacje nowych przebie-
goéw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,

zg)czesé jednostki planu zawiera sie w stre-
fie obserwacji archeologicznej ,W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie: patrz 8 12 ust. 2 pkt 1

zh)czesé jednostki planu zawiera sie w stre-
fie ochrony archeologicznej ,,OW” (zgod-
nie z rys. planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3
b) przeznaczenie uzupetniajgce —Tereny zabu-
dowy zagrodowej,
za)dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy
zagrodowej z funkcjg mieszkalng wytgcz-
nie w obrebie wtasnosci stanowigcej
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej
niz Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb)wysoko$é zabudowy mieszkalnej nie
moze przekraczac¢ 9m (parter + uzytkowe
poddasze),

zc) dla obiektoéw mieszkalnych nalezy stoso-
wac dachy wielospadowe o nachyleniu
35 —45°,

zd)wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie
moze przekraczaé 7m,

ze)dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
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powierzchni zabudowy ponizej 100m?2
nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 35 — 45°,

zf) dla obiektéw zabudowy towarzyszgcej o
powierzchni zabudowy powyzej 100m2
nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 15 — 45°,

zg)dla dachéw o kacie nachylenia powyzej
25° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wyltgcznie materiatéw w formie dachéw-
ki: dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, blachodachowki lub gontu,

2) dla jednostki [T] 2-ZL ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:

a) nakaz ochrony istniejgcych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia,

b) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j
nie zwigzanej bezposrednio z produkcja le-
$na.

c) czesé jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej,OW"” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

3) dla jednostki [T] 3-ZLp ustala si

zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza sie zalesien topolami i akacja
(grochodrzewem).

b) zakaz wprowadzania zabudowy.

c) czesé jednostki planu zawiera sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,W” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) czesé jednostki planu zawiera sie w strefie
ochrony archeologicznej ,,OW” (zgodnie z
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

e) dopuszcza sie realizacje infrastruktury tech-
nicznej i instalacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4) dla jednostki [T] 4-ZE ustala si

zasady zagospodarowania:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej,

c) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
zobowigzujgcymi przepisami,

5) dla jednostki [T] 5-WS ustala si

zasady zagospodarowania:

a) nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenéw — istniejace cieki
wodne,

nastepujgce

nastepujgce

nastepujgce

b) zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen,

c¢) na terenach zieleni w przylegtych jednost-
kach planu (jednostki wymienione w § 14
ust. 3) zasieg otuliny biologicznej wyznacza
sie w odlegtosci minimum 15m od gorne;j
krawedzi skarpy zbiornika lub cieku. W tym
obszarze obowigzuje catkowity zakaz zabu-
dowy z wyjatkiem urzgdzen hydrotechnicz-
nych,

d) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od gérnej krawedzi skar-
py cieku wodnego,

§15

Zasady i warunki podziatu terenéow
na dziatki budowlane

1. W planie okres$la sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gbétowych w 8§ 14 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny.

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-

chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegdtowe
w § 14 ust.2 dla kazdej jednostki planu o ile taki
wymaog jest niezbedny.

§16

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

w tym zakaz zabudowy, wynikajace

z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i zdrowia ludzi,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody

oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy

1)

Wprowadza sig catkowity zakaz zabudowy na

terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-

nych na rysunku planu jako:

a) [T] 2-ZL

b) [T] 3-ZLp

c) [T]4-ZE

d) [T] 5-WS

Wprowadza sig catkowity zakaz zabudowy na

terenach komunikacji w jednostkach planu

oznaczonych na rysunku planu jako:

a) [T] 62-KD-L1/2, [T] 63-KD-L1/2, [T] 64-KD-
-L1/2,

b) [T] 61-KD-D1/2, [T] 65-KD-D1/2

c) [T] 66-KD-D

d) [T] 70-KR

Wprowadza sig zakaz sytuowania zabudowy w

strefie technicznej napowietrznych linii energe-

tycznych wysokiego napiecia (zgodnie z § 13
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ust. 4 pkt 1),
2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
1) Uzytkowanie terendw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i Srodowiska naturalnego.

2) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszarow zagrozonych zalaniem.

3) W obrebie obszaru objetego planem nie wy-
znacza sie obszarow zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow
badz zbiornikéw bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania Sciekdéw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania Ssciekow zostaty okre-
Slone w 8§ 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek
planu w8 14 ust. 2 i 8 14 ust. 1 pkt 8.

§18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terenéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W terenach zieleni wymienionych w 8 8 ust. 2 nie
dopuszcza sie sytuowania obiektow tymczaso-
wych z wyjatkiem jednostki planu [T] 1-R gdzie
dopuszcza sie sytuowanie obiektow tymczasowych
wytgcznie na dziatkach, dla ktérych wydano decy-
zje o pozwolenie na budowe (dotyczy zabudowy
zagrodowej).

3. W terenach komunikacji wymienionych w § 8 ust.
1 nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw tymcza-
sowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w ust. 2 i ust. 3 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§19

Granice terenow zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenéw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;.

§ 21

Granice terenow przeksztatcen
obszarow zdegradowanych

W planie nie wyznacza sie terenéw zdegradowanych
wymagajacych przeksztatcen.

§ 22

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Dla terenéw oznaczonych jako: 1-R, 2-ZL, 3-ZLp,
4-ZE, 5-WS, KD, 70-KR, 8-US — 0% (stownie: zero
procent).

2. Dla terenéw oznaczonych jako : MN, MN/U, RM,
— 20% (stownie: dwadziescia procent).

3. Dlaterenu oznaczonego jako: 6-RU — 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i stronie
internetowej Urzedu Gminy Bobrowniki.

8§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Bobrowniki.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Bogdan Brzozowski
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXI1X/206/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI1X/206/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu Gminy Bobrowniki
— sotectwo Twardowice

1. Uwzglednié¢ uwagi:

1) Pana Stefana tuczaka, w zakresie braku zgody
na wprowadzenie drogi wewnetrznej w obregbie
jednostki planu oznaczonej jako [T] 16-MN/U w
bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 208.

2) Pani Wiestawy Stelmach, w zakresie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr
225

3) Pana Adama Nobisa, w zakresie dopuszczenia
zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr 7

2. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Pana Stefana tuczaka, w zakresie zmniejszenia
dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od krawe-
dzi jezdni w ul. Wolnosci ponizej wymaganej
zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach pu-
blicznych z dnia 21 marca 1985 r. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodnos¢ z
przepisami odrebnymi tj. ustawag o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

2) Panstwa Bozeny Gadziszewskiej oraz M. i H.
Gnacik, w zakresie dopuszczenia zabudowy
jednorodzinnej na dziatce nr 11/5. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ ze
studium.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1X/206/05
Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu Gminy Bobrowniki
— sotectwo Twardowice

1. Uwzgledni¢ uwagi:

1) Pana Stefana tuczaka, w zakresie braku zgody
na wprowadzenie drogi wewnetrznej w obrebie
jednostki planu oznaczonej jako [T] 16-MN/U w
bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 208.

2) Pani Wiestawy Stelmach, w zakresie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr
225

3) Pana Adama Nobisa, w zakresie dopuszczenia
zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr 7

. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Pana Stefana tuczaka, w zakresie zmniejszenia
dopuszczalnej odlegtosci zabudowy od krawe-
dzi jezdni w ul. Wolnosci ponizej wymaganej
zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach pu-
blicznych z dnia 21 marca 1985 r. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ z
przepisami odrebnymi tj. ustawg o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

2) Panstwa Bozeny Gadziszewskiej oraz M. i H.
Gnacik, w zakresie dopuszczenia zabudowy
jednorodzinnej na dziatce nr 11/5. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ ze
studium.
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewoédztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slaskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zesp6t ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywac w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.
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Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl

Wydawca: Wojewoda Slgski
Redakcja: Wydziat Prawny i Nadzoru Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25, tel. 207-74-99, 207-74-95

Ttoczono z polecenia Wojewody Slaskiegozdnia 22 sierpnia 2005 r. w Poligrafii Zaktadu Obstugi Slaskiego Urzedu Wojewdédzkiego w Katowicach
w naktadzie 130 egz.
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