
Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 101 – 15307 – Poz. 938DZIENNIK URZĘDOWY

WOJEWÓDZTWA ŚLĄSKIEGO

Katowice, dnia 22 sierpnia 2005 r. Nr 101

Str.

15307

15314

15321

15328

15336

15408

15442

Treść:
Poz.:

Uchwały Rad Gmin

2733 – Uchwała Nr VIII/7/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w rejonie ul. Borowinowej ...........

2734 – Uchwała Nr VIII/8/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w rejonie ul. Wita ..........................

2735 – Uchwała Nr VIII/9/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w rejonie ul. Świerczynieckiej ......

2736 – Uchwała Nr VIII/10/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w rejonie ul. Królowej Jadwigi ....

2737 – Uchwała Nr XXIX/204/05 Rady Gminy w Bobrownikach z dnia 1 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo Rogoźnik ..................................

2738 – Uchwała Nr XXIX/205/05 Rady Gminy w Bobrownikach z dnia 1 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo Myszkowice ........................................

2739 – Uchwała Nr XXIX/206/05 Rady Gminy w Bobrownikach z dnia 1 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo Twardowice ..............................

2733

UCHWAŁA NR VIII/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych 
w rejonie ul. Borowinowej

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z 
późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 
z późniejszymi zmianami), w nawiązaniu do uchwały 
Nr VII/5/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31 
lipca 2001 r. o przystąpieniu do sporządzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Borowinowej, na 
wniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozytywnej 
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicz-
nej oraz po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Bierunia – aktualizacja, 
przyjętym uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miejskiej w 
Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Borowinowej.

Ustalenia planu zawierają:
Rozdział 1 – przepisy ogólne
Rozdział 2 – przepisy w zakresie przeznaczenia 

   terenów, linii rozgraniczających tereny 
   o różnym przeznaczeniu lub różnych za- 
   sadach zagospodarowania, szcze- 
   gólne warunki zagospodarowania 
   terenów oraz ograniczenia w ich 
   użytkowaniu, w tym zakazy zabudo- 
   wy a także przepisy dotyczące para- 
   metrów i wskaźników kształtowania 
   zabudowy oraz zagospodarowania te- 
   renu w tym linie zabudowy, gabaryty 
   obiektów i wskaźniki intensywności 
   zabudowy,

Rozdział 3 – przepisy dotyczące wymagań wyni- 
   kających z potrzeb kształtowania prze- 
   strzeni publicznych oraz zasady mo- 
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   dernizacji, rozbudowy i budowy 
   systemów komunikacji a także prze- 
   pisy dotyczące szczególnych zasad i 
   warunków scalania i podziału nieru- 
   chomości objętych planem miejsco- 
   wym

Rozdział 4 – przepisy dotyczące zasad moder- 
   nizacji, rozbudowy i budowy infra- 
   struktury technicznej

Rozdział 5 – przepisy dotyczące zasad ochrony 
   środowiska przyrodniczego i krajobra- 
   zu kulturowego, zasady ochrony 
   dziedzictwa kulturowego i zabytków 
   oraz dóbr kultury współczesnej a także 
   granic i sposobów zagospodarowania 
   terenów lub obiektów podlegających 
   ochronie ustalonych na podstawie 
   odrębnych przepisów, w tym terenów 
   górniczych, jak też narażonych na 
   niebezpieczeństwo powodzi oraz za- 
   grożonych osuwaniem się mas ziem- 
   nych

Rozdział 6 – przepisy dotyczące zasad ochrony i 
   kształtowania ładu przestrzennego, 
   sposobu i terminu tymczasowego 
   zagospodarowania, urządzania i 
   użytkowania terenów oraz stawki pro- 
   centowe na podstawie których ustala 
   się opłaty z tytułu wzrostu wartości 
   nieruchomości

Rozdział 7 – przepisy przejściowe i końcowe.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar 18ha położony 
w Bieruniu wzdłuż ulicy Borowinowej zwanego dalej 
„planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania 
przestrzennego terenów w granicach opracowania.

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rysunek 
planu w skali 1:1000, który stanowi załącznik nr 1 
do uchwały.

2. Załącznikami tekstowymi do uchwały są:
 1) stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia 
– stanowiące załącznik nr 2

 2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej,  które należą do zadań własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych stanowiące
załącznik nr 3.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granice terenu objętego planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
 3) symbole literowe oznaczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania,

 4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej,

 5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku 

planu, o którym mowa w ust 1 oznacza:
 1) oznaczenie liczbowe – numer terenu w ramach 

obszaru objętego planem,
 2) oznaczenie literowe – podstawowe przeznacze-

nie terenu.
5. Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 3 z 

zastrzeżeniem przepisów  zawartych w rozdziale 2 
oznaczają następujące podstawowe przeznaczenia 
terenów:

 1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
   norodzinnej,

 2) ZL  – tereny lasów,
 3) KDL – tereny publicznych dróg lokalnych,
 4) KDD – tereny publicznych dróg dojazdo- 

   wych.

§ 3

1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa 
o:

 1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejsza 
uchwałę,

 3) przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi,

 4) rysunku planu – należy przez to rozumieć 
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w 
skali 1:1000 zawierającej w swej treści numery 
i granice działek,

 5) terenie – należy przez to rozumieć teren o 
określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi,

 6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi,

 7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne 
niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbo-
gacają przeznaczenie podstawowe,

 8) powierzchni terenu biologicznie czynnej 
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– rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty 
roślinnością oraz wodę powierzchniową na 
działce budowlanej,

 9) terenach publicznych –należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   10) uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć zagrożenia jakie może wywołać funk-
cjonowanie danego obiektu czy urządzenia w 
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, 
hałasu i szkodliwego promieniowania,

   11) strefie izolacyjnej i strefie ochronnej od sieci i 
obiektów infrastruktury technicznej należy przez 
to rozumieć:
a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 

zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie 
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 
operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie.

   12) powierzchni całkowitej budynku – należy przez 
to rozumieć sumę powierzchni całkowitych 
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia 
całkowita każdej kondygnacji mierzona jest na 
poziomie posadzki po obrysie zewnętrznym 
budynku.

Rozdział 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenów, 
linii rozgraniczających tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania, 
szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 
w tym zakazy zabudowy a także przepisy 

dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym 
linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy oraz sposobu i terminu 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów.

§ 4

1. Wyznacza się tereny mieszkaniowe oznaczone na 
rysunku planu symbolami 1 MN÷3 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntów pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) obiektów i urządzeń usług rzemiosła nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

 2) garaży i budynków gospodarczych,
 3) zieleni urządzonej,
 4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej dla 

obsługi tych terenów.
3. Zabroniona jest na terenach, o których mowa w 

ust. 1 realizacja:
 1) obiektów i urządzeń o funkcji usługowej, których 

funkcjonowanie może stwarzać uciążliwości dla 
terenów przeznaczonych w planie dla funkcji 
mieszkaniowej,

 2) obiektów inwentarskich związanych z hodowlą 
zwierząt.

4. Ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
kształtowania zabudowy terenów mieszkaniowych, 
o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie nie 
może być większa niż 40% powierzchni działki 
przeznaczonej do inwestycji,

 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów, o któ-
rych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 może stanowić co 
najwyżej 50% powierzchni całkowitej, o której 
mowa w pkt 1,

 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 40% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 4) zabudowa nie może przekraczać wysokości 
12,0m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy 
dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci 
dachu na ścianach zewnętrznych nie może być 
usytuowana wyżej niż 7,0m od poziomu tere-
nu,

 5) realizacja dachów spadzistych o symetrycznych 
kątach spadku połaci dachowych mieszczących 
się w przedziale 20° – 45°

 6) konieczność zapewnienia miejsc parkingowych 
w obrębie działki przeznaczonej do inwestycji 
w ilości:
a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-

ny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni 

całkowitej obiektów usług handlowych lub 
rzemieślniczych,

c) minimum 1 miejsce na 10m2 powierzchni 
sali konsumpcyjnej obiektów usług gastro-
nomicznych.

 7) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki      – 600m2

b) minimalna szerokość działki          – 18,0m.

§ 5

1. Wyznacza się tereny lasów oznaczone na rysunku 
planu symbolem 4 ZL. Na terenie tym obowiązuje 
zakaz zabudowy kubaturowej,

2. Dopuszcza się, na terenach o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) ścieżek rowerowych,
 2) urządzeń i obiektów małej architektury zwią-

zanych z obsługą turystyki rowerowej oraz 
służących gospodarce leśnej,

Poz. 2733
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 3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 6

1. Wyznacza się tereny dróg publicznych oznaczonych 
na rysunku planu symbolami:

 1) 5 KDL – z podstawowym przeznaczeniem grun-
tów pod drogę lokalną,

 2) 6 KDD i 7 KDD – z podstawowym przeznacze-
niem gruntów pod drogę dojazdową.

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust. 
1 realizację:

 1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 2) chodników, ścieżek rowerowych, elementów 

małej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o którym mowa w ust.1, 

realizacja wszelkich obiektów kubaturowych.

§ 7

Dla terenów, na których istnieje możliwość zabudowy 
kubaturowej, ustala się nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji a także przepisy dotyczące 
szczególnych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości objętych planem miejscowym

§ 8

Grunty pod drogi oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 5 KDL, 6 KDD i 7 KDD przeznaczone są dla 
realizacji celów publicznych.

§ 9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mieć 
zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicz-
nej.

2. Ustala się następujące szerokości pasa terenu w 
liniach rozgraniczających dróg oznaczonych na 
rysunku planu:

 1) symbolem 5 KDL – 12,0m
 2) symbolem 6 KDD i 7 KDD – 10,0m
3. Ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych 

w liniach rozgraniczających dróg i ulic oraz poza 
tymi liniami.

4. Ścieżki rowerowe jednokierunkowe będą miały 
szerokość minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyżowania ścieżek rowerowych z ulicami należy 
wykonać jako pasy wydzielone przy przejściach dla 
pieszych.

6. Ustala się zakaz umieszczania w pasie terenu w 
liniach  rozgraniczających dróg tymczasowych 
jak i stałych urządzeń reklamowych oraz sadzenia 
drzew.

§ 10

Na terenie objętym planem nie ustala  się obszarów 
na których realizacja zabudowy i przekształcenia ich 
zagospodarowania wymagają obligatoryjnego scale-
nia i podziału nieruchomości.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:
 1) ustala się dostawę wody sieciowej poprzez 

rozbudowę wodociągu w ul. Borowinowej, 
utworzenia pierścienia Ø 110mm w drogach 
i ulicach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 5 KDD, 6 KDD i powiązanie z siecią w 
drodze 4 KDL,

 2) utrzymuje się przebieg istniejącego wodociągu 
Ø 80mm przez teren o symbolu 1 MN.

2. W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się:
 1) rozdzielczy system kanalizacji,
 2) z zastrzeżeniem pkt 3 konieczność odprowadze-

nia ścieków komunalnych do oczyszczalni,
 3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
osadnikach z okresowym wywozem ścieków do 
oczyszczalni.

3. W zakresie elektroenergetyki:
 1) utrzymuje się przebieg napowietrznych sieci 

elektroenergetycznych,
 2) dopuszcza się korektę przebiegu sieci pod 

warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

 3) jako źródło dostawy wskazuje się stację trans-
formatorową w rejonie osiedla Chemików poza 
granicą opracowania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
 1) prowadzenie sieci gazowej ustala się w liniach 

rozgraniczających dróg, jako źródło dostawy 
wskazuje się sieć gazową średnioprężną Ø 200 
– 180mm po północnej stronie opracowania,

 2) wzdłuż sieci gazowych należy pozostawić strefy 
ochronne zgodnie obowiązującymi warunkami 
technicznymi jakim powinny odpowiadać sieci 
gazowe.

5. W zakresie likwidacji tzw. „niskiej emisji” zaleca 
się stosowanie kotłów spełniających wymogi norm 
ochrony środowiska.

§ 12
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1. Utrzymuje się istniejący system sieci infrastruktury 
technicznej, o których mowa w § 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu, 
których szerokości regulują przepisy szczególne z 
zastrzeżeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycją w strefę izolacyjną lub 
strefę ochronną sieci na odległość mniejszą niż 
ustalają przepisy szczególne dopuszcza się jedynie 
za zgodą właściciela sieci.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące zasad ochrony środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, 
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej a także 
granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie ustalonych 
na podstawie odrębnych przepisów, 

w tym terenów górniczych, a także narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych

§ 13

1. Nakazuje się minimalizowanie przekształceń po-
wierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją poprzez 
właściwe zagospodarowanie i odprowadzanie wód 
opadowych.

2. Przy realizacji robót ziemnych obowiązuje zdjęcie 
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umożliwiające ponowne 
wykorzystanie.

§ 14

Ustala się utrzymanie porządku i czystości oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami 
zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska. 
Obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach.

§ 15

Ustala się zachowanie i ochronę istniejących zgrupo-
wań oraz szpalerów drzew. Zabroniona jest wycinka 
drzew bez ważnych powodów takich jak bezpieczeń-
stwo użytkowania terenu.

§ 16

1. Obszar planu znajduje się w obrębie Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych C/2 Tychy – Siersza.

 Z uwagi na prawdopodobieństwo zanieczyszczenia 
słabo izolowanego zbiornika ustala się konieczność 
uregulowania gospodarki wodno-ściekowej każdej 
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej 

użytkowanie.
2. Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 

terenów narażonych na niebezpieczeństwo powo-
dzi a także terenów zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych.

3. W granicach planu nie występują tereny lub obiek-
ty podlegające ochronie ustalone na podstawie 
odrębnych przepisów.

§ 17

1. Tereny objęte planem położone są w obszarze 
górniczym KWK „Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustaleń planu należy 
każdorazowo uzgadniać realizację zamierzeń 
inwestycyjnych z właściwym organem nadzoru 
górniczego w zakresie wpływu eksploatacji gór-
niczej na powierzchnię terenu.

§ 18

Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
obiektów zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakże wszelkie prace ziemne o powierzchni 
powyżej 150m2 (inwestycje sieciowe, wykopy pod 
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagają zacho-
wania szczególnej uwagi lub zapewnienia nadzoru 
archeologicznego.

Rozdział 6

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego sposobu i terminu 

tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów oraz stawki procentowe 
na podstawie, których ustala się opłaty z tytułu 

wzrostu wartości nieruchomości

§ 19

1. Realizacje zabudowy i przekształcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenów muszą 
uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego.

2. Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą 
poprzez:

 1) realizacje nowej zabudowy z uwzględnieniem 
nawiązania kompozycyjnego do zabudowy 
istniejącej,

 2) realizacje przekształceń terenów z uwzględ-
nieniem istniejącego zagospodarowania oraz 
kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym 
przestrzeni publicznej kształtowanej w ciągach 
komunikacyjnych.

§ 20

1. Ustala się, że do czasu realizacji ustaleń planu 
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tereny mogą być użytkowane w sposób dotych-
czasowy, przy czym dopuszcza się:

 1) realizację sieci infrastruktury technicznej i 
ulic,

 2) prowadzenia prac ziemnych zmierzających do 
ustaleń planu,

 3) urządzania oraz użytkowania terenów zgodnie 
z przepisami niniejszej uchwały.

§ 21

1. Dla terenów objętych planem oznaczonych sym-
bolem 1 MN÷2 MN ustala się 30% stawkę służącą 
naliczaniu opłat z tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości. Dla pozostałych terenów ustala się stawkę 
0%.

Rozdział 7

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 22

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego w 
Bieruniu.

§ 23

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Bierunia.

§ 24

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr VIII/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodności miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w rejonie ul. Borowinowej 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Bierunia”

 Przedłożony do uchwalenia miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego terenu położone-
go w rejonie ul. Borowinowej w Bieruniu jest zgodny 
z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia” 
przyjętego uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miejskiej w 
Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.
 Zgodnie z ustaleniami ww. Studium w gra-
nicach opracowania planu miejscowego znajdują się 
tereny mieszkaniowo-usługowe o niskiej intensyw-
ności posiadające zgodę na zmianę użytkowania 
rolniczego lub niewymagające zgody. Teren powyż-
szy to część „obszarów do zabudowy”. Na obszarach 
tych dopuszcza się głównie lokalizację zabudowy 
mieszkaniowej o niskiej intensywności, indywidual-
nej i zorganizowanej z elementami usług i infrastruk-
tury technicznej. Cały obszar oznaczony został cyfrą 
6 w wykazie terenów objętych aktualizacją w dziel-
nicy Bieruń Stary i określony ogólnie jako teren 
mieszkaniowo-usługowy.
 Rozmieszczenie oraz zasięg terenu oznaczo-
nego powyższą cyfrą znajduje się na kopii fragmen-
tu rysunku Studium – patrz załącznik graficzny nr
1.
Wobec powyższego przewidywany sposób zagospo-
darowania terenu to głównie realizacja zabudowy 
mieszkaniowo - usługowej uzupełniającej.
 Ustalenia studium dotyczące polityki prze-
strzennej powyższych obszarów zostały w planie 
miejscowym w pełni uwzględnione w przepisach 

dotyczących przeznaczenia oraz zagospodarowania 
terenów.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr VIII/7/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Bieruniu 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu działając na podstawie art. 
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. 
Nr 80 poz. 717 wraz z późniejszymi zmianami) usta-
la:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-

struktury drogowej i kanalizacji należą do zadań 
własnych miasta i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu miasta Bierunia, 
środki zewnętrzne z uwzględnieniem środków po-
mocowych i z założeniem możliwości finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie 
przepisów odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 – 2020.

 Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 

2734

UCHWAŁA NR VIII/8/2005
 Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych 
w rejonie ul. Wita

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z 
późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 
z późniejszymi zmianami), w nawiązaniu do uchwały 
Nr VII/2/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31 
lipca 2001 r. o przystąpieniu do sporządzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
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terenów położonych w rejonie ul. Wita, na wniosek 
Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii 
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej 
oraz po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego miasta Bierunia – aktualizacja, przyjętym 
uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miejskiej w Bieruniu z 
dnia 24 września 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Wita

Ustalenia planu zawierają:
Rozdział 1 – przepisy ogólne
Rozdział 2 – przepisy w zakresie przeznaczenia 

   terenów, linii rozgraniczających tereny 
   o różnym przeznaczeniu lub różnych za- 
   sadach zagospodarowania, szcze- 
   gólne warunki zagospodarowania 
   terenów oraz ograniczenia w ich 
   użytkowaniu, w tym zakazy zabudo- 
   wy a także przepisy dotyczące para- 
   metrów i wskaźników kształtowania 
   zabudowy oraz zagospodarowania te- 
   renu w tym linie zabudowy, gabaryty 
   obiektów i wskaźniki intensywności 
   zabudowy

Rozdział 3 – przepisy dotyczące wymagań wyni- 
   kających z potrzeb kształtowania prze- 
   strzeni publicznych oraz zasady mo- 
   dernizacji, rozbudowy i budowy 
   systemów komunikacji a także prze- 
   pisy dotyczące szczególnych zasad i 
   warunków scalania i podziału nieru- 
   chomości objętych planem miejsco- 
   wym

Rozdział 4 – przepisy dotyczące zasad moder- 
   nizacji, rozbudowy i budowy infra- 
   struktury technicznej

Rozdział 5 – przepisy dotyczące zasad ochrony 
   środowiska przyrodniczego i krajobra- 
   zu kulturowego, zasady ochrony 
   dziedzictwa kulturowego i zabytków 
   oraz dóbr kultury współczesnej a także 
   granic i sposobów zagospodarowania 
   terenów lub obiektów podlegających 
   ochronie ustalonych na podstawie 
   odrębnych przepisów, w tym terenów 
   górniczych, jak też narażonych na 
   niebezpieczeństwo powodzi oraz za- 
   grożonych osuwaniem się mas ziem- 
   nych

Rozdział 6 – przepisy dotyczące zasad ochrony i 
   kształtowania ładu przestrzennego, 
   sposobu i terminu tymczasowego 

   zagospodarowania, urządzania i 
   użytkowania terenów oraz stawki pro- 
   centowe na podstawie których ustala 
   się opłaty z tytułu wzrostu wartości 
   nieruchomości

Rozdział 7 – przepisy przejściowe i końcowe.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar 4,00ha położo-
ny w Bieruniu, w rejonie ulicy Wita, zwanego dalej 
„planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania 
przestrzennego terenów w granicach opracowania. 
Granice obszaru wyznacza, ul. Wita, istniejące rowy 
melioracyjne oraz tereny łąk.

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rysunek 
planu w skali 1:1000, który stanowi załącznik nr 1 
do uchwały.

2. Załącznikami tekstowymi do uchwały są:
 1) stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia 
– stanowiące załącznik nr 2

 2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowiące
załącznik nr 3.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granice terenu objętego planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
 3) symbole literowe oznaczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania,

 4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej,

 5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku 

planu, o którym mowa w ust. 1 oznacza:
 1) oznaczenie liczbowe – numer terenu w ramach 

obszaru objętego planem,
 2) oznaczenie literowe – podstawowe przeznacze-

nie terenu.
5. Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 3 z 

zastrzeżeniem przepisów zawartych w rozdziale 2 
oznaczają następujące podstawowe przeznaczenia 
terenów:
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 1) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
   norodzinnej,

 2) ZŁ  – tereny zieleni łęgowej,
 3) KDL – tereny publicznych dróg lokalnych,
 4) KDX – tereny publicznych ciągów pieszo- 

   -jezdnych.

§ 3

1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa 
o:

 1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejsza 
uchwałę,

 3) przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi,

 4) rysunku planu – należy przez to rozumieć 
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w 
skali 1:1000 zawierającej w swej treści numery 
i granice działek,

 5) terenie – należy przez to rozumieć teren o 
określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi,

 6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi,

 7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne 
niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbo-
gacają przeznaczenie podstawowe,

 8) powierzchni terenu biologicznie czynnej 
– rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty 
roślinnością oraz wodę powierzchniową na 
działce budowlanej;

 9) terenach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   10) uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć zagrożenia jakie może wywołać funk-
cjonowanie danego obiektu czy urządzenia w 
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, 
hałasu i szkodliwego promieniowania,

   11) terenach zieleni łęgowej – należy przez to ro-
zumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami występujące w 
formie nieurządzonej na terenach niezurbanizo-
wanych oraz tereny trawników z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni 
urządzonej na terenach zurbanizowanych,

   12) strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej od sieci i 
obiektów infrastruktury technicznej należy przez 
to rozumieć:
a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 

zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 

wybuchem, o których szerokości i sposobie 
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 
operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie.

   13) powierzchni całkowitej budynku – należy przez 
to rozumieć sumę powierzchni całkowitych 
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia 
całkowita każdej kondygnacji mierzona jest na 
poziomie posadzki po obrysie zewnętrznym 
budynku.

Rozdział 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenów, linii 
rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania, 
szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakazy zabudowy a także przepisy dotyczące 

parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym 
linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy oraz sposobu i terminu 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów

§ 4

1. Wyznacza się tereny mieszkaniowe oznaczone na 
rysunku planu symbolami 1 MN÷4 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntów pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) obiektowi urządzeń usług rzemiosła nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

 2) garaży i budynków gospodarczych,
 3) zieleni urządzonej,
 4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej dla 

obsługi tych terenów.
3. Zabroniona jest na terenach, o których mowa w 

ust. 1 realizacja:
 1) obiektów i urządzeń o funkcji usługowej, których 

funkcjonowanie może stwarzać uciążliwości dla 
terenów przeznaczonych w pianie dla funkcji 
mieszkaniowej,

 2) obiektów inwentarskich związanych z hodowlą 
zwierząt.

4. Ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
kształtowania zabudowy terenów mieszkaniowych, 
o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie nie 
może być większa niż 40% powierzchni działki 
przeznaczonej do inwestycji,
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 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów okre-
ślonych w ust. 2 pkt 1, 2 może stanowić co 
najwyżej 50% powierzchni całkowitej, o której 
mowa w pkt 1,

 2) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 40% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 3) zabudowa nie może przekraczać wysokości 
12,0m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy 
dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci 
dachu na ścianach zewnętrznych nie może być 
usytuowana wyżej niż 7,0m od poziomu tere-
nu,

 4) realizacja dachów spadzistych o symetrycznych 
kątach spadku połaci dachowych mieszczących 
się w przedziale 20° – 45°

 5) konieczność zapewnienia miejsc parkingowych 
w obrębie działki przeznaczonej do inwestycji 
w ilości:
a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-

ny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni 

całkowitej obiektów usług handlowych lub 
rzemieślniczych,

c) minimum 1 miejsce na 10m2 powierzchni 
sali konsumpcyjnej obiektów usług gastro-
nomicznych.

 6) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki      – 600m2

b) minimalna szerokość działki           – 18,0m

§ 5

1. Wyznacza się tereny zieleni łęgowej oznaczone na 
rysunku planu symbolem 5 ZŁ÷8 ZŁ.

 Na terenie tym obowiązuje zakaz zabudowy ku-
baturowej a także ustala się utrzymanie drożności 
istniejących cieków wodnych.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa ust. 1 
realizację:

 1) ścieżek rowerowych,
 2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 6

1. Wyznacza się tereny dróg publicznych oraz ciągów 
pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

 1) 9 KDL – z podstawowym przeznaczeniem grun-
tów pod drogę lokalną,

 2) 10 KDX i 11 KDX – z podstawowym przeznacze-
niem gruntów pod ciągi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust. 
1 realizację:

 1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 2) chodników, ścieżek rowerowych, elementów 

malej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o którym mowa w ust.1 

realizacja wszelkich obiektów kubaturowych.

§ 7

Dla terenów, na których istnieje możliwość zabudowy 
kubaturowej, ustala się nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji a także przepisy dotyczące 
szczególnych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości objętych planem miejscowym

§ 8

1. Grunty pod drogę oraz ciągi pieszo-jezdne ozna-
czone na rysunku planu symbolem 9 KDL oraz 10 
KDX i 11 KDX przeznaczone są dla realizacji celów 
publicznych.

§ 9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mieć za-
pewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej 
lub publicznego ciągu pieszo-jezdnego.

2. Ustala się następujące szerokości pasa terenu w 
liniach rozgraniczających dróg oraz ciągów pieszo-
-jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

 1) symbolem 9 KDL     – 15,0m
 2) symbolem 10 KDX i 11 KDX – 6,0m
3. Ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych 

w liniach rozgraniczających dróg i ulic oraz poza 
tymi liniami.

4. Ścieżki rowerowe jednokierunkowe będą miały 
szerokość minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyżowania ścieżek rowerowych z ulicami należy 
wykonać jako pasy wydzielone przy przejściach dla 
pieszych.

6. Ustala się zakaz umieszczania w pasie terenu w 
liniach rozgraniczających dróg tymczasowych jak 
i stałych urządzeń reklamowych oraz sadzenia 
drzew.

§ 10

Na terenie objętym planem nie ustala się obszarów, 
na których realizacja zabudowy i przekształcenia ich 
zagospodarowania wymagają obligatoryjnego scale-
nia i podziału nieruchomości.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy infrastruktury technicznej
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§ 11

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:
 1) ustala się dostawę wody sieciowej z kierunku 

północno-wschodniego jako przedłużenie sieci 
wodociągowej Ø 150 z ul. Wita,

 2) utrzymuje się przebieg istniejącego wodociągu 
magistralnego wraz z jego strefą ochronną przez 
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 
MN, 7 ZŁ.

2. W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się:
 1) rozdzielczy system kanalizacji,
 2) konieczność odprowadzenia ścieków komunal-

nych na oczyszczalnię,
 3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
osadnikach z okresowym wywozem ścieków na 
oczyszczalnię,

3. W zakresie elektroenergetyki:
 1) utrzymuje się przebieg napowietrznych sieci 

elektroenergetycznych,
 2) dopuszcza się korektę przebiegu sieci pod 

warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

 3) jako źródło dostawy wskazuje się stację trans-
formatorową w rejonie osiedla Chemików poza 
granicą opracowania,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
 1) prowadzenie sieci gazowej ustala się w liniach 

rozgraniczających dróg,
 2) jako źródło dostawy wskazuje się sieć gazową 

średnioprężną Ø 200 – 180mm po północnej 
stronie opracowania,

 3) wzdłuż sieci gazowych należy pozostawić strefy 
ochronne zgodnie obowiązującymi warunkami 
technicznymi jakim powinny odpowiadać sieci 
gazowe.

5. W zakresie likwidacji tzw. „niskiej emisji” zaleca 
się stosowanie kotłów spełniających wymogi norm 
ochrony środowiska.

§ 12

1. Utrzymuje się istniejący system sieci infrastruktury 
technicznej, o których mowa w § 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu, 
których szerokości regulują przepisy szczególne z 
zastrzeżeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycją w strefę izolacyjną lub 
w strefę ochronną sieci na odległość mniejszą niż 
ustalają przepisy szczególne dopuszcza się jedynie 
za zgodą właściciela sieci.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące zasad ochrony środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady 

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej a także granic 
i sposobów zagospodarowania terenów lub obiek-

tów podlegających ochronie ustalonych 
na podstawie odrębnych przepisów, 

w tym terenów górniczych, a także narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych

§ 13

1. Nakazuje się minimalizowanie przekształceń po-
wierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją poprzez 
właściwe zagospodarowanie i odprowadzanie wód 
opadowych.

2. Przy realizacji robót ziemnych obowiązuje zdjęcie 
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umożliwiające ponowne 
wykorzystanie.

§ 14

Ustala się utrzymanie porządku i czystości oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami 
zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska. 
Obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach.

§ 15

Ustala się zachowanie i ochronę istniejących zgrupo-
wań oraz szpalerów drzew. Zabroniona jest wycinka 
drzew bez ważnych powodów takich jak bezpieczeń-
stwo użytkowania terenu.

§ 16

1. W obrębie obszaru planu, który narażony jest na 
zalewy powodziowe wód pochodzących ze spływu 
powierzchniowego nie odprowadzonego do koryta 
rzeki Mlecznej, ustala się:

 1) zakaz podpiwniczania budynków,
 2) usytuowanie poziomu posadzki pierwszej kon-

dygnacji na wysokości minimum 0,5m powyżej 
poziomu terenu,

 3) zakaz naruszania oraz ograniczania spływu 
powierzchniowego wód.

2. Obszar planu znajduje się w obrębie Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych C/2 Tychy – Siersza.

Z uwagi na prawdopodobieństwo zanieczyszczenia 
słabo izolowanego zbiornika ustala się koniecz-
ność uregulowania gospodarki wodno-ściekowej 
każdej inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia 
na jej użytkowanie.

3. Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziem-
nych.

4. W granicach planu nie występują^ tereny lub 
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obiekty podlegające ochronie ustalone na podsta-
wie odrębnych przepisów.

§ 17

1. Tereny objęte planem położone są w obszarze 
górniczym KWK „Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustaleń planu należy 
każdorazowo uzgadniać realizację zamierzeń 
inwestycyjnych z właściwym organem nadzoru 
górniczego w zakresie wpływu eksploatacji gór-
niczej na powierzchnię terenu.

§ 18

Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
obiektów zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakże wszelkie prace ziemne o powierzchni 
powyżej 150m2 (inwestycje sieciowe, wykopy pod 
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagają zacho-
wania szczególnej uwagi lub zapewnienia nadzoru 
archeologicznego.

Rozdział 8

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego sposobu i terminu 

tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów oraz stawki procentowe 

na podstawie, których ustala się opłaty 
z tytułu wzrostu wartości nieruchomości

§ 19

1. Realizacje zabudowy i przekształcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenów muszą 
uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego.

2. Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą 
poprzez;

 1) realizacje nowej zabudowy z uwzględnieniem  
nawiązania kompozycyjnego do zabudowy 
istniejącej,

 2) realizacje przekształceń terenów z uwzględ-
nieniem istniejącego zagospodarowania oraz 

kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym 
przestrzeni publicznej kształtowanej w ciągach 
komunikacyjnych.

§ 20

Ustala się, że do czasu realizacji ustaleń planu, tereny 
należy użytkować w sposób dotychczasowy, przy 
czym dopuszcza się realizację sieci infrastruktury 
technicznej, ulic oraz prowadzenia prac ziemnych 
zmierzających do realizacji zabudowy, urządzania oraz 
użytkowania terenów zgodnie z przepisami niniejszej 
uchwały.

§ 21

Dla terenów objętych planem oznaczonych symbola-
mi 1MN÷3MN ustala się 30% stawkę służącą nalicza-
niu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości. 
Dla pozostałych terenów ustala się stawkę 0%.

Rozdział 9

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 22

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego w 
Bieruniu.

§ 23

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Bierunia.

§ 24

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr VIII/8/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodności miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu 

położonego w rejonie ul. Wita z ustaleniami 
„Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 

miasta Bierunia”

 Przedłożony do uchwalenia miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego terenu położone-
go w rejonie ul. Wita w Bieruniu jest zgodny z ustale-
niami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bieruń” przyjętego 
uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miejskiej w Bieruniu z 
dnia 24 września 2002 r.
 Zgodnie z ustaleniami powyższego Studium 
w granicach opracowania planu miejscowego znaj-
dują się tereny mieszkaniowo-usługowe o niskiej 
intensywności posiadające zgodę na zmianę użytko-
wania rolniczego lub niewymagające zgody. Teren 
powyższy to część „obszarów do zabudowy”. Na 
obszarach tych dopuszcza się głównie lokalizację 
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności, 
indywidualnej i zorganizowanej, z elementami usług 
i infrastruktury technicznej.
 Cały obszar oznaczony został cyfrą 4 w wyka-
zie terenów objętych aktualizacją w miejscowości 
Bieruń Stary i określony ogólnie jako teren mieszka-
niowo-usługowy.
 Rozmieszczenie oraz zasięg terenu oznaczo-
nego powyższą cyfrą znajduje się na kopii fragmentu 
rysunku Studium – patrz załącznik graficzny nr 1.
Wobec powyższego przewidywany sposób zagospo-
darowania terenu to głównie realizacja zabudowy 
mieszkaniowo-usługowej uzupełniającej.
 Ustalenia studium dotyczące polityki prze-
strzennej powyższych obszarów zostały w planie 
miejscowym w pełni uwzględnione w przepisach 

dotyczących przeznaczenia oraz zagospodarowania 
terenów.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr VIII/8/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Bieruniu 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu działając na podstawie art. 
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 
80 poz. 717 wraz z późniejszymi zmianami) ustala:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-

struktury drogowej i kanalizacji należą do zadań 
własnych miasta i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu miasta Bierunia, 
środki zewnętrzne z uwzględnieniem środków po-
mocowych i z założeniem możliwości finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie 
przepisów odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 – 2020.

 Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 
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UCHWAŁA NR VIII/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych 
w rejonie ul. Świerczynieckiej

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z 
późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 
z późniejszymi zmianami), w nawiązaniu do uchwały 
Nr VII/1/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31 
lipca 2001 r. o przystąpieniu do sporządzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
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terenów położonych w rejonie ul. Świerczynieckiej, 
na wniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozy-
tywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej oraz po stwierdzeniu zgodności z ustale-
niami Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bierunia – aktuali-
zacja, przyjętym uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miej-
skiej w Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Świerczynieckiej.

Ustalenia planu zawierają:
Rozdział1 – przepisy ogólne
Rozdział 2 – przepisy w zakresie przeznaczenia 

   terenów, linii rozgraniczających tereny 
   o różnym przeznaczeniu lub różnych za- 
   sadach zagospodarowania, szcze- 
   gólne warunki zagospodarowania 
   terenów oraz ograniczenia w ich 
   użytkowaniu, w tym zakazy zabudo- 
   wy a także przepisy dotyczące para- 
   metrów i wskaźników kształtowania 
   zabudowy oraz zagospodarowania te- 
   renu w tym linie zabudowy, gabaryty 
   obiektów i wskaźniki intensywności 
   zabudowy

Rozdział 3 – przepisy dotyczące wymagań wyni- 
   kających z potrzeb kształtowania prze- 
   strzeni publicznych oraz zasady mo- 
   dernizacji, rozbudowy i budowy 
   systemów komunikacji a także prze- 
   pisy dotyczące szczególnych zasad i 
   warunków scalania i podziału nieru- 
   chomości objętych planem miejsco- 
   wym

Rozdział 4 – przepisy dotyczące zasad moder- 
   nizacji, rozbudowy i budowy infra- 
   struktury technicznej

Rozdział 5 – przepisy dotyczące zasad ochrony 
   środowiska przyrodniczego i krajobra- 
   zu kulturowego, zasady ochrony 
   dziedzictwa kulturowego i zabytków 
   oraz dóbr kultury współczesnej a także 
   granic i sposobów zagospodarowania 
   terenów lub obiektów podlegających 
   ochronie ustalonych na podstawie  
   odrębnych przepisów, w tym terenów 
   górniczych, jak też narażonych na  
   niebezpieczeństwo powodzi oraz za- 
   grożonych osuwaniem się mas ziem- 
   nych

Rozdział 6 – przepisy dotyczące zasad ochrony i 
   kształtowania ładu przestrzennego, 
   sposobu i terminu tymczasowego  

   zagospodarowania, urządzania i 
   użytkowania terenów oraz stawki pro- 
   centowe na podstawie których ustala 
   się opłaty z tytułu wzrostu wartości  
   nieruchomości

Rozdział 7 – przepisy przejściowe i końcowe.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar 4,66ha położo-
ny w mieście Bieruń, w rejonie ulicy Świerczynieckiej 
zwanego dalej „planem” jest ustalenie zasad zago-
spodarowania przestrzennego terenów w granicach 
opracowania. Granice planu wyznaczają: ul. Świer-
czyniecka. rzeka Gostynka oraz istniejące rowy me-
lioracyjne.

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rysunek 
planu w skali 1:1000, który stanowi załącznik nr 1 
do uchwały.

2. Załącznikami tekstowymi do uchwały są:
 1) stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia 
– stanowiące załącznik nr 2,

 2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowiące
załącznik nr 3.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granica terenu objętego planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
 2) symbole literowe oznaczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania,

 4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej,

 5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku 

planu, o którym mowa w ust. 1 oznacza:
 1) oznaczenie liczbowe – kolejny numer terenu w 

ramach obszaru objętego planem,
 2) oznaczenie literowe – podstawowe przeznacze-

nie terenu.
5. Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 3 z 

zastrzeżeniem przepisów zawartych w rozdziale 2 
oznaczają następujące podstawowe przeznaczenia 
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terenów:
 1) P – tereny obiektów produkcyjnych, składów 

i magazynów,
 2) ZŁ – tereny zieleni łęgowej,
 3) KDZ – tereny publicznych dróg zbiorczych,
 4) KDD – tereny publicznych dróg dojazdo-

wych.
§ 3

1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa 
o:

 1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejsza 
uchwałę,

 3) przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz 
z aktami wykonawczymi, szczególne wobec 
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym,

 4) rysunku planu – należy przez to rozumieć 
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w 
skali 1:1000 zawierającej w swej treści numery 
i granice działek,

 5) terenie – należy przez to rozumieć teren o 
określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi,

 6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi,

 7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne 
niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbo-
gacają przeznaczenie podstawowe,

 8) powierzchni terenu biologicznie czynnej 
– rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty 
roślinnością oraz wodę powierzchniową na 
działce budowlanej,

 9) terenach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   10) uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć zagrożenia jakie może wywołać funk-
cjonowanie danego obiektu czy urządzenia w 
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, 
hałasu i szkodliwego promieniowania,

   11) terenach zieleni łęgowej – należy przez to ro-
zumieć tereny łąk i pastwisk z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami występujące w 
formie nieurządzonej na terenach niezurbanizo-
wanych oraz tereny trawników z pojedynczymi 
zadrzewieniami i krzewami jako tereny zieleni 
urządzonej na terenach zurbanizowanych,

   12) strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej od sieci i 
obiektów infrastruktury technicznej należy przez 
to rozumieć:

a) strefę negatywnego – oddziaływania na ludzi 
zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie 
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 
operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie,

   13) powierzchni całkowitej budynku – należy przez 
to rozumieć sumę powierzchni całkowitych 
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia 
całkowita każdej kondygnacji mierzona jest na 
poziomie posadzki po obrysie zewnętrznym 
budynku.

Rozdział 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenów, 
linii rozgraniczających tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania, szczególne warunki 

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia 
w ich użytkowaniu, w tym zakazy zabudowy 

a także przepisy dotyczące parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, 
gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności 

zabudowy oraz sposobu i terminu tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów

§ 4

1. Wyznacza się teren działalności produkcyjnej 
oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty 
produkcyjne, składowe oraz obsługi technicznej 
gminy, których uciążliwość oddziaływania nie 
wykracza poza linie rozgraniczające terenu.

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust. 
1 realizację:

 1) obiektów usługowych w zakresie handlu, ga-
stronomii, turystyki, komunikacji,

 2) ulic dojazdowych, parkingów w poziomie tere-
nu, chodników, placów,

 3) zieleni urządzonej, obiektów małej architektu-
ry,

 4) obiektów i urządzeń infrastruktury technicz-
nej.

3. Zabroniona jest na terenie, o którym mowa w ust. 
1 realizacja:

 1) obiektów inwentarskich związanych z hodowlą 
zwierząt i produkcją rolniczą,

 2) obiektów usług oświaty, zdrowia i opieki spo-
łecznej,

 3) obiektów o funkcji mieszkaniowej.
4. Ustala się następujące warunki, zasady i standar-
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dy kształtowania zabudowy terenów działalności 
produkcyjnej, o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie nie 
może być większa niż 50% powierzchni działki 
przeznaczonej do inwestycji,

 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów 
określonych w ust. 2 pkt 1 może stanowić co 
najwyżej 50% powierzchni całkowitej, o której 
mowa w pkt 1,

 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 30% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 4) maksymalny pionowy wymiar budynku nie 
może przekraczać wysokości 14,0m licząc od 
poziomu terenu do najwyżej położonego ele-
mentu budynku,

 5) należy zapewnić miejsca parkingowe w obrębie 
działki przeznaczonej do inwestycji w ilości mi-
nimum 1 miejsce na każde 40m2 powierzchni 
całkowitej obiektów działalności produkcyj-
nej,

 6) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki   – 3000m2

b) minimalna szerokość działki             – 40m.

§ 5

1. Wyznacza się tereny zieleni łęgowej oznaczone 
na rysunku planu symbolem 2 ZŁ. Na terenie tym 
obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej a także 
ustala się utrzymanie drożności istniejących cie-
ków wodnych.

2. Dopuszcza się’ na terenach, o których mowa ust. 
1 realizację:

 1) ścieżek rowerowych,
 2) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 6

1. Wyznacza się tereny dróg publicznych oznaczone 
na rysunku planu symbolami:

 1) 3 KDZ – z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod drogę zbiorczą,

 2) 4 KDD – z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod drogę dojazdową

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust. 
1 realizację:

 1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 2) chodników, ścieżek rowerowych, elementów 

malej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o którym mowa w ust.1 

realizacja wszelkich obiektów kubaturowych.

§ 7

Dla terenów, na których istnieje możliwość zabudowy 
kubaturowej, ustala się nieprzekraczalne linie zabu-

dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji a także przepisy dotyczące 
szczególnych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości objętych planem miejscowym

§ 8

1. Grunty pod drogi oznaczone na rysunku planu 
symbolami 3 KDZ oraz 4 KDD przeznaczone są dla 
realizacji celów publicznych.

§ 9

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mieć 
zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicz-
nej.

2. Ustala się następujące szerokości pasa terenu w 
liniach rozgraniczających dróg oznaczonych na 
rysunku planu:

 1) symbolem 3 KDZ – 20,0m
 2) symbolem 4 KDD – 10,0m
3. Ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych 

w liniach rozgraniczających dróg i ulic oraz poza 
tymi liniami.

4. Ścieżki rowerowe jednokierunkowe będą miały 
szerokość minimum 1,5m, a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyżowania ścieżek rowerowych z ulicami należy 
wykonać jako pasy wydzielone przy przejściach dla 
pieszych.

6. Ustala się zakaz umieszczania w pasie terenu w 
liniach rozgraniczających dróg tymczasowych jak 
i stałych urządzeń reklamowych oraz sadzenia 
drzew.

§ 10

Na terenie objętym planem nie ustala  się obszarów, 
na których realizacja zabudowy i przekształcenia ich 
zagospodarowania wymagają obligatoryjnego scale-
nia i podziału nieruchomości.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy infrastruktury technicznej

§ 11

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:
 1) ustala się dostawę wody sieciowej z kierunku 

północno-zachodniego jako przedłużenie sieci 
z ul. Świerczynieckiej oraz z kierunku południo-
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wo-wschodniego z rejonu oczyszczalni,
 2) utrzymuje się przebieg istniejących wodocią-

gów magistralnych wraz z ich strefą ochronną 
wzdłuż terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 3KDZ, przez tereny oznaczone sym-
bolami 1 P, 4 KDD, 2 ZŁ,

2. W zakresie odprowadzenia ścieków:
 1) ustala się konieczność odprowadzenia ścieków 

komunalnych na oczyszczalnię,
 2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
osadnikach z okresowym wywozem ścieków na 
oczyszczalnię,

3. W zakresie elektroenergetyki:
 1) utrzymuje się przebieg napowietrznych sieci 

elektroenergetycznych,
 2) dopuszcza się korektę przebiegu sieci pod 

warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

 3) jako źródło dostawy wskazuje się stację trans-
formatorową przy granicy opracowania.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
 1) prowadzenie sieci gazowej ustala się w liniach 

rozgraniczających dróg,
 2) jako źródło dostawy wskazuje się sieć gazową 

średnioprężną Ø 63 w rejonie ul. Domy Polne,
 3) wzdłuż sieci gazowych należy pozostawić strefy 

ochronne zgodnie obowiązującymi warunkami 
technicznymi jakim powinny odpowiadać sieci 
gazowe,

5. W zakresie likwidacji tzw. „niskiej emisji” zaleca 
się stosowanie kotłów spełniających wymogi norm 
ochrony środowiska.

§ 12

1. Utrzymuje się istniejący system sieci infrastruktury 
technicznej, o których mowa w § 11 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu, 
których szerokości regulują przepisy szczególne z 
zastrzeżeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycją w strefę izolacyjną lub 
w strefę ochronną sieci na odległość mniejszą niż 
ustalają przepisy szczególne dopuszcza się jedynie 
za zgodą właściciela sieci.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące zasad ochrony środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady 

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej a także granic 
i sposobów zagospodarowania terenów lub 

obiektów podlegających ochronie ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów 

górniczych, a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych.

§ 13

1. Nakazuje się minimalizowanie przekształceń po-
wierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją poprzez 
właściwe zagospodarowanie i odprowadzanie wód 
opadowych.

2. Przy realizacji robót ziemnych obowiązuje zdjęcie 
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umożliwiające ponowne 
wykorzystanie.

§ 14

Ustala się utrzymanie porządku i czystości oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami 
zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska. 
Obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach.

§ 15

Ustala się zachowanie i ochronę zgrupowań oraz 
szpalerów drzew. Zabroniona jest wycinka drzew bez 
ważnych powodów takich jak bezpieczeństwo użytko-
wania terenu.

§ 16

1 W obrębie obszaru planu, który narażony jest na 
zalewy powodziowe wód pochodzących ze spływu 
powierzchniowego nie odprowadzonego do koryta 
rzeki Gostynki, ustala się:

 1) zakaz podpiwniczenia budynków,
 2) usytuowanie poziomu posadzki pierwszej kon-

dygnacji na wysokości minimum 0,5m powyżej 
poziomu terenu,

 3) zakaz naruszania oraz ograniczania spływu 
powierzchniowego wód w kierunku koryta rzeki 
Gostynki.

2. Obszar planu znajduje się w obrębie Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych C/2 Tychy – Siersza.

 Z uwagi na prawdopodobieństwo zanieczyszczenia 
słabo izolowanego zbiornika ustala się konieczność 
uregulowania gospodarki wodno-ściekowej każdej 
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej 
użytkowanie.

3. Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
złóż kopalin oraz terenów zagrożonych osuwaniem 
się mas ziemnych.

4. W granicach planu nie występują tereny lub obiek-
ty podlegające ochronie ustalone na podstawie 
odrębnych przepisów oraz obszaru planu nie 
obejmuje teren górniczy.

§ 17

Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
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obiektów zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakże wszelkie prace ziemne o powierzchni 
powyżej 150m2 (inwestycje sieciowe, wykopy pod 
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagają zacho-
wania szczególnej uwagi lub zapewnienia nadzoru 
archeologicznego.

Rozdział 8

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego sposobu i terminu 

tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów oraz stawki procentowe na 

podstawie, których ustala się opłaty z tytułu 
wzrostu wartości nieruchomości

§ 18

1. Realizacje zabudowy i przekształcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenów muszą 
uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego.

2. Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą 
poprzez:

 1) realizacje nowej zabudowy z uwzględnieniem  
nawiązania kompozycyjnego do zabudowy 
istniejącej,

 2) realizacje przekształceń terenów z uwzględ-
nieniem istniejącego zagospodarowania oraz 
kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym 
przestrzeni publicznej kształtowanej w ciągach 
komunikacyjnych.

§ 19

Ustala się, że do czasu realizacji ustaleń planu, tereny 
należy użytkować w sposób dotychczasowy, przy 

czym dopuszcza się realizację sieci infrastruktury 
technicznej, ulic oraz prowadzenia prac ziemnych 
zmierzających do realizacji zabudowy, urządzania oraz 
użytkowania terenów zgodnie z przepisami niniejszej 
uchwały.

§ 20

Dla terenów objętych planem oznaczonych symbolem 
1P ustala się 30% stawkę służącą naliczaniu opłat z 
tytułu wzrostu wartości nieruchomości. Dla pozosta-
łych terenów ustala się stawkę 0%.

Rozdział 9

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 21

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego w 
Bieruniu.

§ 22

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Bierunia.

§ 23

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr VIII/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

2 dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodności miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ul. Świerczynieckiej 

z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 

miasta Bierunia”

 Przedłożony do uchwalenia miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego terenu położone-
go w rejonie ul. Świerczynieckiej w Bieruniu jest 
zgodny z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Bierunia” przyjętego uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady 
Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.
 Zgodnie z ustaleniami powyższego Studium 
w granicach opracowania planu miejscowego znaj-
dują się tereny produkcyjno-usługowe stanowiące 
część obszarów wskazanych do zabudowy. Zgodnie 
z rozdziałem 2 „Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego” przedmiotowy obszar (oznaczony cyfrą 
2 w wykazie terenów objętych aktualizacją w miejsco-
wości Bieruń Stary) w punkcie 4.1 opisany został jako 
teren dla małych i średnich przedsiębiorstw o charak-
terze produkcyjnym. Przeznaczenie terenu pod dzia-
łalność usługowo-produkcyjną, stanowi naturalne 
powiększenie i rozwój strefy produkcyjnej już istnie-
jącej w rejonie ulicy Świerczynieckiej.
 Rozmieszczenie oraz zasięg terenu oznaczo-
nego powyższą cyfrą znajduje się na kopii fragmentu 
rysunku Studium – patrz załącznik graficzny nr 1.
 Wobec powyższego przewidywany sposób 
zagospodarowania terenu to głównie realizacja zabu-
dowy produkcyjno-usługowej uzupełniającej.
 Ustalenia studium dotyczące polityki prze-
strzennej powyższych obszarów zostały w planie 
miejscowym w pełni uwzględnione w przepisach 

dotyczących przeznaczenia oraz zagospodarowania 
terenów.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr VIII/9/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Bieruniu 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu działając na podstawie art. 
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 
80 poz. 717 wraz z późniejszymi zmianami) ustala:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-

struktury drogowej i kanalizacji należą do zadań 
własnych miasta i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu miasta Bierunia, 
środki zewnętrzne z uwzględnieniem środków po-
mocowych i z założeniem możliwości finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie 
przepisów odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymie-
nionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 – 2020.

 Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek
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UCHWAŁA NR VIII/10/2005
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 28 lipca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych 
w rejonie ul. Królowej Jadwigi

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591z 
późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 

z późniejszymi zmianami), w nawiązaniu do uchwały 
Nr VII/6/2001 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 31 
lipca 2001 r. o przystąpieniu do sporządzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Królowej Jadwigi, 
na wniosek Burmistrza Miasta, po uzyskaniu pozy-
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tywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej oraz po stwierdzeniu zgodności z ustale-
niami Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta Bierunia – aktuali-
zacja, przyjętym uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady Miej-
skiej w Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
terenów położonych w rejonie ul. Królowej Jadwigi

Ustalenia planu zawierają:
Rozdział 1 – przepisy ogólne
Rozdział 2 – przepisy w zakresie przeznaczenia 

   terenów, linii rozgraniczających tereny 
   o różnym przeznaczeniu lub różnych za- 
   sadach zagospodarowania, szcze- 
   gólne warunki zagospodarowania 
   terenów oraz ograniczenia w ich 
   użytkowaniu, w tym zakazy zabudo- 
   wy a także przepisy dotyczące para- 
   metrów i wskaźników kształtowania 
   zabudowy oraz zagospodarowania te- 
   renu w tym linie zabudowy, gabaryty 
   obiektów i wskaźniki intensywności 
   zabudowy

Rozdział 3 – przepisy dotyczące wymagań wyni- 
   kających z potrzeb kształtowania prze- 
   strzeni publicznych oraz zasady mo- 
   dernizacji, rozbudowy i budowy 
   systemów komunikacji a także prze- 
   pisy dotyczące szczególnych zasad i  
   warunków scalania i podziału nieru- 
   chomości objętych planem miejsco- 
   wym

Rozdział 4 – przepisy dotyczące zasad moder- 
   nizacji, rozbudowy i budowy infra- 
   struktury technicznej

Rozdział 5 – przepisy dotyczące zasad ochrony 
   środowiska przyrodniczego i krajobra- 
   zu kulturowego, zasady ochrony 
   dziedzictwa kulturowego i zabytków 
   oraz dóbr kultury współczesnej a także 
   granic i sposobów zagospodarowania 
   terenów lub obiektów podlegających 
   ochronie ustalonych na podstawie 
   odrębnych przepisów, w tym terenów 
   górniczych, jak też narażonych na 
   niebezpieczeństwo powodzi oraz za- 
   grożonych osuwaniem się mas ziem- 
   nych

Rozdział 6 – przepisy dotyczące zasad ochrony i  
   kształtowania ładu przestrzennego, 
   sposobu i terminu tymczasowego 
   zagospodarowania, urządzania i  
   użytkowania terenów oraz stawki pro 

   centowe na podstawie których ustala 
   się opłaty z tytułu wzrostu wartości 
   nieruchomości

Rozdział 7 – przepisy przejściowe i końcowe.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar 26ha, położony 
w Bieruniu, w rejonie ulicy Królowej Jadwigi, zwane-
go dalej „planem” jest ustalenie zasad zagospodaro-
wania przestrzennego terenów w granicach opraco-
wania.
Granice obszaru wyznaczają: ul. Węglowa, ul. Królo-
wej Jadwigi, ul. Jagiełły, nowo projektowana obwod-
nica i istniejąca linia energetyczna 110kV.

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rysunek 
planu w skali 1:1000, który stanowi załącznik nr 1 
do uchwały.

2. Załącznikami tekstowymi do uchwały są:
 1) stwierdzenie zgodności planu z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Bierunia 
– stanowiące załącznik nr 2

 2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowiące
załącznik nr 3.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu są obowiązującymi ustaleniami planu:

 1) granice terenu objętego planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
 3) symbole liczbowe i literowe oznaczające tereny 

o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania,

 4) strefy izolacyjne i strefy ochronne od sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej,

 5) linie zabudowy nieprzekraczalne.
4. Zapis symboli liczbowych i literowych na rysunku 

planu, o którym mowa w ust. 1 oznacza:
 1) oznaczenie liczbowe – numer terenu w ramach 

obszaru objętego planem,
 2) oznaczenie literowe – podstawowe przeznacze-

nie terenu.
5. Symbole literowe, o których mowa w ust. 3 pkt 3 z 

zastrzeżeniem przepisów zawartych w rozdziale 2 
oznaczają następujące podstawowe przeznaczenia 
terenów:
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 1) MU – tereny zabudowy mieszkaniowo-usługo- 
   wej

 2) UP  – tereny usług publicznych
 3) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 

   rodzinnej
 4) ZI  – tereny zieleni izolacyjnej
 5) R  – tereny rolnicze
 6) KDGP – tereny publicznych dróg głównych ruchu 

   przyspieszonego
 7) KDZ – tereny publicznych dróg zbiorczych
 8) KDL – tereny publicznych dróg lokalnych
 9) KDD – tereny publicznych dróg dojazdo- 

   wych
   10) KDX – tereny publicznych ciągów pieszo- 

   jezdnych.

§ 3

1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa 
o:

 1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia 
planu, o którym mowa w § 1 uchwały,

 2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejsza 
uchwałę,

 3) przepisach szczególnych – należy przez to ro-
zumieć przepisy obowiązujących ustaw wraz z 
aktami wykonawczymi,

 4) rysunku planu – należy przez to rozumieć 
rysunek wykonany na mapie zasadniczej w 
skali 1:1000 zawierającej w swej treści numery 
i granice działek,

 5) terenie – należy przez to rozumieć teren o 
określonym przeznaczeniu podstawowym, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi,

 6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które powinno 
przeważać na danym terenie wydzielonym 
liniami rozgraniczającymi,

 7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne 
niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbo-
gacają przeznaczenie podstawowe,

 8) powierzchni terenu biologicznie czynnej 
– rozumie się przez to grunt rodzimy pokryty 
roślinnością oraz wodę powierzchniową na 
działce budowlanej;

 9) terenach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, 
ogólnodostępne,

   10) uciążliwości oddziaływania – należy przez to 
rozumieć zagrożenia jakie może wywołać funk-
cjonowanie danego obiektu czy urządzenia w 
zakresie zanieczyszczenia powietrza i ziemi, 
hałasu i szkodliwego promieniowania,

   11) terenach zieleni izolacyjnej – należy przez to ro-
zumieć tereny zieleni urządzonej (zgrupowania 
drzew i krzewów) na obszarach zurbanizowa-

nych, pełniące funkcję izolacyjną pomiędzy 
terenami o różnym przeznaczeniu i różnych 
zasadach zagospodarowania,

   12) strefie izolacyjnej i strefie ochronnej od sieci i 
obiektów infrastruktury technicznej należy przez 
to rozumieć:
a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 

zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie 
zagospodarowania mówią przepisy szcze-
gólne,

b) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp 
operatora kontrolującego stan sieci, a w 
przypadku awarii na jej usunięcie,

   13) powierzchni całkowitej budynku – należy przez 
to rozumieć sumę powierzchni całkowitych 
wszystkich kondygnacji budynku. Powierzchnia 
całkowita każdej kondygnacji mierzona jest na 
poziomie posadzki po obrysie zewnętrznym 
budynku.

Rozdział 2

Przepisy w zakresie przeznaczenia terenów, linii 
rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania, 
szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakazy zabudowy a także przepisy dotyczące 

parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym 
linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy oraz sposobu i terminu 
tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenów

§ 4

1. Wyznacza się tereny mieszkaniowo-usługowe 
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MU÷ 
3MU z podstawowym przeznaczeniem gruntów 
pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz 
usługi towarzyszące.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) garaży i budynków gospodarczych,
 2) zieleni urządzonej,
 3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej dla 

obsługi tych terenów.
3. Zabroniona jest na terenach, o których mowa w 

ust. 1 realizacja:
 1) obiektów i urządzeń o funkcji usługowej, których 

funkcjonowanie może stwarzać uciążliwości dla 
terenów przeznaczonych w planie dla funkcji 
mieszkaniowej,

 2) obiektów inwentarskich związanych z hodowlą 
zwierząt,
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 3) budynków wyłącznie o funkcji mieszkaniowej.
4. Ustala się następujące warunki, zasady i standardy 

kształtowania zabudowy terenów mieszkaniowo-
-usługowych, o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie nie 
może być większa niż 50% powierzchni działki 
przeznaczonej do inwestycji,

 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów, o 
których mowa w ust. 2 pkt 1 może stanowić co 
najwyżej 50% powierzchni całkowitej, o której 
mowa w pkt 1,

 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 40% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 4) wysokość budynków nie może przekraczać 
wysokości 12,0m licząc od poziomu terenu do 
linii kalenicy dachu,

 5) realizacja dachów spadzistych o symetrycznych 
kątach spadku połaci dachowych mieszczących 
się w przedziale 15°÷30°,

 6) konieczność zapewnienia miejsc parkingowych 
w obrębie działki przeznaczone do Inwestycji w 
ilości:
a) minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni 

całkowitej obiektów usług handlowych lub 
rzemieślniczych,

b) minimum 1 miejsce na 10m2 powierzchni 
sali konsumpcyjnej obiektów usług gastro-
nomicznych.

c) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-
ny jednorodzinny,

 7) na jednej działce można zrealizować 1 budynek 
garażowy max. 3 – stanowiskowy,

 8) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki       – 600m
b) minimalna szerokość działki –18,0m.

§ 5

1. Wyznacza się tereny usługowe oznaczone na 
rysunku planu symbolem 4UP z podstawowym 
przeznaczeniem pod usługi publiczne

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) mieszkań o ile stanowią część obiektu usługo-
wego,

 2) zieleni parkowej, zadrzewień, trawników, obiek-
tów i urządzeń malej architektury,

 3) garaży dla samochodów, o ile są wbudowane 
w obiekty o funkcji usługowej,

 4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 5) ulic, placów, parkingów, ścieżek rowerowych, 

chodników.
3. Zabroniona jest na terenach, o których mowa w 

ust. 1 realizacja:
 1) obiektów i urządzeń o funkcji produkcyjnej,
 2) budynków o wyłącznie funkcji mieszkaniowej,

 3) placów składowych, składowisk odpadów.
4. Ustala się następujące warunki, zasady i standardy 

kształtowania zabudowy terenów usług publicz-
nych, o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie 
wydzielonym liniami rozgraniczającymi na 
rysunku planu nie może przekraczać 60% po-
wierzchni działki przeznaczonej do inwestycji,

 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów, wy-
mienionych w ust. 2 pkt 1, 3, może stanowić co 
najwyżej 50% powierzchni całkowitej, o której 
mowa w pkt 1,

 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 30% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 4) wysokość budynków nie może przekraczać 
14,0m licząc od poziomu terenu do najwyżej 
usytuowanego elementu dachu, za wyjątkiem 
urządzeń technologicznych i reklamowych,

 5) ustala się konieczność zapewnienia miejsc 
parkingowych w obrębie działki przeznaczonej 
do inwestycji w ilości wynikającej z programu  
użytkowego inwestycji dla co najmniej 25% 
użytkowników lub w ilości co najmniej 1 miej-
sce parkingowe na każde 50m2 powierzchni 
użytkowej obiektu usługowego,

 6) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki      – 600m2

b) minimalna szerokość działki –18,0m.

§ 6

1. Wyznacza się tereny mieszkaniowe oznaczone na 
rysunku planu symbolami 5 MN ÷11 MN z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntów pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) obiektów i urządzeń usług rzemiosła nieproduk-
cyjnego, handlu i gastronomii,

 2) garaży i budynków gospodarczych,
 3) zieleni urządzonej,
 4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej dla 

obsługi tych terenów.
3. Zabroniona jest na terenach, o których mowa w 

ust. 1 realizacja:
 1) obiektów i urządzeń o funkcji usługowej, których 

funkcjonowanie może stwarzać uciążliwości 
oddziaływania dla terenów przeznaczonych w 
planie dla funkcji mieszkaniowej,

 2) obiektów inwentarskich związanych z hodowlą 
zwierząt.

4. Ustala się następujące warunki, zasady i standardy 
kształtowania zabudowy terenów mieszkaniowych 
o których mowa w ust. 1:

 1) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziem-
nych budynków lokalizowanych na terenie nie 
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może być większa niż 40% powierzchni działki 
przeznaczonej do inwestycji,

 2) łączna powierzchnia całkowita obiektów do-
puszczalnych, o których mowa w ust. 2 pkt 1 i 
2 może stanowić co najwyżej 50% powierzchni 
całkowitej zabudowy, o której mowa w pkt 1,

 3) udział powierzchni terenu biologicznie czynnej 
wynosić będzie minimum 50% powierzchni 
działki przeznaczonej do inwestycji,

 4) zabudowa nie może przekraczać wysokości 
12,0m licząc od poziomu terenu do linii kalenicy 
dachu, przy czym linia oparcia głównych połaci 
dachu na ścianach zewnętrznych nie może być 
usytuowana wyżej niż 7,0m od poziomu tere-
nu,

 5) realizacja dachów spadzistych o symetrycznych 
kątach spadku połaci dachowych mieszczących 
się w przedziale 20°÷45°

 6) konieczność zapewnienia miejsc parkingowych 
w obrębie działki przeznaczonej do inwestycji 
w ilości:
a) minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkal-

ny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni 

całkowitej obiektów usług handlowych lub 
rzemieślniczych,

c) minimum 1 miejsce na 10m2 powierzchni 
sali konsumpcyjnej obiektów usług gastro-
nomicznych.

 7) na jednej działce można zrealizować 1 budynek 
garażowy max. 3 – stanowiskowy,

 8) przy podziale terenu na działki budowlane:
a) minimalna powierzchnia działki      – 600m2

b) minimalna szerokość działki –18,0m.

§ 7

1. Wyznacza się tereny zieleni izolacyjnej oznaczone 
na rysunku planu symbolem 12 Zl na terenie tym 
obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) ścieżek rowerowych,
 2) ekranów akustycznych, elementów wytłumia-

jących i odgradzających, wałów ziemnych oraz 
innych urządzeń, które pełnią funkcję izolacji 
akustycznej,

 3) urządzeń i obiektów małej architektury związa-
nych z obsługą turystyki rowerowej,

 4) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 8

1. Wyznacza się tereny rolne oznaczone na rysunku 
planu symbolem 13 R z podstawowym przeznacze-
niem gruntów pod uprawy polowe. Na terenach 
tych obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz 
realizacji zalesień.

2. Dopuszcza się na terenach, o których mowa w ust. 
1 realizację:

 1) ścieżek rowerowych i ciągów pieszych,
 2) dojazdów do pól,
 3) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 9

1. Wyznacza się tereny dróg publicznych oraz ciągów 
pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

 1) 14 KDGP – z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod drogę główną ruchu przyspieszo-
nego,

 2) 15 KDZ – z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod drogę zbiorczą,

 3) 16 KDL – z podstawowym przeznaczeniem 
gruntów pod drogę lokalną,

 4) 17 KDD ÷22 KDD – z podstawowym przeznacze-
niem gruntów pod drogi dojazdowe,

 5) 23 KDX÷25 KDX – z podstawowym przeznacze-
niem gruntów pod ciągi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza się na terenie, o którym mowa w ust 1 
realizację:

 1) sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
 2) chodników, ścieżek rowerowych, elementów 

małej architektury.
3. Zabroniona jest na terenie, o którym mowa w ust. 

1 realizacja wszelkich obiektów kubaturowych.

§ 10

Dla terenów, na których istnieje możliwość zabudowy 
kubaturowej, ustala się nieprzekraczalne linie zabu-
dowy oznaczone na rysunku planu.

Rozdział 3

Przepisy dotyczące wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
oraz zasady modernizacji, rozbudowy! budowy 

systemów komunikacji a także przepisy dotyczące 
szczególnych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości objętych planem miejscowym

§ 11

Grunty pod drogi oraz ciągi pieszo -jezdne oznaczone 
na rysunku planu symbolami 15 KDZ, 16 KDL, 17 KDD 
÷ 22 KDD oraz 23 KDX÷25 KDX przeznaczone są dla 
realizacji celów publicznych.

§ 12

1. Teren przeznaczony do zabudowy musi mieć za-
pewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej 
lub publicznego ciągu pieszo-jezdnego.

2. Ustala się następujące szerokości pasa terenu w 
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liniach rozgraniczających dróg oraz ciągów pieszo-
-jezdnych oznaczonych na rysunku planu:

 1) symbolem 14 KDGP – 35,0m
 2) symbolem 15 KDZ – 20,0m
 3) symbolem 16KDL – 15,0m
 4) symbolem 17 KDD÷22 KDD – 10,0m
 5) symbolem 23 KDX i 24 KDX – 10,0m
 6) symbolem 25 KDX – 6,0m
3. Ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych 

w liniach rozgraniczających dróg i ulic oraz poza 
tymi liniami.

4. Ścieżki rowerowe jednokierunkowe winny mieć 
szerokość minimum 1,5m a dwukierunkowe mi-
nimum 2,0m.

5. Skrzyżowania ścieżek rowerowych z ulicami należy 
wykonać jako pasy wydzielone przy przejściach dla 
pieszych.

6. Ustala się zakaz umieszczania w pasie terenu w 
liniach rozgraniczających dróg tymczasowych jak 
i stałych urządzeń reklamowych oraz sadzenia 
drzew.

§ 13

Na terenie objętym planem nie ustala  się obszarów 
na których realizacja zabudowy i przekształcenia ich 
zagospodarowania wymagają obligatoryjnego scale-
nia i podziału nieruchomości.

Rozdział 4

Przepisy dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 
i budowy infrastruktury technicznej

§ 14

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę:
 1) ustala się dostawę wody sieciowej poprzez 

rozbudowę wodociągu w ul. Jagiełły oraz ul. 
Węglowej i utworzenia pierścienia Ø 110 mm w 
drogach i ulicach oznaczonych na rysunku planu 
symbolami: 15KDD, 16KDL, 17KDD, 18KDD oraz 
terenu 12ZI,

 2) utrzymuje się przebieg istniejących wodo-
ciągów przez tereny oznaczony symbolami 
15KDZ, 17KDD, 13R, 18KDD, 22KDD, 11MN, 
12ZI, 14KDGP.

2. W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się:
 1) rozdzielczy system kanalizacji,
 2) z zastrzeżeniem pkt 3 konieczność odprowadze-

nia ścieków komunalnych na oczyszczalnię,
 3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych 
osadnikach z okresowym wywozem ścieków na 
oczyszczalnię,

3. W zakresie elektroenergetyki:
 1) utrzymuje się przebieg napowietrznych sieci 

elektroenergetycznych,
 2) dopuszcza się korektę przebiegu sieci pod 

warunkiem zachowania jej tranzytowego cha-
rakteru,

 3) jako źródło dostawy wskazuje się stację trans-
formatorową w rejonie ul. Węglowej poza 
granicą opracowania,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
 1) prowadzenie sieci gazowej ustala się w liniach 

rozgraniczających dróg,
 2) jako źródło dostawy wskazuje się sieć gazową 

średnioprężną po południowo-wschodniej stro-
nie opracowania,

 3) wzdłuż sieci gazowych należy pozostawić strefy 
ochronne zgodnie obowiązującymi warunkami 
technicznymi jakim powinny odpowiadać sieci 
gazowe,

5. W zakresie likwidacji tzw. „niskiej emisji” zaleca 
się stosowanie kotłów spełniających wymogi norm 
ochrony środowiska

§ 15

1. Utrzymuje się istniejący system sieci infrastruktury 
technicznej, o których mowa w § 14 wraz z ich stre-
fami izolacyjnymi ustalonymi na rysunku planu, 
których szerokości regulują przepisy szczególne z 
zastrzeżeniem ust. 2.

2. Wkroczenie z inwestycją w strefę izolacyjną lub 
w strefę ochronną sieci na odległość mniejszą niż 
ustalają przepisy szczególne dopuszcza się jedynie 
za zgodą właściciela sieci.

Rozdział 5

Przepisy dotyczące zasad ochrony środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, zasady 

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej a także granic i sposo-

bów zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, 

a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

§ 16

1. Nakazuje się minimalizowanie przekształceń po-
wierzchni ziemi i jej ochronę przed erozją poprzez 
właściwe zagospodarowanie i odprowadzanie wód 
opadowych.

2. Przy realizacji robót ziemnych obowiązuje zdjęcie 
wierzchniej warstwy ziemi organicznej oraz jej od-
powiednie zdeponowanie umożliwiające ponowne 
wykorzystanie.

§ 17

Ustala się utrzymanie porządku i czystości oraz pro-
wadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami 
zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska. 
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Obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorganizo-
wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystości 
i porządku w gminach.

§ 18

Ustala się zachowanie i ochronę istniejących zgrupo-
wań oraz szpalerów drzew. Zabroniona jest wycinka 
drzew bez ważnych powodów takich jak bezpieczeń-
stwo użytkowania terenu.

§ 19

1. Obszar planu znajduje się w obrębie Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych C/2 Tychy – Siersza.

 Z uwagi na prawdopodobieństwo zanieczyszczenia 
słabo izolowanego zbiornika ustala się konieczność 
uregulowania gospodarki wodno-ściekowej każdej 
inwestycji przed uzyskaniem pozwolenia na jej 
użytkowanie.

2. Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
terenów narażonych na niebezpieczeństwo powo-
dzi a także terenów zagrożonych osuwaniem się 
mas ziemnych.

3. W granicach planu nie występują tereny lub obiek-
ty podlegające ochronie ustalonej na podstawie 
odrębnych przepisów.

§ 20

1. Tereny objęte planem położone są w obszarze 
górniczym KWK „Piast”.

2. W trakcie wykonywania ustaleń planu należy 
każdorazowo uzgadniać realizację zamierzeń 
inwestycyjnych z właściwym organem nadzoru 
górniczego w zakresie wpływu eksploatacji gór-
niczej na powierzchnię terenu.

§ 21

Na obszarze planu nie stwierdzono występowania 
obiektów zabytkowych oraz stanowisk archeologicz-
nych. Jednakże wszelkie prace ziemne o powierzchni 
powyżej 150m2 (inwestycje sieciowe, wykopy pod 
fundamenty, niwelacja terenu itp.) wymagają zacho-
wania szczególnej uwagi lub zapewnienia nadzoru 
archeologicznego.

Rozdział 6

Przepisy dotyczące zasad ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego, sposobu i terminu 

tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
 użytkowania terenów oraz stawki procentowe 
na podstawie, których ustala się opłaty z tytułu 

wzrostu wartości nieruchomości

§ 22

1. Realizacje zabudowy i przekształcenia zago-
spodarowania przestrzennego terenów muszą 
uwzględniać wymogi ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego.

2. Wymogi, o których mowa w ust. 1 spełniane będą 
poprzez:

 1) realizację nowej zabudowy z uwzględnieniem 
nawiązania kompozycyjnego do zabudowy 
istniejącej,

 2) realizację przekształceń terenów z uwzględ-
nieniem istniejącego zagospodarowania oraz 
kształtowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym 
przestrzeni publicznej kształtowanej w ciągach 
komunikacyjnych.

§ 23

1. Ustala się, że do czasu realizacji ustaleń planu, 
tereny mogą być użytkowane w sposób dotych-
czasowy, przy czym dopuszcza się:

 1) realizację sieci infrastruktury technicznej i 
ulic,

 2) prowadzenie prac ziemnych zmierzających do 
realizacji ustaleń planu,

 3) urządzania oraz użytkowania terenów zgodnie 
z przepisami niniejszej uchwały.

§ 24

1. Dla terenów objętych planem oznaczonych sym-
bolami 1 MU ÷3 MU, 5 MN ÷11 MN ustala się 30% 
stawkę służącą naliczaniu opłat z tytułu wzrostu 
wartości nieruchomości. Dla pozostałych terenów 
ustala się stawkę 0%.

Rozdział 7

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 25

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, publikacji na stronie inter-
netowej i na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego w 
Bieruniu.

§ 26

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Bierunia.

§ 27

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku  Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr VIII/10/2005

Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Stwierdzenie zgodności miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu 
położonego w rejonie ul. Królowej Jadwigi 

z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 

miasta Bierunia”

 Przedłożony do uchwalenia miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego terenu położone-
go w rejonie ul. Królowej Jadwigi w Bieruniu jest 
zgodny z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Bierunia” przyjętego uchwałą Nr XVIII/2/2002 Rady 
Miejskiej w Bieruniu z dnia 24 września 2002 r.
 Zgodnie z ustaleniami ww. Studium w grani-
cach opracowania planu miejscowego znajdują się 
tereny mieszkaniowo-usługowe o niskiej intensyw-
ności posiadające zgodę na zmianę użytkowania 
rolniczego lub niewymagające zgody. Teren powyższy 
to część „obszarów do zabudowy”. Na obszarach tych 
dopuszcza się głównie lokalizację zabudowy miesz-
kaniowej o niskiej intensywności, indywidualnej i 
zorganizowanej z elementami usług i infrastruktury 
technicznej. Cały obszar oznaczony został cyfrą 10 w 
wykazie terenów objętych aktualizacją w miejscowo-
ści Bieruń Nowy i określony ogólnie jako teren miesz-
kaniowo-usługowy.
 Rozmieszczenie oraz zasięg terenu oznaczo-
nego powyższą cyfrą znajduje się na kopii fragmentu 
rysunku Studium – patrz załącznik graficzny nr 1.
 Wobec powyższego przewidywany sposób 
zagospodarowania terenu to głównie realizacja zabu-
dowy mieszkaniowo-usługowej uzupełniającej.
 Ustalenia studium dotyczące polityki prze-
strzennej powyższych obszarów zostały w pianie 
miejscowym w pełni uwzględnione w przepisach 

dotyczących przeznaczenia oraz zagospodarowania 
terenów.
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU

     inż. Jan Wieczorek 

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr VIII/10/2005

Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28 lipca 2005 r.

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Bieruniu 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

Rada Miejska w Bieruniu działając na podstawie art. 
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 
80 poz. 717 wraz z późniejszymi zmianami) ustala:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-

struktury drogowej i kanalizacji należą do zadań 
własnych miasta i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu miast Bierunia, 
środki zewnętrzne z uwzględnieniem środków po-
mocowych i z założeniem możliwość finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie 
przepisów odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005 – 2020 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
     W BIERUNIU
 
     inż. Jan Wieczorek 

2737

UCHWAŁA NR XXIX/204/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo Rogoźnik.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami). 

Rada Gminy w Bobrownikach

stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo 
Rogoźnik są zgodne z głównymi celami i kierunkami 
rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarunkowań 
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i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Bobrowniki.
 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o 
samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst 
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z później-
szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 
Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) i zgodnie z 
uchwałą Rady Gminy Bobrowniki nr II/18/2002 z dnia 
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sołectwa Rogoźnik.

Rada Gminy w Bobrownikach
uchwala co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sołectwa Rogoźnik.

§ 2

Plan, zgodnie z uchwałą Rady Gminy w Bobrownikach 
nr II/18/2002 z dnia 11 grudnia 2002 r., obejmuje obszar 
w granicach administracyjnych sołectwa Rogoźnik.
Granice obszaru opracowania zostały określone na 
rysunkach planu w skali 1:2000.

§ 3

1. Rysunek planu – załącznik nr 1, stanowi integralną 
część niniejszej uchwały.

 1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na 
mapach katastru gruntów i budynków, obowią-
zuje zgodnie z objaśnieniami i oznaczeniami 
graficznymi w granicach objętych planem i w
zakresie określonym uchwałą.

 2) Treść podkładów mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informację 
pomocniczą.

2. Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 
w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, sta-
nowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały i jest jej 
integralną częścią.

3. Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały i jest 

jej integralną częścią.

§ 4

Do niniejszego planu zostały sporządzone:
1. „Prognoza oddziaływania na środowisko”
2. „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu

miejscowego”

§ 5

Przedmiotem ustaleń planu jest:
1. W części tekstowej planu:
 1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnych funkcjach lub różnych 
zasadach zagospodarowania, w tym tereny, 
które mogą być przeznaczone pod budowę 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda-
żowej powyżej 1000 m2,

 2) linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi 
publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi, 
a także tereny niezbędne do wytyczenia ścieżek 
rowerowych,

 3) tereny przeznaczone do realizacji celów publicz-
nych oraz linie rozgraniczające te tereny,

 4) granice i zasady zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie,

 5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczające tereny tej 
infrastruktury,

 6) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym 
również linie zabudowy i gabaryty obiektów 
a także maksymalne lub minimalne wskaźniki 
intensywności zabudowy,

 7) zasady i warunki podziału terenów na działki 
budowlane,

 8) szczególne warunki zagospodarowania te-
renów w tym zakaz zabudowy, wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony 
gruntów rolnych i leśnych,

 9) tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych lub grupowych 
oczyszczania ścieków bądź zbiorników bezod-
pływowych,

   10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzą-
dzania oraz użytkowania terenu,

   11) granice terenów: 
a) zorganizowanej działalności inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejącej zabudowy infrastruk-

tury technicznej.,
c) przekształceń obszarów zdegradowanych.

2. W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy będące ustaleniami planu:

 1) Granice obszaru objętego planem.
 2) Granice terenów chronionych.
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 3) Obiekty objęte ochroną.
 4) Granice stref.
 5) Linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania.

 6) Oznaczenia literowe określające jednoznacznie 
przeznaczenie terenu.

 7) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) Projektowane sieci i urządzenia infrastruktu-

ry technicznej.
b) Przebiegi ścieżek rowerowych.
c)  Nieprzekraczalne linie zabudowy.
d) Obowiązujące linie zabudowy.

3. W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy informacyjne nie będące ustaleniami 
planu:

 1) Skalę rysunku planu miejscowego w formie 
liczbowej i liniowej.

 2) Istniejące sieci infrastruktury technicznej.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o: 
 1. uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Gminy Bobrowniki o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej,

 2. planie – należy przez to rozumieć komplet 
ustaleń dotyczących terenu objętego zasięgiem 
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla 
sołectwa Rogoźnik, o ile z treści przypisów nie 
wynika inaczej,

 3. rysunek planu – należy przez to rozumieć rysu-
nek, na mapach katastrów gruntów budynków 
w skali 1:2000  stanowiący załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały,

 4. jednostce planu – należy przez to rozumieć 
teren o określonym przeznaczeniu wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

 5. oznaczeniach [R] nr-.../..., – należy przez to ro-
zumieć symbol literowo-cyfrowy określający 
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio: 
{[R]} - sołectwo Rogoźnik, {nr} – oznaczenie cy-
frowe terenu, {.../} – przeznaczenie terenu, {/...} 
– uzupełniające lub dopuszczalne przeznaczenie 
terenu,

 6. ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym – należy przez to rozumieć ustawę z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 
z późniejszymi zmianami),

 7. przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć działalność inną niż podstawowa, 
dopuszczoną do lokalizacji w danej jednostce 
planu,

 8. minimalna powierzchnia działki do zabudowy 
– należy przez to rozumieć najmniejszą po-

wierzchnię własności wymaganą dla realizacji 
nowej inwestycji,

 9. maksymalnej/minimalnej powierzchni 
zabudowy – należy przez to rozumieć naj-
większą/najmniejszą wartość procentową 
powierzchni ogólnej rzutu przyziemia obiektów 
stałych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (działki, własności, jednostki planu) do 
całkowitej powierzchni (odpowiednio: działki, 
własności, jednostki planu),

   10. powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nieutwardzoną niezabudowaną 
powierzchnię pokrytą roślinnością trwałą (lub 
wodą) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza się, że nie więcej niż 25% powierzchni 
pokrytych roślinnością może być na podłożu 
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami 
budynków,

   11. minimalnym udziale powierzchni biologicznie 
czynnej – należy przez to rozumieć najmniejszą 
nieprzekraczalną wartość procentową stosunku 
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (działki, własności, jednostki 
planu) do całkowitej powierzchni (odpowiednio: 
działki, własności, jednostki planu),

   12. uciążliwości – należy przez to rozumieć zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniające życie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska; 
a zwłaszcza: hałas, wibracje, zanieczyszczenie 
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi 
oraz wód,

   13. usługi nieuciążliwe – usługi nie wymagające, 
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzą-
dzenia raportu uciążliwości dla środowiska,

   14. drogi niezdefiniowane – dojścia i dojazdy 
do nieruchomości w zwartej zabudowie, nie 
będące drogami publicznymi ani drogami we-
wnętrznymi,

§ 7

W ustaleniach tekstowych zastosowano następujące 
wyrażenia określające stopień obowiązywania tych 
ustaleń:
1.  „zakaz” lub „nakaz” a także „wymagane” wyra-

żają konieczność respektowania danego ustalenia 
planu z wyjątkiem odstępstw wyrażonych dopusz-
czeniem innych możliwości,

2.  „wskazane” wyraża celowość przestrzegania 
ustalenia np. ze względów funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

3.  „dopuszcza się” wyraża dopuszczenie odstępstw 
od ustaleń podstawowych w podanym zakresie, 
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, 
warunkami ekonomicznymi, doraźnymi potrzeba-
mi itp.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe
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§ 8

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające 
tereny o różnych funkcjach lub różnych 

zasadach zagospodarowania.

Wyznacza się jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czającymi zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i określa 
się przeznaczenie podstawowe i uzupełniające.
1.  Tereny komunikacji:
 1)  [R] 24-KS – Tereny komunikacji samochodo-

wej.
a)  przeznaczenie podstawowe – Teren parkingu 

dla samochodów osobowych.
 2)  [R] ...-KD-Z... – Tereny dróg publicznych.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi klasy zbiorczej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 3)  [R] ...-KD-L... – Tereny dróg i ulic publicznych.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 4)  [R] ...-KD-D... – Tereny dróg i ulic publicznych.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 5)  [R] ...-KT – Tereny komunikacji kolejowej.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji kolejowej,
b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-

struktury technicznej,
 6)  [R] 70-KR – Tereny ścieżek rowerowych.
 7)  [R] 68-KDW – Tereny dróg wewnętrznych.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-
nikacji niepublicznej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

2.  Tereny zieleni:
 1)  [R] 1-WS – Tereny powierzchniowych wód śród-

lądowych.
 2)  [R] 2-R – Tereny rolnicze.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 
rolnych, sadów, łąk i pastwisk,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej,

 3)  [R] 3-ZE – Tereny zieleni ekologicznej.
 4)  [R] 4-ZL – Tereny lasów.
 5)  [R] ...-ZLp – Tereny przeznaczone do zalesie-

nia.
 6)  [R] 7-ZE – Tereny zieleni niskiej w strefach tech-

nicznych infrastruktury.
 7)  [R] 8-R – Tereny upraw rolnych, sadów, łąk i 

pastwisk z zakazem zabudowy.
 8)  [R] 27-ZP – Tereny zieleni urządzonej.
 9)  [R] 35-ZD – Tereny ogródków działkowych.
   10)  [R] 45-ZC – Tereny cmentarza.
3.  Tereny zabudowy:
 1)  [R] ...-MN – Teren zabudowy mieszkaniowej, 

jednorodzinnej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

 2)  [R] ...-MN/U – Teren zabudowy mieszkaniowej, 
jednorodzinnej i usługowej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy usługowej o funkcjach nieuciążli-
wych.

 3)  [R] 18-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

administracji i kultury,
b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny usług 

handlu i gastronomii.
 4)  [R] 19-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
innych: obiekty i urządzenia straży pożar-
nej 

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny usług 
administracji i kultury.

 5)  [R] 20-US – Teren sportu i rekreacji.
a)  Przeznaczenie podstawowe – boisko sporto-

we wraz z infrastrukturą towarzyszącą.
 6)  [R] 21-E – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń elektroenergetycznych.

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny obiek-
tów i urządzeń infrastruktury technicznej.

 7)  [R] ...-P/U – Teren przemysłu i usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny przemy-

słu, rzemiosła, składów i magazynów.
b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny 

usług.
 8)  [R] 25-UK – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
kultury: teren kościoła

 9)  [R] ...-P – Teren przemysłu.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny przemy-

słu.
b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny skła-

dów i obiektów usługowych.
   10)  [R] ...-W – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń obsługi sieci wodociągo-
wej.
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   11)  [R] ...-G – Tereny infrastruktury technicznej.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-

tów i urządzeń obsługi gazociągów.
   12)  [R] 32-K – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń obsługi kanalizacji sanitarnej: 
oczyszczalnia ścieków.

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny obiek-
tów i urządzeń infrastruktury technicznej.

  13)   [R] 33-RU/P – Teren obsługi produkcji w gospo-
darstwach rolnych lub przemysłu.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy związanej z obsługą produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

b)  Przeznaczenie dopuszczalne – Tereny prze-
mysłu, składów i obiektów usługowych.

   14)  [R] 34-MW – Teren zabudowy mieszkaniowej, 
wielorodzinnej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, wielorodzinnej.
   15)  [R] 38-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
kultury i administracji,

   16)  [R] 39-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

zdrowia,
b)  Przeznaczenie uzupełniające – funkcje miesz-

kalne.
   17)  [R] 43-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Teren usług 
oświaty

   18)  [R] 47-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

kultury: amfiteatr,
   19)  [R] 48-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
turystyki i rekreacji,

b)  Przeznaczenie dopuszczalne – obiekty pen-
sjonatu integracyjnego (dom starców), 
zdrowia, gastronomii i sportu.

   20)  [R] 49-RM – Teren zabudowy zagrodowej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – obiekty han-
dlu, gastronomii i drobnego rzemiosła.

   21)  [R] 50-ML/MN – Teren zabudowy letniskowej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej.
a)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-

dowy letniskowej,
b)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinneji miesz-
kaniowej, jednorodzinnej z nieuciążliwymi 
usługami w ramach zabudowy mieszkanio-
wej,

   22)  [R] 53-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Teren usług 

oświaty

   23)  [R] 55-U/MN – Teren usług z funkcjami miesz-
kalnymi.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

turystyki i rekreacji,
b)  Przeznaczenie uzupełniające – funkcje miesz-

kalne i nieuciążliwe rzemiosło.

§ 9

Tereny przeznaczone pod budowę obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedażowej 

powyżej 1000 m2.

W planie nie wyznacza się terenów przeznaczonych 
pod budowę obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedażowej powyżej 1000 m2.

§ 10

Linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi p
ubliczne wraz z urządzeniami pomocniczymi 

a także tereny niezbędne do wytyczenia 
ścieżek rowerowych.

1.  Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1)  W obrębie linii rozgraniczających dróg zaka-
zuje się realizacji obiektów budowlanych nie 
związanych z realizacją i funkcjonowaniem 
drogi, dopuszcza się realizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagań określonych w odrębnych 
przepisach dotyczących dróg publicznych a 
także uzyskania zgody odpowiedniego zarządcy 
drogi.

 2)  Dopuszcza się realizację miejsc postojowych 
dla obsługi przyległych terenów zabudowy, w 
obrębie linii rozgraniczających dróg, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagań określonych 

 3)  w odrębnych przepisach dotyczących dróg 
publicznych a także uzyskania zgody zarządcy 
drogi.

 4)  W obrębie linii rozgraniczających drogi i ulice 
dopuszcza się lokalizację lokalnych sieci urzą-
dzeń infrastruktury technicznej.

 5)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
usytuowanych w liniach rozgraniczających 
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu 
obiektu.

 6)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
usytuowanych w odległości od jezdni mniejszej 
niż dopuszczalna pod warunkiem zachowania 
istniejącej linii zabudowy.

 7)  Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osób niepełnosprawnych.

2.  Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [R] 24-KS ustala się następujące 
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zasady zagospodarowania:
a)  Teren przeznaczony pod lokalizację parkin-

gu.
b)  Wymaga się zastosowania nieprzepuszczal-

nej nawierzchni parkingu i wyposażenia te-
renu w kanalizację deszczową z separatora-
mi oleju.

c)  Wymaga się usytuowania na terenie parkin-
gu roślinności wysokiej – drzew w liczbie co 
najmniej 1 drzewo na 6 stanowisk postojo-
wych 

d)  Obsługa komunikacyjna terenu z drogi ozna-
czonej jako [R] 61-KD-Z1/2.

e)  Zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.
f)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-

wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

 2)  dla jednostki [R] 61-KD-Z1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:

  dla jednostki [R] 62-KD-Z1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy Z.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 25.0 

m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.5 m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 2.0 m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik obustron-
ny o szerokości 2.0 m.

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
20 m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 8 m od krawędzi jezdni: tylko w 
przypadku braku możliwości odsunięcia 
zabudowy na zalecaną odległość i tylko za 
zgodą zarządcy drogi.

g)  W przypadku projektowania bezpośrednich 
włączeń obsługujących przyległe tereny 
należy każdorazowo uzgadniać takie włącze-
nie z zarządcą drogi.

h)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymagana re-
alizacja niezależnego pasa tylko dla rowerów 
o szerokości nie mniejszej niż 2.0 m. Wyma-
ga się wprowadzenia znaków poziomych i 
pionowych, zgodnie z odpowiednimi prze-
pisami, informujących o przebiegu ścieżki. 

 3)  dla jednostki [R] 63-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania: 
a)  Droga klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 15.0 

m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00 m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 2,0 m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokości min. 
2,0 m

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15 m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6 m od krawędzi jezdni: tylko w 
przypadku braku możliwości odsunięcia 
zabudowy na zalecaną odległość i tylko za 
zgodą zarządcy drogi.

g)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 4)  dla jednostki [R] 64-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania: 
a)  Droga klasy D.
b)  Linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem 

planu
c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 

3.00m każdy.
d)  Aleja dla ruchu pieszego o szerokości min 

5.0m
e)  Wymagane zachowanie istniejącego, środ-

kowego pasa zieleni.
f)  Wymagane zachowanie istniejącej zieleni 

wysokiej.
g)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących zgodnie z rysunkiem planu.

 5)  dla jednostki [R] 65-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania: 
a)  Ulica klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

15.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 2,0m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokości min. 
2,0m

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
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zarządcy drogi.
 6)  dla jednostki [R] 66-KD-L1/2 ustala się następu-

jące zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 2.0m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokości min. 
2,0m

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

g)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 7)  dla jednostki [R] 67-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

15.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d)  Chodnik jednostronny o szerokości min. 
2.0m

e)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

f) W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 8)  dla jednostki [R] 68-KDW ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Droga wewnętrzna, niepubliczna.
b)  Linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem 

planu.
c) Jedna jezdnia o szerokości min. 4.50m.

d)  Usytuowanie obiektów budowlanych od 
krawędzi jezdni nie mniej niż 6m.

 9)  dla jednostki [R] 69-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m
c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 

3.00m każdy.
d)  Chodnik jednostronny o szerokości min. 

2.0m.
e)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m.

f)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

   10)  dla jednostki [R] 71-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy D.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12,0m z dopuszczeniem odstępstw uzasad-
nionych szczególnymi rozwiązaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejącym,

c)  Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kości min. 2.50m każdy,

d)  Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kości min. 2,0m,

e)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
8m.

   11)  dla jednostki [R] 72-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy D.
b)  ustala się dla odcinków ulic w terenie zabu-

dowanym:
za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

10,0m.
zb) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu 

o szerokości min. 2.25m każdy,
zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-

rokości min. 1.5m,
zd) Usytuowanie obiektów budowlanych 

nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tów istniejących od krawędzi jezdni nie 
mniej niż 15m. W zabudowie zwartej do-
puszcza się lokalizację obiektów w odle-
głości nie mniejszej niż  m od krawędzi 
jezdni: tylko w przypadku braku możliwo-
ści odsunięcia zabudowy na zalecaną 
odległość i tylko za zgodą zarządcy dro-
gi,

c)  ustala się dla odcinków ulic w terenie nieza-
budowanym:
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za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 
10,0m,

zb) Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu 
o szerokości min. 3.5m,

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokości 0.75m każde,

zd) Usytuowanie obiektów budowlanych 
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tów istniejących od krawędzi jezdni nie 
mniej niż 15m,

   12)  dla jednostki [R] 73-KD-D1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy D.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m.
c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 2.50m 

każdy.
d)  Chodnik jednostronny lub obustronny o 

szerokości min. 2.0m,
e)  Usytuowanie obiektów budowlanych 12,5m 

od krawędzi jezdni, zgodnie z rysunkiem 
planu.

   13) dla jednostki [R] 74-KT ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Adaptacja istniejącego przebiegu nitki kole-

jowej.
b)  Zalecane utrzymanie dotychczasowego spo-

sobu użytkowania.
3.  Tereny niezbędne dla wytyczenia ścieżek rowero-

wych ustala się:
 1)  dla jednostki [R] 70-KR ustala się następujące 

zasady zagospodarowania:
a)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

2.5m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

b)  Wymaga się wprowadzenia znaków piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

c)  Wskazane wprowadzenie utwardzonej na-
wierzchni.

 2)  Dla przebiegu ścieżek rowerowych w obrębie 
dróg ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:
a)  Pasy dla ruchu rowerowego należy zrealizo-

wać w obrębie linii rozgraniczających dróg: 
za) w ramach jezdni dla dróg klasy lokalnej i 

dojazdowej,
zb) jako niezależne pasy ruchu rowerowego 

dla dróg klasy zbiorczej.
b)  Ścieżki należy oznaczyć zgodnie z odpowied-

nimi przepisami przy pomocy znaków pio-
nowych i poziomych.

§ 11

Tereny przeznaczone do realizacji celów 
publicznych oraz linie 

rozgraniczające te tereny.

1.  Układ komunikacji publicznej tworzą drogi w li-
niach rozgraniczających jednostek:

 1)  [R] 70-KR – Ścieżki rowerowe.
 2)  [R] ...-KD-D... – Drogi klasy dojazdowej.
 3)  [R] ...-KD-L... – Drogi klasy lokalnej.
 4)  [R] ...-KD-Z... – Drogi klasy zbiorczej.
 5)  [R] 74-KT – Droga kolejowa.
 6)  [R] 24-KS – Tereny komunikacji samochodowej 

- parking.
2.  W planie wyznacza się tereny dla realizacji celów 

publicznych inne niż wymienione w § 11 ust. 1:
 1)  [R] 18-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
administracji i kultury,

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny usług 
handlu i gastronomii.

 2)  [R] 19-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

innych: obiekty i urządzenia straży pożar-
nej 

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny usług 
administracji i kultury.

 3)  [R] 20-US – Teren sportu i rekreacji.
a)  Przeznaczenie podstawowe – boisko sporto-

we wraz z infrastrukturą towarzyszącą.
 4)  [R] 21-E – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń elektroenergetycznych.

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny obiek-
tów i urządzeń infrastruktury technicznej.

 5)  [R] 25-UK – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

kultury: teren kościoła
 6)  [R] 26-W – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń obsługi sieci wodociągo-
wej.

 7)  [R] 27-ZP – Tereny zieleni urządzonej.
 8)  [R] 28-G – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń obsługi gazociągów.

 9)  [R] 32-K – Tereny infrastruktury technicznej.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-

tów i urządzeń obsługi kanalizacji sanitarnej: 
oczyszczalnia ścieków.

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny obiek-
tów i urządzeń infrastruktury technicznej.

   10) [R] 36-G – Tereny infrastruktury technicznej.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-

tów i urządzeń obsługi gazociągów.
   11)  [R] 37-ZP – Tereny zieleni urządzonej.
   12)  [R] 38-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
kultury i administracji,

   13)  [R] 39-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 

zdrowia,
b)  Przeznaczenie uzupełniające – funkcje miesz-
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kalne.
   14)  [R] 43-U – Teren usług.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Teren usług 
oświaty: przedszkole

   15)  [R] 45-ZC – Tereny cmentarza.
   16)  [R] 46-ZP – Tereny zieleni urządzonej.
   17)  [R] 47-U – Teren usług.

a) Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług 
kultury: amfiteatr,

   18) [R] 53-U – Teren usług.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Teren usług 

oświaty: szkoła
   19)  [R] 54-W – Tereny infrastruktury technicznej.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny obiek-
tów i urządzeń obsługi sieci wodociągo-
wej.

§ 12

Granice i zasady zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie.

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską obiekty:

 1) obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony
w ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie

Kościuszki 56 dom – murowany początek XX wieku

Cmentarna/Szkolna krzyż przydrożny – metalowy początek XX wieku

Kościuszki 198 krzyż przydrożny – drewniany początek XX wieku

11 Listopada wiadukt kolejowy – murowany XIX wiek

 2) Obiekty o wartościach kulturowych zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie

11 Listopada 5 dom – murowany początek XX wieku

11 Listopada 8 chałupa – drewniana początek XX wieku

11 Listopada 12
budynek gospodarczy – 
murowany

początek XX wieku

Kościuszki dom – murowany (ośrodek zdr.) początek XX wieku

Okrzei 26 chałupa – drewniana początek XX wieku

Okrzei 63 chałupa – drewniana początek XX wieku

 3) Dla obiektów wymienionych w § 12 ust. 1 pkt 
1, pkt 2, pkt 3 ustala się uwarunkowania dzia-
łalności inwestycyjnej:
a)  Nakaz utrzymania dóbr kultury w ich trady-

cyjnej formie budowlanej.
b)  Wszelka działalność inwestycyjna i remonty 

w obrębie obiektów wymagają opinii Ślą-
skiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków

c)  W odniesieniu do obiektów przewidzianych 
do rozbiórek lub wyburzenia ze względu na 
stan techniczny i obiektów w strefach ochro-
ny konserwatorskiej należy przed likwidacją 
zdokumentować je archiwalnie wykonując 
dokumentację inwentaryzacyjno-pomiarową 
oraz fotograficzną po wcześniejszej opinii
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

2.  Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską strefy:

 1)  Strefa „W” obserwacji archeologicznej.
a)  Granica strefy obserwacji archeologicznej 

„W” została wskazana na rysunku planu.
za) związana z rejonem osad średniowiecz-

nych obejmująca centralną, zurbanizowa-
ną część Rogoźnika.

zb) związana z rejonem osadnictwa prehisto-
rycznego z centrum w obrębie Siemoni 
obejmująca północną część Rogoźnika

b) Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy 
obserwacji archeologicznej „W” muszą być 
prowadzone w sposób uzgodniony z Woje-
wódzkim Konserwatorem Zabytków.

 2) Strefy „OW” ochrony archeologicznej – stano-
wiska archeologiczne.
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Miejscowość nr stanowiska chronologia
strefa ochrony 

konserw.

Rogoźnik 4 epoka kamienna OW

Rogoźnik 5

1) epoka kamienna – neolit
2) V o.e.b. HC – kultura łużycka
3) Późne średniowiecze – XIII-XV wiek
4) epoka nowożytna

OW

Rogoźnik 6 epoka kamienna OW

Rogoźnik 7 epoka kamienna – neolit wczesna epoka brązu OW

Rogoźnik 8 epoka kamienna OW

Rogoźnik 9
epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka

OW

Rogoźnik 10
1) epoka brązu, wczesna epoka    żelaza –  kultura 
łużycka
2) epoka nowożytna

OW

Rogoźnik 11
epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka

OW

Rogoźnik 12

1) epoka kamienna
2) epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka
3) Wczesne średniowiecze –  X-XIII wiek

OW

Rogoźnik 13
1) późny okres wpływów rzymskich – kultura 
przeworska
2) epoka nowożytna

OW

Rogoźnik 14
1) epoka kamienna
2) epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka

OW

Rogoźnik 15
epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka

OW

Rogoźnik 16
1) epoka brązu, wczesna epoka żelaza – kultura 
łużycka
2) wczesne średniowiecze – IX-X wiek

OW

Rogoźnik 43
okres wpływów rzymskich – kultura prze-
worska

OW

 3)  Dla stref wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 2 ustala 
się uwarunkowania działalności inwestycyj-
nej:
a)  Granice stref ochrony archeologicznej „OW” 

zostały wskazane na rysunku planu. 
b)  Dla stanowisk punktowych ochroną obejmu-

je się obszar o promieniu 40m od centrum 
stanowiska oznaczonego na rysunku pla-
nu.

c)  Stanowiska objęte są całkowitym zakazem 
prowadzenia w ich granicach takich działań 
niszczących jak głęboka orka, prace wybie-
rzyskowe i niwelacyjne. Natomiast działal-
ność inwestycyjna, jak melioracje, gazyfika-

cje, prace wod-kan, energetyczne, teletech-
niczne oraz  budowlane, mogą być warun-
kowo dopuszczone wyłącznie po uzgodnie-
niu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabyt-
ków.

 4)  Strefa „B” częściowej ochrony konserwator-
skiej.
a)  Ochroną konserwatorską obejmuje się rejon 

cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul. 
Cmentarnej w Rogoźniku. 

b)  Granica strefy obejmuje cmentarz w grani-
cach ogrodzenia zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

c)  Nakaz utrzymania w niezmienionym kształ-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 101 – 15346 – Poz. 2737

cie zachowanych zasadniczych elementów 
rozplanowania.

d)  Obowiązuje utrzymanie dóbr kultury figuru-
jących w ewidencji w ich tradycyjnej formie 
budowlanej: rewaloryzacja dóbr kultury.

e)  Nakaz zachowania i pielęgnacji istniejącej 
zieleni wysokiej.

f)  Wycinka starodrzewu w otoczeniu dóbr kul-
tury figurujących w ewidencji Służby Ochro-
ny Zabytków oraz w granicach strefy „B” 
wymaga opinii Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

g)  Wszelka działalność inwestycyjna i remonty 
w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków.

3.  Działania w obrębie obiektów i stref objętych 
ochroną konserwatorską regulują przepisy odręb-
ne.

§ 13

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej oraz linie rozgraniczające tereny 

tej infrastruktury

1.  Na terenie objętym planem adaptuje się istniejące 
sieci i urządzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obsługującej przedmiotowy 
teren. 

2.  Zapewnia się możliwość dokonywania ich remon-
tów i przebudowy.

3.  Zabezpiecza się możliwość przeprowadzenia 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w 
obrębie linii rozgraniczających drogi, ulice oraz 
inne jednostki planu.

4.  Ustala się, że w granicach obszaru objętego 
planem tereny obsługiwane będą infrastrukturą 
techniczną w zakresie:

 1)  zaopatrzenia w energię elektryczną:
a)  Wysokie napięcia: 

za) Napowietrzna linia energetyczna 220kV. 
Dla linii 220kV przyjmuje się następujące 
wytyczne: 
*  Granica strefy ograniczonego użytko-

wania przebiega równolegle do linii 
energetycznej w odległości 26m od 
skrajnego przewodu.

*  W obrębie terenów przeznaczonych 
do zalesienia należy pozostawić pas 
wolny od zieleni wysokiej o szeroko-
ści 20m.

*  W pozostałych obszarach nakaz po-
zostawienia strefy ograniczonego 
użytkowania wolnej od zabudowy i 
zadrzewień.

*  Zagospodarowanie terenów wokół 
linii WN musi zapewniać całodobowy 
dojazd sprzętem ciężkim do stanowi-

ska słupa
zb) Napowietrzna linia energetyczna 110kV. 

Dla linii 110kV przyjmuje się następujące 
wytyczne: 
*  Granica strefy ograniczonego użytko-

wania przebiega równolegle do linii 
energetycznej w odległości 14.5m od 
skrajnego przewodu.

*  Nakaz pozostawienia strefy ogra-
niczonego użytkowania wolnej od 
zabudowy i zadrzewień.

*  Zagospodarowanie terenów wokół 
linii WN musi zapewniać całodobowy 
dojazd sprzętem ciężkim do stanowi-
ska słupa

b)  Średnie napięcia: na terenie objętym planem 
energia elektryczna dostarczana jest z sieci 
napowietrznych i kablowych średniego na-
pięcia 15kV (docelowo 20kV). Dla napo-
wietrznych linii ŚN przyjmuje się następują-
ce wytyczne: 
za) Granica strefy ograniczonego użytkowa-

nia przebiega równolegle do linii energe-
tycznej w odległości 8m od skrajnego 
przewodu.

zb) Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego użytkowania wolnej od zabudo-
wy i zadrzewień.

zc) Zakaz lokalizowania obiektów przezna-
czonych na stały pobyt ludzi w strefie
ograniczonego użytkowania.

zd) Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni 5x5m dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.

ze) Zagospodarowanie terenów wokół stacji 
transformatorowych musi zapewniać 
całodobowy dojazd sprzętem ciężkim.

zf)  W przypadku inwestycji zlokalizowanych 
w strefie ograniczonego użytkowania
należy projektować w oparciu o obowią-
zujące w tym zakresie przepisy i każdora-
zowo uzgodnić w GZE S.A.

c)  Niskie napięcia: na terenie objętym planem 
energia elektryczna dostarczana jest odbior-
com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4kV 
przyjmuje się następujące wytyczne: 
za) Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-

go użytkowania wolnej od zabudowy i 
zadrzewień o szerokości 6 m. (3m w każ-
dą stronę od osi urządzeń).

d)  Wymagane zapewnienie zasilania w energię 
elektryczną, o wymaganych w odpowiednich 
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorców w obszarze objętym planem.

e)  Nowo projektowane odcinki linii kablowych 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
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się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

f)  W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, której zapotrzebowanie na energię elek-
tryczną jest większe niż lokalna wydajność 
sieci należy, w miarę występujących potrzeb, 
sukcesywnie wprowadzać nowe stacje trans-
formatorowe włączane do istniejących lub 
dobudowywanych linii napowietrznych lub 
kablowych średniego napięcia (na rysunku 
planu wskazano lokalizację stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii 
kablowych ŚN) 

g)  Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektów w strefie ograniczonego użyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natężenia pola elektromagnetycznego 
zgodnie z obowiązującymi normami.

 2)  zaopatrzenia w wodę:
a)  Zaopatrzenie w wodę na obszarze objętym 

planem z rozdzielczej sieci wodociągowej.
b)  Wymagane zapewnienie zasilania w wodę z 

sieci, o wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
ców w obszarze objętym planem.

c)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci 
wodociągowej dla nowoprojektowanego 
zainwestowania.

d)  Wymagane zapewnienie właściwego stan-
dardu zasilania w wodę dla ochrony prze-
ciwpożarowej.

e)  Nowo projektowane odcinki wodociągów 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

f)  Główne przebiegi sieci wodociągowej (w 
dużej części orientacyjne) zostały pokazane 
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną.

 3)  zaopatrzenia w gaz:
a)  Zaopatrzenie w gaz na obszarze objętym 

planem z niskoprężnej sieci gazowej.
b)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci ga-

zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

c)  Nowo projektowane odcinki gazociągu na-
leży, w miarę możliwości prowadzić w liniach 
rozgraniczających dróg i ulic z zachowaniem 
wymaganych norm bezpieczeństwa.

d)  Dla gazociągów wysokoprężnych Ø 150-
-2,5MPa strefa ograniczonego użytkowania 
z zakazem zabudowy w każdą stronę od 
urządzeń wynosi odpowiednio:
za) 20m od linii zwartych zespołów zabudowy 

mieszkalnej

zb) 25m od granicy terenu użyteczności pu-
blicznej i zamieszkania zbiorowego

zc) 20m od budynków mieszkalnych zabudo-
wy jedno- i wielorodzinnej

zd) 15m od budynków niemieszkalnych 
ze) 20m od granicy terenów przemysło-

wych
zf)  20m od parkingów samochodowych

e)  Główne przebiegi sieci gazowej (w dużej 
części orientacyjne) zostały pokazane na 
rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną. 

 4)  w zakresie telekkomunikacji:
a)  Dopuszcza się świadczenie usług telekomu-

nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych 
operatorów.

b)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c)  Zaleca się rozbudowę sieci ogólnodostęp-
nych automatów telefonicznych.

d)  Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych należy, w miarę możliwości, 
prowadzić w liniach rozgraniczających dróg. 
Dopuszcza się przebiegi poza liniami rozgra-
niczającymi dróg z przyczyn technicznych 
bądź ekonomicznych.

 5)  zaopatrzenia w energię cieplną do celów grzew-
czych:
a)  poprzez indywidualne ekologiczne systemy 

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, 
zrąbki drewna)

b)  Wskazane wycofywanie systemów grzew-
czych na paliwa stałe o sprawności poniżej 
75% i zastępowanie ich systemami spełnia-
jącymi normy ochrony środowiska.

 6)  odprowadzania ścieków: 
a)  Dla terenu objętego planem przewiduje się, 

zgodnie z koncepcją, budowę sieci kanaliza-
cyjnej obejmującej zasięgiem znaczną więk-
szość budynków. 

b)  Dopuszcza się lokalizowanie przydomowych 
oczyszczalni ścieków lub bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków wyłącznie na terenach do których 
nie doprowadzono kolektorów sieci kanali-
zacyjnej i pod warunkiem systematycznego 
wywozu nieczystości do wskazanych przez 
Gminę punktów odbioru.

c)  Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej 
istnieje wymóg włączenia bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków do systemu. Wyjątkiem są obiekty 
do których, ze względów ekonomicznych, nie 
zostaną doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

 7)  prowadzenie gospodarki odpadami: 
a)  Gospodarkę odpadami w sołectwie regulu-
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ją przepisy wprowadzone uchwałami Rady 
Gminy Bobrowniki nr XXXI/206/97 i XXXI/
208/97 z późniejszymi zmianami.

b)  Wymóg wprowadzenia przydrożnych pojem-
ników na odpady na terenach intensywnego 
ruchu (drogi, tereny ogólnodostępne) 

c)  Z terenu objętego planem należy bezwzględ-
nie likwidować „dzikie” wysypiska śmieci. 

§ 14

Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania w tym również 

linie zabudowy i gabaryty obiektów a także 
maksymalne lub minimalne 

wskaźniki intensywności zabudowy

1.  Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1)  Zakaz wprowadzania funkcji innych niż określo-
ne w zapisach szczegółowych.

 2)  Użytkowanie terenów, na których została do-
puszczona realizacja nowych obiektów lub 
zmiany zagospodarowania i sposobu użyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie może 
powodować szkodliwych oddziaływań dla zdro-
wia ludzi a przedsięwzięcia nie mogą naruszać 
wymagań ochrony środowiska.

 3)  Istniejąca zabudowa może podlegać wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem 
utrzymania funkcji jednostki planu.

 4)  Dopuszcza się realizację masztów oraz kon-
strukcji dla ustawiania stałych elementów 
reklamowych firm stanowiących ich identyfi-
kację.

 5)  Dopuszcza się sytuowanie urządzeń i zago-
spodarowania towarzyszącego tj.: obiekty 
technicznego wyposażenia i infrastruktury 
technicznej, drogi wewnętrzne lub pożarowe, 
dojazdy i dojścia, parkingi i garaże, obiekty 
gospodarcze oraz inne urządzenia pełniące 
służebną rolę wobec funkcji dominujących lub 
towarzyszącą zieleń urządzoną, chyba że w 
treści zapisów szczegółowych określono inaczej 
lub obiekt czy urządzenia nie spełniają norm 
określonych w odrębnych przepisach.

 6)  Wymaga się wyposażenia obiektów usługowych 
w parkingi w ilości dostosowanej do rodzaju i 
skali prowadzonej działalności.
a)  Dla zabudowy mieszkaniowej – 2 miejsca 

postojowe na jedna działkę lub każde miesz-
kanie.

b)  Dla zabudowy usługowej – 3 miejsca posto-
jowe na każde 100 m2 powierzchni handlo-
wej usług, lecz nie mniej niż 3 miejsca po-
stojowe, dodatkowo 1 miejsce postojowe na 
każdych 3 zatrudnionych.

c)  Dla zabudowy przemysłowej: 3 miejsca po-

stojowe na każdych 10 zatrudnionych.
 7)  Dopuszcza się remonty istniejących obiektów 

budowlanych.
 8)  Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga się 

zapewnienia obsługi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wodę i odprowadzania 
ścieków (dla zabudowy gdzie doprowadzenie 
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza się przydomowe oczyszczalnie ścieków, 
lub bezodpływowe zbiorniki do czasowego 
gromadzenia ścieków).

 9)  Dopuszcza się wysokość zabudowy mieszkanio-
wej do 12m wyłącznie w przypadku nadbudowy 
wiążącej się ze zmianą dachu płaskiego na 
wielospadowy o kącie nachylenia co najmniej 
35°.

   10) Przy podziałach terenu na działki budowlane 
należy zachować warunek zapewnienia dojazdu 
z drogi publicznej bezpośrednio lub poprzez 
drogi wewnętrzne.

   11) Dopuszczalne odległości zabudowy od dróg 
oznaczonych na mapie planu wg § 10 ust. 2. 
lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu 
liniami zabudowy.

   12)  Dla obiektów i stref ochrony konserwatorskiej 
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych 
§ 12 obowiązują odpowiednie wytyczne wg § 
12.

   13)  Powyższe dopuszczenia są obowiązujące, 
chyba że w zapisach szczegółowych zapisano 
inaczej.

   14)  Dla istniejących, przed uchwaleniem niniejszego 
planu, podziałów własnościowych nie wprowa-
dza się ograniczenia powierzchni ani szerokości 
działki budowlanej, jedynym kryterium jest 
zachowanie wszystkich norm i warunków tech-
nicznych jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony dróg. Zapis 
ten jest nadrzędny w stosunku do zapisów 
szczegółowych.

   15)  Dopuszcza się ze względów ekonomicznych 
lub technicznych realizację nowych przebiegów 
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu 
lokalnym zgodnie z obowiązującymi przepisami 
i tylko w niezbędnym zakresie.

   16)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
zlokalizowanych w granicy działki lub przy gra-
nicy działki w odległości mniejszej niż wynika to 
z ustawy „prawo budowlane” i odpowiednich 
rozporządzeń.

   17)  Dopuszcza się lokalizację obiektów budowla-
nych w zabudowie zwartej w odległości 1,5m 
od granicy z sąsiednią działką lub bezpośrednio 
przy granicy działki wyłącznie w przypadku 
kiedy, ze względu na rozmiary działki, nie ma 
możliwości zachowania odległości od granicy 
działki wymaganych zgodnie z ustawą „prawo 
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budowlane” i odpowiednimi rozporządzenia-
mi.

2.  Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [R] 10-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  zakaz realizacji nowych obiektów mieszkal-

nych.
b)  dopuszczalna rozbudowa, nadbudowa i 

wymiana kubatury.
c)  zakaz wydzielania nowych działek budowla-

nych.
d)  minimum 50% własności ma stanowić po-

wierzchnia biologicznie czynna,
e)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 

10m.
f)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 7m,

g)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

h)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
60m2,

 2)  dla jednostki [R] 11-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności.

c)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki wynosi 600m2.

d)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki wynosi 20m.

e)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10.

f)  minimum 50% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna.

g)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1.

h)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m.

i)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o powierzchni nie większej niż 80m2.

j)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35 – 45°.

k)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej.

l)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-

ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich).

m) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80m2.

 3)  dla jednostki [R] 12-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności.

c)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 800m2.

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 600m2.

e)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 20m, zalecane 25m.

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 14m, 
zalecane 19m.

g)  wskazane scalenie i ponowny podział terenu 
dla uzyskania regularnych kształtów dzia-
łek.

h)  w przypadku nowych podziałów gruntów 
linie podziału należy prowadzić prostopadle 
(dopuszcza się odchyłkę ±10°) do przyległej 
drogi w jednostce planu oznaczonej jako 
[R]61-KD-Z1/2.

i)  zakaz przekraczania wskazanej na rysunku 
planu linii zabudowy.

j)  dla zabudowy wolnostojącej minimum 50% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

k)  dla zabudowy bliźniaczej minimum 40% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

l)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
9m.

m) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze) nie może przekraczać 
6m.

n)  zakaz lokalizowania obiektów zabudowy 
towarzyszącej w pierwszej linii zabudowy.

o)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy 
towarzyszącej o powierzchni nie większej niż 
100m2.

p)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° – 45°.

q)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
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listej.
r)  nakaz stosowania kolorów stonowanych w 

wykończeniu elewacji.
s)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-

nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki.

t)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2.

u)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rys. 
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 
12 ust. 2 pkt 1.

 4)  dla jednostki [R] 13-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności.

c)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 800m2.

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 600m2.

e)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 20m, zalecane 25m.

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 14m, 
zalecane 19 m.

g)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku linie zabu-
dowy,

h)  dla zabudowy wolnostojącej minimum 50% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

i)  dla zabudowy bliźniaczej minimum 40% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

j)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10 m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych §14 
ust. 1.

k)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze) nie może przekraczać 
6m.

l)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy 
towarzyszącej o powierzchni nie większej niż 
70m2.

m) należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° – 45°.

n)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej.

o)  nakaz stosowania kolorów stonowanych w 
wykończeniu elewacji.

p)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki.

q)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80 m2.

r)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rys. 
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz §  
12 ust. 2 pkt 1.

 5)  dla jednostki [R] 14-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej,
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 600m2,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej działki 2 x 500m2,

zd) dla zabudowy jednorodzinnej, szerego-
wej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 250m2,

ze) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 18m,

zf) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*14m,

zg) obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szero-
kość nie może być ograniczana przez 
nową zabudowę do mniej niż 5m. Zaka-
zuje się również wprowadzania innych 
utrudnień dla ruchu,

zh) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
linie zabudowy,

zi) dla nowoprojektowanej zabudowy jed-
norodzinnej minimum 40% działki ma 
stanowić powierzchnia biologicznie czyn-
na, dopuszcza się odstępstwo dla plomb 
w istniejącej zabudowie gdzie dopuszcza 
się 25% powierzchni biologicznie czyn-
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nej,
zj) wysokość zabudowy nie może przekra-

czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1,

zk) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze, budynki in-
wentarskie) nie może przekraczać 6 m,

zl) obsługa komunikacyjna terenu z dróg 
przyległych. Kolejne linie zabudowy na-
leży obsługiwać poprzez wydzielane, w 
miarę możliwości i potrzeb, drogi we-
wnętrzne,

zm) należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 30 – 45°,

zn) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zo) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zp) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 60% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2,

zq) znaczna część jednostki planu zawiera się 
w strefie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia 
konserwatorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

zr) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie ochrony archeologicznej „OW” (zgod-
nie z rys. planu): ustalenia konserwator-
skie : patrz § 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

zs) w obrębie jednostki planu występują 
obiekty zabytkowe objęte ochroną kon-
serwatorską na podstawie zapisu w Pla-
nie, są to: chałupy przy ul. Okrzei o nu-
merach 26 i 63, dom przy ul. 11 Listopada 
5, chałupa przy ul. 11 Listopada 8, budy-
nek gospodarczy przy ul. 11 Listopada 12, 
wiadukt kolejowy przy ul. 11 Listopada, 
krzyż przy posesji nr 198 przy ul. Kościusz-
ki, krzyż przy skrzyżowaniu ulic Cmentar-
nej i Szkolnej: ustalenia konserwatorskie: 
patrz § 12 ust. 1

zt) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej w strefie sanitarnej cmentarza zgod-
nie z rysunkiem planu.

zu) na terenie jednostki wskazano lokalizację 
stacji transformatorowej co powoduje 
wymóg wydzielenia własności o po-
wierzchni min 5 x 5m z dojazdem od 
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odległości mniej-

szej niż 10m od środka wskazanego tere-
nu. Nakazuje się wykupienie terenu nie-
zbędnego do realizacji stacji przez zarzą-
dzającego siecią.

b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 15% każde-
go, zwartego fragmentu jednostki planu 
ograniczonego liniami rozgraniczający-
mi.

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie o wartościach ponadnormatywnych 
nie wykracza poza granice własności,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 1000m2. Dopuszcza się 
odstępstwo w przypadku obiektów sytu-
owanych w lukach istniejącej zabudowy 
i tylko dla obiektów handlowych i gastro-
nomicznych. 

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 250m2,

ze) minimum 15% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 8m,

zg) należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 6)  dla jednostki [R] 15-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 800m2,

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 600m2,

e)  dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 250m2,

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 20m, zalecane 25m

g)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*15m,

h) obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
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wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,
i)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 

drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku planu linie 
zabudowy,

j)  dla zabudowy wolnostojącej minimum 50% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

k)  dla zabudowy bliźniaczej minimum 40% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

l)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

m) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

n)  obsługa komunikacyjna terenu z dróg przy-
ległych. Kolejne linie zabudowy należy ob-
sługiwać poprzez wydzielane, w miarę 
możliwości i potrzeb, drogi wewnętrzne,

o)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 – 45°,

p)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

q)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

r)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2,

s)  naczna część jednostki planu zawiera się w 
strefie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia kon-
serwatorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

t)  część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej „OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

u)  na terenie jednostki wskazano lokalizację 
stacji transformatorowej co powoduje wy-
móg wydzielenia własności o powierzchni 
min 5 x 5 m z dojazdem od strony drogi 
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabu-
dowy w odległości mniejszej niż 10 m od 
środka wskazanego terenu. Nakazuje się 
wykupienie terenu niezbędnego do realizacji 
stacji przez zarządzającego siecią.

 7)  dla jednostki [R] 16-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-

wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej,
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 800m2,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej działki 2 x 600m2,

zd) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m,

ze) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*15m,

zf) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

zg) minimum 50% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna

zh) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 9m.

zi) zakaz lokalizowania budynków inwentar-
skich.

zj) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 60m2.

zk) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze, budynki in-
wentarskie) nie może przekraczać 6m,

zl) należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 35 – 45°,

zm) zakaz stosowania w wykończeniu ele-
wacji budynków: blachy płaskiej, trape-
zowej i falistej,

zn) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zo) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 60% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2

zp) jednostka planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie 
z rysunkiem planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 50% jed-
nostki planu.

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
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cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie o wartościach ponadnormatywnych 
nie wykracza poza granice własności,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 600m2.

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 200m2,

ze) minimum 25% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 7m,

zg) należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 8)  dla jednostki [R] 17-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 600m2,

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 500m2,

e)  dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 240m2,

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 18m.

g)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*14m,

h)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku planu linie 
zabudowy,

i)  minimum 35% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna.

j)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
9m.

k)  zakaz lokalizowania budynków inwentar-
skich.

l)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak jeden kubaturowy obiekt zabudowy 
towarzyszącej o powierzchni nie większej niż 
60m2.

m) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

n)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 – 45°,

o)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 

budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

p)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

q)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80m2,

r)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

 9)  dla jednostki [R] 18-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  zakaz sytuowania nowych obiektów, dopusz-

cza się rozbudowę, przebudowę obiektu 
istniejącego po uzyskaniu zezwolenia Woje-
wódzkiego Konserwatora Zabytków.

b)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

c)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

d)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,

e)  minimum 20% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

f)  przeznaczenie uzupełniające może stanowić 
nie więcej niż 50% całkowitej powierzchni 
użytkowej.

g)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

h)  nakaz utrzymania i pielęgnacji zieleni wyso-
kiej,

i)  w obrębie jednostki planu występuje obiekt 
objęty ochroną konserwatorska na podsta-
wie zapisu w planie: ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 1

j)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   10)  dla jednostki [R] 19-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  obowiązuje adaptacja i modernizacja istnie-

jącej zabudowy związanej ze strażą pożar-
ną

b)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

c)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,
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d)  minimum 10% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

e)  przeznaczenie uzupełniające może stanowić 
nie więcej niż 50% powierzchni jednostki 
planu.

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

g)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
trzech kondygnacji i 12m.

h)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

i)  dla dachów o kącie nachylenia powyżej 20° 
nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki,

j)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   11)  dla jednostki [R] 20-US ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja boiska sportowego wraz z infra-

strukturą towarzyszącą,
b)  dopuszcza się sytuowanie boisk sportowych, 

trybun, placów zabaw, zieleni urządzonej,
c)  dopuszcza się lokalizowanie obiektów o 

funkcjach rekreacyjno-sportowych,
d)  dopuszcza się wyłącznie zabudowę o wyso-

kości do 9m,
e)  minimum 60% powierzchni jednostki ma 

stanowić powierzchnia biologicznie czyn-
na,

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

g)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych.

h)  dla dachów o kącie nachylenia powyżej 20° 
nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki,

i)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych ustala się obowiązek dostosowa-
nia ich do wymagań osób niepełnospraw-
nych,

j)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

k)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   12)  dla jednostki [R] 21-E ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącej stacji G.P.Z.
b)  dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

związanych wyłącznie z obsługą lokalnej 
infrastruktury technicznej.

c)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu.

   13)  dla jednostki [R] 22-P/U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania: dla jednostki [R] 
23-P/U ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

przemysłowa, rzemiosło, składy i magazy-
ny:
za) zgodnie z przepisami o ochronie środo-

wiska należy bezwzględnie wyelimino-
wać szkodliwe oddziaływanie na środo-
wisko poza jednostką planu,

zb) minimalna powierzchnia nieruchomości 
2000m2,

zc) wysokość zabudowy jednokondygnacyj-
nej (hale) nie może przekraczać 10m,

zd) wysokość zabudowy wielokondygnacyj-
nej nie może przekraczać 15m,

ze) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać 
w ramach jednostki planu,

zf)  minimum 15% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna,

zg) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
planu linie zabudowy,

zh) wymóg instalacji sanitarnej, a w razie 
potrzeby deszczowo-przemysłowej i urzą-
dzeń oczyszczających ścieki deszczowo-
przemysłowe. Instalacja deszczowo-prze-
mysłowa ma obejmować powierzchnie 
zagrożone produktami naftowymi,

b)  Przeznaczenie uzupełniające – obiekty usłu-
gowe.
za) udział powierzchni terenów dla funkcji 

usługowych nie może przekroczyć 30% 
powierzchni jednostki planu,

zb) minimalna powierzchnia nieruchomości 
1000m2,

zc) dopuszcza się realizację obiektów han-
dlowych o powierzchni nie przekraczają-
cej 1000m2.

zd) w rozwiązaniach urbanistycznych i archi-
tektonicznych obiektów usługowych 
ustala się obowiązek dostosowania ich 
do wymagań osób niepełnosprawnych.

   14)  dla jednostki [R] 25-UK ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącej zabudowy kościoła i 

obiektów towarzyszących.
b)  zakaz sytuowania nowych obiektów kubatu-

rowych, dopuszcza się rozbudowę, przebu-
dowę obiektów istniejących.

c)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
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tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

d)  minimum 20% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

e)  wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej,
f)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-

wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   15)  dla jednostki [R] 26-W ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejących obiektów i urządzeń 

zaopatrzenia w wodę.
b)  zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń o prze-

znaczeniu innym niż bezpośrednio związane 
z obsługą sieci wodociągowej,

c)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   16)  dla jednostki [R] 28-G ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącej stacji redukcyjno po-

miarowej gazu
b)  zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń o prze-

znaczeniu innym niż bezpośrednio związane 
z obsługą sieci gazowej,

c)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   17) dla jednostki [R] 29-P ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

przemysłowa:
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę jednostki planu.

zb) zgodnie z przepisami o ochronie środo-
wiska należy wyeliminować szkodliwe 
oddziaływanie na środowisko poza jed-
nostką planu,

zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej działki 2000m2,

zd) minimalna szerokość nowo wydzielanej 
działki wynosi 30m,

ze) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 12m. Dopuszcza się odstępstwo dla 
urządzeń, które ze względów technolo-
gicznych posiadają większą wysokość ale 
nie więcej niż 18m.

zf)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

zg) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać 
w ramach jednostki planu,

zh) minimum 10% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna,

zi)  nie więcej niż 50% nieruchomości może 
stanowić powierzchnia zabudowy,

zj)  wymóg instalacji sanitarnej, a w razie 
potrzeby deszczowo-przemysłowej i urzą-
dzeń oczyszczających ścieki deszczowo-
-przemysłowe. Instalacja deszczowo-
-przemysłowa ma obejmować powierzch-
nie zagrożone produktami naftowymi,

zk) wskazana adaptacja istniejącej linii kole-
jowej,

zl)  część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia 
konserwatorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – składy, maga-
zyny i obiekty usługowe.
za) udział powierzchni terenów dla funkcji 

składów magazynów i obiektów usługo-
wych nie może przekroczyć 70% po-
wierzchni jednostki planu,

zb) dopuszcza się adaptację istniejącej stacji 
paliw.

zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej działki dla zabudowy usługowej 
1000m2,

zd) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy usługowej wynosi 
25m,

ze) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

   18)  dla jednostki [R] 30-P ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

przemysłowa:
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę jednostki planu.

zb) zgodnie z przepisami o ochronie środo-
wiska należy wyeliminować szkodliwe 
oddziaływanie na środowisko poza jed-
nostką planu,

zc) linie podziału na działki należy prowadzić 
prostopadle (dopuszcza się odchyłkę 
±10°) do drogi w jednostce planu ozna-
czonej jako [R] 69-KD-L1/2 zapewniając 
jednocześnie obsługę komunikacyjną 
nieruchomości nie przylegających bezpo-
średnio do drogi.

zd) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach: nie mniej niż 15m od linii roz-
graniczającej z drogą w jednostce planu 
oznaczonej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie 
z rysunkiem planu).

ze) minimalna powierzchnia nieruchomości 
2000m2,

zf)  minimalna szerokość nowo wydzielanej 
działki wynosi 30m,
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zg) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 12m. Dopuszcza się odstępstwo dla 
urządzeń, które ze względów technolo-
gicznych posiadają większą wysokość ale 
nie więcej niż 18m.

zh) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać 
w ramach jednostki planu,

zi)  minimum 10% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna,

zj)  nie więcej niż 60% nieruchomości może 
stanowić powierzchnia zabudowy,

zk) wymóg instalacji sanitarnej, a w razie 
potrzeby deszczowo-przemysłowej i urzą-
dzeń oczyszczających ścieki deszczowo-
-przemysłowe. Instalacja deszczowo-
-przemysłowa ma obejmować powierzch-
nie zagrożone produktami naftowymi,

zl)  należy zachować istniejące rowy melio-
racyjne oznaczone na rysunku planu. W 
wyjątkowych sytuacjach dopuszcza się 
przekrycie cieków lub przesunięcie kory-
ta pod warunkiem zachowania przepusto-
wości.

zm) bezwzględny zakaz wprowadzania wód 
opadowych z placów i parkingów bezpo-
średnio do cieków wodnych. Dopuszcza 
się wprowadzanie wód opadowych do 
cieków pod warunkiem uzgodnienia po-
ziomu podczyszczenia z administratorem 
cieku do którego doprowadzono rowy 
melioracyjne. 

zn) zakaz lokalizacji obiektów w strefie
ochronnej gazociągu wysokoprężnego.

zo) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rysunkiem planu): ustalenia 
konserwatorskie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – składy, maga-
zyny i obiekty usługowe.
za) udział powierzchni terenów dla funkcji 

składów i magazynów nie może przekro-
czyć 40% powierzchni jednostki planu,

zb) udział powierzchni terenów dla funkcji 
usługowych nie może przekroczyć 20% 
powierzchni jednostki planu,

zc) minimalna powierzchnia nowowydziela-
nej działki dla zabudowy usługowej 
1000m2,

zd) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy usługowej wynosi 
25m,

ze) minimum 20% nieruchomości dla zabu-
dowy usługowej ma stanowić powierzch-
nia biologicznie czynna,

zf)  nie więcej niż 50% nieruchomości dla 
zabudowy usługowej może stanowić 
powierzchnia zabudowy,

zg) pozostałe zasady zagospodarowania 

nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

   19)  dla jednostki [R] 31-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb  dla zabudowy jednorodzinnej minimalna 
powierzchnia działki 600 m2,

zc) minimalna szerokość działki dla zabudo-
wy jednorodzinnej wynosi 20 m.

zd) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

ze) wolnostojącą zabudowę towarzyszącą 
należy sytuować wyłącznie w drugiej linii 
zabudowy w odległości nie mniejszej niż 
15m od wskazanej na rysunku pierwszej 
linii zabudowy,

zf)  minimum 40% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wysokość zabudowy nie więcej niż 8m i 
nie więcej jak dwie kondygnacje.

zh) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 5m,

zi)  zakaz lokalizowania nowych budynków 
inwentarskich,

zj)  w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 50m2,

zk) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 20 – 45°,

zl)  zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej i listew plastikowych.

zm) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki.

zn) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 60% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 100m2

zo) jednostka planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie 
z rysunkiem planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

b)  Przeznaczenie uzupełniające/dopuszczalne 
– zabudowa usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić 100% jednostki planu,
zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
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cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 600m2,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 200m2,

ze) minimum 25% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf)  wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 7m,

zg) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

   20)  dla jednostki [R] 32-K ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszczalna lokalizacja obiektów i urządzeń 

oczyszczalni ścieków, która docelowo będzie 
obsługiwać całą gminę zarówno poprzez 
kolektory sieci kanalizacyjnej jak i ścieki 
dowożone.

b)  dopuszcza się lokalizację obiektów biuro-
wych obsługi oczyszczalni.

c)  wysokość zabudowy nie może przekroczyć 
8m i dwu kondygnacji

d)  zakaz lokalizacji obiektów o przeznaczeniu 
innym niż bezpośrednio związane z obsługą 
oczyszczalni. Dopuszcza się lokalizację 
obiektów i urządzeń innej infrastruktury 
technicznej.

e)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu.

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach: nie mniej niż 15m od linii rozgrani-
czającej z drogą w jednostce planu oznaczo-
nej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie z rysunkiem 
planu).

   21)  dla jednostki [R] 33-RU/P ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

związana z obsługą produkcji roślinnej i 
zwierzęcej w gospodarstwach rolnych:
za) zgodnie z przepisami o ochronie środo-

wiska należy wyeliminować szkodliwe 
oddziaływanie na środowisko poza jed-
nostką planu,

zb) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach: nie mniej niż 15m od linii roz-
graniczającej z drogą w jednostce planu 
oznaczonej jako [R] 69-KD-L1/2 (zgodnie 
z rysunkiem planu).

zc) minimalna powierzchnia nieruchomości 
3000 m2,

zd) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m. Dopuszcza się odstępstwo dla 

urządzeń, które ze względów technolo-
gicznych posiadają większą wysokość ale 
nie więcej niż 15m.

ze) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać 
w ramach jednostki planu,

zf)  minimum 25% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wymóg instalacji sanitarnej, a w razie 
potrzeby deszczowo-przemysłowej i urzą-
dzeń oczyszczających ścieki deszczowo-
przemysłowe. Instalacja deszczowo-prze-
mysłowa ma obejmować powierzchnie 
zagrożone produktami naftowymi,

zh) należy zachować istniejące rowy melio-
racyjne oznaczone na rysunku planu.

zi)  bezwzględny zakaz wprowadzania wód 
opadowych z placów i parkingów i innych 
ścieków bezpośrednio do cieków wod-
nych. Dopuszcza się wprowadzanie wód 
opadowych do cieków pod warunkiem 
uzgodnienia poziomu podczyszczenia z 
administratorem cieku do którego dopro-
wadzono rowy melioracyjne. 

b)  Przeznaczenie uzupełniające/dopuszczalne 
– zabudowa przemysłowa, usługowa, składy 
i magazyny:
za) udział powierzchni terenów dla funkcji 

przemysłowych, usługowych, składów i 
magazynów może stanowić 100% po-
wierzchni jednostki planu,

zb) zgodnie z przepisami o ochronie środo-
wiska należy wyeliminować szkodliwe 
oddziaływanie na środowisko poza jed-
nostką planu,

zc) linie podziału na działki należy prowadzić 
prostopadle (dopuszcza się odchyłkę 
±10°) do drogi w jednostce planu ozna-
czonej jako [R] 69-KD-L1/2 zapewniając 
jednocześnie obsługę komunikacyjną 
nieruchomości nie przylegających bezpo-
średnio do drogi.

zd) minimalna powierzchnia nieruchomości 
dla funkcji przemysłowych, składów i 
magazynów wynosi 2000m2,

ze) minimalna powierzchnia nieruchomości 
dla funkcji usługowych wynosi 1000m2,

zf)  wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m. Dopuszcza się odstępstwo dla 
urządzeń, które ze względów technolo-
gicznych posiadają większą wysokość ale 
nie więcej niż 15m.

zg) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać 
w ramach jednostki planu,

zh) minimum 15% nieruchomości ma stano-
wić powierzchnia biologicznie czynna,

zi)  pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.
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   22)  dla jednostki [R] 34-MW ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja i modernizacja istniejącej zabudo-

wy wielorodzinnej
b)  dopuszcza się lokalizację nowych obiektów 

zabudowy wielorodzinnej pod warunkiem 
zachowania gabarytów i zbliżonej formy 
architektonicznej do obiektów istniejących.

c)  dopuszcza się lokalizację obiektów zabudo-
wy towarzyszącej – garaże, budynki gospo-
darcze. 

d)  wysokość zabudowy towarzyszącej nie może 
przekraczać 5m. 

e)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
zabudowy towarzyszącej: blachy płaskiej, 
trapezowej i falistej.

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10.

g)  minimum 30% nieruchomości ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna.

   23)  dla jednostki [R] 36-G ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącej stacji redukcyjno po-

miarowej gazu.
b)  zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń o prze-

znaczeniu innym niż bezpośrednio związane 
z obsługą sieci gazowej.

   24)  dla jednostki [R] 38-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja i modernizacja istniejących obiek-

tów.
b)  zakaz lokalizacji nowych obiektów kubatu-

rowych.
c)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-

tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

d)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

e)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,

f)  minimum 25% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

g)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
3 kondygnacji i 12m,

h)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

i)  nakaz utrzymania i pielęgnacji zieleni wyso-
kiej.

j)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

   25)  dla jednostki [R] 39-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja i modernizacja istniejącego obiek-

tu objętego ochroną konserwatorską.

b)  zakaz lokalizacji nowych budynków miesz-
kalnych.

c)  powierzchnia mieszkaniowa w obrębie za-
budowy usługowej nie może stanowić wię-
cej niż 50% całkowitej powierzchni użytkowej 
zabudowy w obrębie nieruchomości.

d)  dopuszcza się wydzielenie w jednostce pla-
nu nie więcej jak dwu niezależnych nieru-
chomości.

e)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

f)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

g)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,

h)  minimum 25% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

i)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
2 kondygnacji i 10m,

j)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° – 45°.

k)  w obrębie nieruchomości dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabudo-
wy towarzyszącej o powierzchni nie większej 
niż 60m2.

l)  wysokość zabudowy towarzyszącej nie może 
przekraczać 5m.

m) zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych.

n)  nakaz stosowania kolorów stonowanych w 
wykończeniu elewacji.

o)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki.

p)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

q)  odległość ogrodzenia nieruchomości od 
górnej krawędzi skarpy cieku (jednostka 
oznaczona na rysunku planu jako [R] 1-WS) 
nie może wynosić mniej niż 1,5m.

r)  w obrębie jednostki planu występuje obiekt 
zabytkowy objęty ochroną konserwatorską 
na podstawie zapisu w Planie: ustalenia 
konserwatorskie: patrz § 12 ust. 1

   26)  dla jednostki [R] 40-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącej zabudowy
b)  dopuszcza się realizację niezależnych obiek-

tów usługowych o funkcji handlowej lub 
gastronomicznej o powierzchni nie większej 
niż 100m2 w obrębie nieruchomości,

c)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
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60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2,

d)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

e)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

f)  minimum 30% działki ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

h)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

i)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o powierzchni nie większej niż 120m2,

j)  zakaz lokalizowania nowych budynków in-
wentarskich.

k)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 25 – 45°,

l)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

   27)  dla jednostki [R] 41-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  wprowadza się wymóg opracowania projek-

tu zagospodarowania dla całej jednostki 
planu a w szczególności rozwiązanie komu-
nikacji wewnętrznej i podział na działki bu-
dowlane.

b)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 
obiektów usługowych.

c)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 600m2.

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 500m2.

e)  dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 240m2.

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 18 m, zalecane 25m.

g)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 14m, 
zalecane 20m.

h)  dla zabudowy wolnostojącej minimum 50% 
własności ma stanowić powierzchnia biolo-

gicznie czynna.
i)  dla zabudowy bliźniaczej minimum 40% 

własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

j)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
9m.

k)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze) nie może przekraczać 
5m

l)  zakaz lokalizowania nowych budynków in-
wentarskich.

m) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu,

n)  odległość zabudowy od górnej krawędzi 
skarpy cieku (jednostka oznaczona na rysun-
ku planu jako [R] 1-WS) nie może wynosić 
mniej niż 10m.

o)  odległość ogrodzenia nieruchomości od 
górnej krawędzi skarpy cieku (jednostka 
oznaczona na rysunku planu jako [R] 1-WS) 
nie może wynosić mniej niż 1,5m.

p)  wolnostojącą zabudowę towarzyszącą nale-
ży sytuować w drugiej linii zabudowy w 
odległości nie mniejszej niż 15m od wskaza-
nej na rysunku pierwszej linii zabudowy.

q)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak jeden kubaturowy obiekt zabudowy 
towarzyszącej o powierzchni nie większej niż 
50m2.

r)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35° – 45°.

s)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej, fali-
stej i listew plastikowych

t)  nakaz stosowania kolorów stonowanych w 
wykończeniu elewacji.

u)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki.

v)  zakaz stosowania ogrodzeń betonowych.
w) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 

mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
40% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
60m2.

x)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności.

y)  na terenie jednostki wskazano lokalizację 
stacji transformatorowej co powoduje wy-
móg wydzielenia własności o powierzchni 
min 5 x 5m z dojazdem od strony drogi pu-
blicznej dla realizacji stacji i zakaz zabudowy 
w odległości mniejszej niż 10m od środka 
wskazanego terenu. Nakazuje się wykupie-
nie terenu niezbędnego do realizacji stacji 
przez zarządzającego siecią.
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   28)  dla jednostki [R] 42-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
b)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 

mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
120m2,

c)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 600m2,

e)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 500m2,

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 18m,

g)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*14m,

h)  obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,

i)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

j)  minimum 40% działki ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

k)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

l)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

m) obsługa komunikacyjna terenu z dróg przy-
ległych. Kolejne linie zabudowy należy ob-
sługiwać poprzez wydzielane, w miarę 
możliwości i potrzeb, drogi wewnętrzne,

n)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 – 45°,

o)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

p)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

q)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rysunkiem planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   29)  dla jednostki [R] 43-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącego przeznaczenia: przed-

szkole
b)  zakaz lokalizacji obiektów o przeznaczeniu 

innym niż bezpośrednio związanych z funk-
cją jednostki planu.

c)  dopuszcza się realizację funkcji mieszkalnej 
w obrębie obiektów usługowych o po-
wierzchni nie większej niż 50% całkowitej 
powierzchni użytkowej obiektów.

d)  nie dopuszcza się realizacji nowych obiektów 
towarzyszących takich jak garaże i budynki 
gospodarcze.

e)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych.

f)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu.

g)  minimum 50% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna.

h)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m.

i)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

j)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   30)  dla jednostki [R] 47-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącego przeznaczenia: amfi-

teatr.
b)  wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-

jącej zabudowy.
c)  istniejąca zabudowa może podlegać wymia-

nie, przebudowie, rozbudowie pod warun-
kiem utrzymania funkcji podstawowej jed-
nostki planu.

d)  zakaz lokalizacji nowych obiektów kubatu-
rowych.

e)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych.

f)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m.

   31)  dla jednostki [R] 48-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się lokalizację obiektów obsługi 

turystyki i rekreacji, z dopuszczeniem reali-
zacji pensjonatu integracyjnego, domu 
opieki, obiektów gastronomii, zdrowia i 
sportu.

b)  dopuszcza się realizację dużych, wielofunk-
cyjnych obiektów jak i obiektów małokuba-
turowych.
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c)  zaleca się modernizację i adaptację stanu 
istniejącego.

d)  zakaz wydzielania nieruchomości o po-
wierzchni mniejszej niż 2000m2

e)  minimum 40% nieruchomości ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

f)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

g)  dla obiektów wielkokubaturowych o po-
wierzchni zabudowy powyżej 200m2 ustala 
się:
za) wysokość zabudowy nie może przekra-

czać trzech kondygnacji nadziemnych i 
12m.

h)  dla obiektów o powierzchni zabudowy od 
50m2 do 200m2 ustala się:
za) wysokość zabudowy nie może przekra-

czać 10m.
zb) należy stosować dachy dwu- lub wielo-

spadowe o nachyleniu 25° – 45°.
zc) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-

cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej i listew plastikowych

zd) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gon-
tu.

i)  dla obiektów małokubaturowych o po-
wierzchni poniżej 50m2 ustala się:
za) wysokość zabudowy nie może przekra-

czać 6m.
zb) należy stosować dachy wielospadowe o 

nachyleniu 25° – 60°.
zc) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-

cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej.

zd) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gon-
tu.

j)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych.

   32)  dla jednostki [R] 49-RM ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się realizację nowej zabudowy 

zagrodowej z funkcją mieszkalną wyłącz-
nie.

b)  zakaz wydzielania nieruchomości o po-
wierzchni poniżej 800m2.

c)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
8 m (parter + użytkowe poddasze),

d)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 – 45°,

e)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-

nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, 
blachodachówki lub gontu,

f)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

g)  minimum 40% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

h)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10

i)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

j)  dopuszcza się lokalizację, w ramach nieru-
chomości o funkcji zagrodowej, funkcji 
usługowych handlu, gastronomii i turysty-
ki.
za) zakaz wydzielania nieruchomości dla 

zabudowy o funkcji wyłącznie usługo-
wej.

zb) powierzchnie usługowe handlu gastro-
nomii i rzemiosła nie mogą stanowić 
więcej niż 40% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 80m2,

zc) powierzchnie usługowe turystyki nie 
mogą stanowić więcej niż 60% całkowitej 
powierzchni użytkowej zabudowy w ob-
rębie własności i nie więcej niż 120m2,

zd) maksymalna łączna powierzchnia usłu-
gowa w ramach nieruchomości nie może 
stanowić więcej niż 60% całkowitej po-
wierzchni użytkowej zabudowy w obrębie 
własności i nie więcej niż 150m2,

   33)  dla jednostki [R] 50-ML/MN ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

letniskowa
za) minimalna powierzchnia nowowydziela-

nej działki 350m2,
zb) minimalna szerokość działki dla zabudo-

wy jednorodzinnej wynosi 13m.
zc) usytuowanie obiektów budowlanych przy 

drogach zgodnie z rysunkiem planu.
zd) minimum 50% własności ma stanowić 

powierzchnia biologicznie czynna,
ze) maksymalna powierzchnia zabudowy 

pojedynczego obiektu letniskowego wy-
nosi 60m2.

zf)  w obrębie nieruchomości dopuszcza się 
tylko jeden obiekt letniskowy i jeden 
obiekt towarzyszący typu otwarta wiata 
lub altana o maksymalnej powierzchni 
40m2.

zg) wysokość budynków letniskowych nie 
może przekraczać 6,5m (jedna kondygna-
cja + użytkowe poddasze)

zh) wysokość zabudowy towarzyszącej nie 
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może przekraczać 5m.
zi)  zakaz lokalizowania nowych budynków 

inwentarskich,
zj)  należy stosować dachy dwu- lub wielo-

spadowe o nachyleniu 30 – 45°,
zk) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-

cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej.

zl)  nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gon-
tu.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) dla zabudowy jednorodzinnej minimalna 

powierzchnia działki 600m2,
zb) minimalna szerokość działki dla zabudo-

wy jednorodzinnej wynosi 18m.
zc) usytuowanie obiektów budowlanych przy 

drogach zgodnie z rysunkiem planu.
zd) minimum 50% własności ma stanowić 

powierzchnia biologicznie czynna,
ze) wysokość zabudowy nie więcej niż 8m i 

nie więcej jak dwie kondygnacje.
zf)  wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-

raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 5m,

zg) zakaz lokalizowania nowych budynków 
inwentarskich,

zh) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 40m2,

zi)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 30 – 45°,

zj)  zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej.

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gon-
tu.

zl)  dopuszcza się w ramach zabudowy 
mieszkaniowej lokalizację usług handlu i 
gastronomii

zm) powierzchnia usługowa w obrębie za-
budowy mieszkaniowej nie może stano-
wić więcej niż 30% całkowitej powierzch-
ni użytkowej zabudowy w obrębie wła-
sności i nie więcej niż 50m2,

   34)  dla jednostki [R] 51-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.

b)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2,

c)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

d)  dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojącej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 600m2,

e)  dla zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej 
minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 2 x 500m2,

f)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, wol-
nostojącej wynosi 18 m,

g)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy bliźniaczej wynosi 
2*14m,

h)  obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,

i)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku planu linie 
zabudowy,

j)  minimum 50% działki ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

k)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

l)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

m) należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 – 45°,

n)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

o)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

p)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rysunkiem planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

   35)  dla jednostki [R] 53-U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się realizację i rozbudowę obiek-

tów oświaty i obiektów sportowych,
b)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-

tonicznych obiektów usługowych ustala się 
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obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

c)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

d)  minimum 30% jednostki planu ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

e)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
liste,

f)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
4 kondygnacji/15m,

g)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

h)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rysun-
kiem planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1.

i)  w obrębie jednostki planu występuje obiekt 
zabytkowy objęty ochroną konserwatorską 
na podstawie zapisu w Planie, jest to wiadukt 
kolejowy przy ul. 11 Listopada ustalenia 
konserwatorskie: patrz § 12 ust. 1

   36)  dla jednostki [R] 54-W ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejących obiektów i urządzeń 

zaopatrzenia w wodę.
b)  zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń o prze-

znaczeniu innym niż bezpośrednio związane 
z obsługą sieci wodociągowej,

   37)  dla jednostki [R] 55-U/MN ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej 

działki 1200m2,
b)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-

tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

c)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

d)  minimum 30% nieruchomości ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego obiektu wynosi 250m2.

f)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m.

g)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 25 – 45°,

h)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej, fali-
stej.

i)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu.

j)  dopuszcza się realizację funkcji mieszkanio-
wych w obrębie zabudowy usługowej
za) zakaz wydzielania nieruchomości dla 

zabudowy o funkcji wyłącznie mieszka-

niowej.
zb) powierzchnie mieszkaniowe nie mogą 

stanowić więcej niż 30% całkowitej po-
wierzchni użytkowej zabudowy w obrębie 
własności i nie więcej niż 100m2,

   38)  dla jednostki [R] 56-P ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się lokalizację zabudowy przemy-

słowej, składów i magazynów:
b)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 

należy bezwzględnie wyeliminować szkodli-
we oddziaływanie na środowisko poza jed-
nostką planu,

c)  wysokość zabudowy jednokondygnacyjnej 
(hale) nie może przekraczać 10m,

d)  wysokość zabudowy wielokondygnacyjnej 
nie może przekraczać 15m,

e)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

f)  minimum 15% nieruchomości ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

g)  wymóg instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemysłowej i urządzeń 
oczyszczających ścieki deszczowo-przemy-
słowe. Instalacja deszczowo-przemysłowa 
ma obejmować powierzchnie zagrożone 
produktami naftowymi,

h)  dopuszcza się lokalizowanie obiektów usłu-
gowych.

i)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych.

   39)  dla jednostki [R] 57-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się wyłącznie wolnostojącą zabu-

dowę mieszkalną
b)  nie dopuszcza się realizacji funkcji usługo-

wych.
c)  minimum 50% działki winna stanowić po-

wierzchnia biologicznie czynna.
d)  dla przedmiotowego terenu ustala się obo-

wiązującą linię zabudowy wg rysunku pla-
nu,

e)  dla przedmiotowego terenu ustala się prze-
bieg dróg wewnętrznych wg wskazań na 
rysunku,

f)  maksymalna ilość kondygnacji: dwie + pod-
dasze użytkowe, zakaz zabudowy w granicy 
działki budowlanej,

g) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych.

h)  kąt nachylenia połaci dachowych od 30 do 
45 stopni,

i)  pokrycie dachu wyłącznie dachówką cera-
miczną lub betonową w kolorze jasno czer-
wonym,
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j)  ustala się jednolity kolor elewacji – kremowy 
wg palety KABE 1080 DESERTO, który sta-
nowić powinien min. 70% powierzchni ele-
wacji

k)  dopuszcza się zastosowanie materiałów 
wykończeniowych dla budynku mieszkalne-
go i ogrodzenia frontowego wyłącznie w 
postaci kamienia wapiennego, cegły klinkie-
rowej w kolorze piaskowym, drewna w ko-
lorze naturalnym,

l)  dla ogrodzenia działki ustala się zasady: 
ogrodzenie frontowe działki w kolorze zielo-
nym, ogrodzenie boczne i tylne działki w 
kolorze zielonym,

m) maksymalny wysięg okapów dachowych 
0,5m bez rynny w linii poziomej do ścian 
zewnętrznych,

n)  okna zewnętrznie w kolorze jasnego drew-
na,

o)  dopuszcza się pomniejszenie odległości do 
granicy działki 1,5m w przypadku usytuowa-
nia garażu zintegrowanego z budynkiem 
mieszkalnym, zakaz budowy garaży i budyn-
ków gospodarczych wolnostojących,

p)  ustala się jednolity kolor dojść i dojazdów 
do budynków mieszkalnych od strony fron-
towej – wyłącznie szary.

q)  dopuszcza się usytuowanie osadnika bezod-
pływowego przy granicy działki w odległości 
0,5m jeżeli na sąsiedniej działce usytuowany 
zostanie osadnik bezodpływowy w identycz-
nej odległości,

r)  zachowanie kierunku głównej kalenicy bu-
dynku w kierunku wschód – zachód,

   40)  dla jednostki [R] 58-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się wyłącznie wolnostojącą zabu-

dowę mieszkalną
b)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych.
c)  dla zabudowy wolnostojącej minimum 50% 

własności ma stanowić powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

d)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
8m (parter + użytkowe poddasze)

e)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m.

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu,

g)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy 
towarzyszącej o powierzchni nie większej niż 
80m2.

h)  należy stosować dachy dwu- lub wielospa-
dowe o nachyleniu 35° – 45°.

i)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej, fali-

stej i listew plastikowych
j)  nakaz stosowania kolorów stonowanych w 

wykończeniu elewacji.
k)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-

nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu.

l)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
40% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
60m2.

m) uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności.

3.  Dla terenów zieleni ustala się następujące szcze-
gółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [R] 1-WS ustala się następujące 
zasady zagospodarowania :
a)  nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu użytkowania terenów – istniejące cieki 
wodne,

b)  zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczeń,

c)  na terenach zieleni w przyległych jednost-
kach planu (jednostki wymienione w § 14 
ust. 3) zasięg otuliny biologicznej wyznacza 
się w odległości minimum 30m od górnej 
krawędzi skarpy zbiornika lub cieku. W tym 
obszarze obowiązuje całkowity zakaz zabu-
dowy z wyjątkiem urządzeń hydrotechnicz-
nych,

d)  w przyległych jednostkach planu zakaz wpro-
wadzania ogrodzeń w odległości mniejszej 
niż 1,5m od górnej krawędzi skarpy cieku lub 
zbiornika wodnego,

e)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1,

 2)  dla jednostki [R] 2-R ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 

rolnych, sadów, łąk i pastwisk.
za) nakaz zachowania dotychczasowego 

sposobu użytkowania terenów – pola 
uprawne, łąki i pastwiska,

zb) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciąż-
liwej dla sąsiadującej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejącej zieleni 
wysokiej,

zd) wskazane nasadzenia i uzupełnienia zie-
leni wysokiej w obrębie ciągów komuni-
kacyjnych obsługujących tereny rolne,

ze) zachowanie i adaptacja istniejących prze-
biegów infrastruktury technicznej,

zf)  dopuszcza się realizację nowych przebie-
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gów infrastruktury technicznej i instalacji 
zgodnej z obowiązującymi przepisami,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej.
za) dopuszcza się realizację nowej zabudowy 

zagrodowej z funkcją mieszkalną wyłącz-
nie w obrębie własności stanowiącej 
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej 
niż średnia powierzchnia gospodarstwa 
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb) wysokość zabudowy mieszkalnej nie 
może przekraczać 9m (parter + użytkowe 
poddasze),

zc) dla obiektów mieszkalnych należy stoso-
wać dachy dwu- lub wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zd) wysokość zabudowy towarzyszącej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie 
może przekraczać 7m,

ze) dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
powierzchni zabudowy poniżej 100 m2 

należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 35 – 45°,

zf)  dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
powierzchni zabudowy powyżej 100 m2 

należy stosować dachy dwu- lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zg)  dla dachów o kącie nachylenia powy-
żej 25° nakaz stosowania na pokrycie 
dachu wyłącznie materiałów w formie 
dachówki: dachówki ceramicznej, beto-
nowej, bitumicznej, blachodachówki lub 
gontu,

zh) minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zi)  część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1,

 3)  dla jednostki [R] 3-ZE ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu użytkowania terenów – łąki, pastwiska, 
zadrzewienia i zakrzaczenia śródpolne

b)  wskazane nasadzenia i uzupełnienia zieleni 
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew,

c)  zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy 
kubaturowej,

d)  zachowanie i adaptacja istniejących przebie-
gów infrastruktury technicznej,

e)  dopuszcza się rolnicze wykorzystanie tych 
terenów,

f)  dopuszcza się realizację nowych przebiegów 
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej 
z obowiązującymi przepisami,

 4)  dla jednostki [R] 4-ZL ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nakaz ochrony istniejących drzewostanów, 

wymianę zniszczonych i uzupełnienia,
b)  zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej 

nie związanej bezpośrednio z produkcją le-
śną.

c)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

d)  część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej „OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

 5)  dla jednostki [R] 5-ZLp ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się zalesień topolami i akacją 

(grochodrzewem).
b) zakaz wprowadzania zabudowy.
c)  część jednostki planu zawiera się w strefie

obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

d)  część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej „OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

e)  dopuszcza się realizację infrastruktury tech-
nicznej i instalacji zgodnie z obowiązującymi 
przepisami.

f)  nakaz pozostawienia strefy technicznej, o 
szerokości 11m (5,5m w każdą stronę od osi 
linii) przy liniach średniego napięcia, bez 
zadrzewień.

 6)  dla jednostki [R] 6-ZLp ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się zalesień topolami i akacją 

(grochodrzewem).
b)  zakaz wprowadzenia zmian w istniejącej 

konfiguracji terenu.
c)  zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy 

i infrastruktury technicznej.
d)  dopuszcza się realizację obiektów i urządzeń 

oraz prace związane z umocnieniem skarp 
lub odprowadzeniem wód spływowych sta-
nowiących zagrożenie dla istniejącej zabu-
dowy w jednostce planu oznaczonej jako [R] 
14-MN/U.

e)  jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W” (zgodnie z rys. 
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 
12 ust. 2 pkt 1

f)  część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej „OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

 7)  dla jednostki [R] 7-ZE ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,
b)  zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy 
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kubaturowej,
c)  zachowanie i adaptacja istniejących przebie-

gów infrastruktury technicznej,
d)  dopuszcza się realizację nowych przebiegów 

infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej 
z obowiązującymi przepisami,

 8)  dla jednostki [R] 8-R ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu użytkowania terenów – pola uprawne, 
łąki i pastwiska,

b)  zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektów ku-
baturowych.

c)  zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciążli-
wej,

d)  wskazane zachowanie istniejącej zieleni 
wysokiej,

e)  wskazane nasadzenia i uzupełnienia zieleni 
wysokiej w obrębie ciągów komunikacyj-
nych obsługujących tereny rolne,

f)  zachowanie i adaptacja istniejących przebie-
gów infrastruktury technicznej,

g)  dopuszcza się realizację nowych przebiegów 
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej 
z obowiązującymi przepisami,

 9)  dla jednostki [R] 27-ZP ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  wprowadza się wymóg opracowania projek-

tu zagospodarowania dla całej jednostki 
planu a w szczególności: rozwiązanie komu-
nikacji wewnętrznej,

b)  w rozwiązaniach urbanistycznych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych;

c)  minimum 80% powierzchni jednostki planu 
na stanowić powierzchnia biologicznie czyn-
na.

d)  wzdłuż wewnętrznych ciągów komunikacyj-
nych należy wprowadzić zieleń wysoką 
(należy preferować rodzime gatunki 
drzew),

e)  zakaz stosowania ogrodzeń betonowych,
f)  dopuszcza się sytuowanie obiektów rekre-

acyjnych niekubaturowych takich jak: place 
zabaw, boiska o nawierzchni trawiastej, 
elementy małej architektury.

g)  dopuszcza się lokalizację nie więcej jak dwu 
drobnych obiektów gastronomicznych o 
powierzchni zabudowy nie większej niż 25m2 
każdy, i wysokości nie przekraczającej 5m, 
w pasie wskazanym na rysunku planu.
za) należy stosować dachy dwuspadowe o 

nachyleniu 25 – 35°,
zb) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-

cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej, 
falistej i listew plastikowych. Dopuszcza 
się wyłącznie materiały naturalne, wska-
zane zastosowanie drewna.

zc) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie dachówki bitumicznej lub gon-
tu.

   10)  dla jednostki [R] 35-ZD ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  zachowanie i adaptacja istniejących ogród-

ków działkowych.
b)  wskazana estetyzacja zabudowy i wyburze-

nie obiektów o złym stanie technicznym.
c)  zakaz wydzielania działek mniejszych niż 

250m2.
d)  w obrębie wydzielonej własności dopuszcza 

się nie więcej jak jeden obiekt kubaturowy.
e)  maksymalna powierzchnia obiektu nie może 

przekroczyć 30m2

f)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
5m.

g)  należy stosować dachy dwuspadowe o na-
chyleniu 25° – 45°.

h)  minimum 70% wydzielonej własności ma 
stanowić powierzchnia biologicznie czyn-
na.

i)  zakaz stosowania ogrodzeń betonowych.
   11)  dla jednostki [R] 37-ZP ustala się następujące 

zasady zagospodarowania:
a)  zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy 

kubaturowej
b)  minimum 85% powierzchni jednostki planu 

ma stanowić powierzchnia biologicznie 
czynna.

c)  dopuszcza się lokalizację obiektów małej 
architektury – ciągów pieszych, ławek, pla-
ców zabaw.

d)  wymagane zachowanie i pielęgnacja istnie-
jącej zieleni wysokiej.

   12)  dla jednostki [R] 45-ZC ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  adaptacja istniejącego cmentarza: zabudowy 

i zieleni,
b)  zakazuje się budowy obiektów kubaturo-

wych, z wyjątkiem kaplicy i obiektu służące-
go jako zaplecze techniczne dla obsługi 
cmentarza,

c)  teren cmentarza należy wyposażyć w oświe-
tlenie wzdłuż głównych ciągów komunika-
cyjnych,

d)  część jednostki zawiera się w strefie częścio-
wej ochrony konserwatorskiej „B” (granica 
strefy pokazana na rysunku planu): ustalenia 
konserwatorskie: patrz § 12 ust. 2 pkt 4

   13)  dla jednostki [R] 46-ZP ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy 

kubaturowej
b)  minimum 85% powierzchni jednostki planu 

ma stanowić powierzchnia biologicznie 
czynna.

c)  dopuszcza się lokalizację obiektów małej 
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architektury – ciągów pieszych, ścieżek ro-
werowych, ławek, placów zabaw.

d)  wymagane zachowanie i pielęgnacja istnie-
jącej zieleni wysokiej.

e)  w rozwiązaniach urbanistycznych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych;

§ 15

Zasady i warunki podziału terenów 
na działki budowlane

1. W planie określa się minimalną powierzchnię 
nieruchomości dla zabudowy: ustalenia dotyczące 
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gółowych w § 14 ust. 2 dla każdej jednostki planu 
o ile taki wymóg jest niezbędny.

2. W planie określa się minimalną szerokość nieru-
chomości dla zabudowy: ustalenia szczegółowe 
w § 14 ust. 2 dla każdej jednostki planu o ile taki 
wymóg jest niezbędny.

§ 16

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
w tym zakaz zabudowy, 

wynikające z potrzeb ochrony środowiska 
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, 

prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody 
oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

1.  Tereny na których wprowadza się zakaz zabudo-
wy

 1)  Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 
terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-
nych na rysunku planu jako: 
a)  [R] 1-WS
b)  [R] 3-ZE
c)  [R] 4-ZL
d)  [R] 5-ZLp
e)  [R] 5-ZLp
f)  [R] 7-ZE
g)  [R] 8-R
h)  [R] 37-ZP
i)  [R] 46-ZP

 2)  Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 
terenach komunikacji w jednostkach planu 
oznaczonych na rysunku planu jako: 
a) [R] 24-KS
b)  [R] 61-KD-Z1/2, [R] 62-KD-Z1/2
c)  [R] 63-KD-L1/2, [R] 65-KD-L1/2, [R] 66-KD-

-L1/2, [R] 67-KD-L1/2, [R] 69-KD-L1/2
d)  [R] 73-KD-D1/2,
e)  [R] 64-KD-D, [R] 71-KD-D, [R] 72-KD-D, 
f)  [R] 68-KDW
g)  [R] 70-KR
h)  [R] 74-KT

 3)  Wprowadza się zakaz sytuowania zabudowy w 
strefie technicznej napowietrznych linii energe-
tycznych wysokiego napięcia (zgodnie z § 13 
ust. 4 pkt 1),

 4)  Wprowadza się zakaz sytuowania zabudowy w 
strefie sanitarnej wokół cmentarza oznaczonej
na rysunku planu.

2.  Szczegółowe warunki zagospodarowania tere-
nów wynikające z potrzeb ochrony środowiska 
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz 
prawidłowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

 1)  Użytkowanie terenów nie może powodować 
szkodliwych oddziaływań, o wartościach prze-
kraczających dopuszczalne wielkości normowe, 
dla zdrowia ludzi i środowiska naturalnego.

 2)  W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów zagrożonych zalaniem.

 3) W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów z zakazem zabudowy 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych 

lub grupowych oczyszczania ścieków 
bądź zbiorników bezodpływowych

W planie nie wprowadza się podziału na tereny róż-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania ścieków. Ogólne zasady obsługi w zakresie 
gromadzenia i odprowadzania ścieków zostały okre-
ślone w § 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek 
planu w § 14 ust. 2 i § 14 ust. 1 pkt 8.

§ 18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, 
urządzania oraz użytkowania terenu

1.  Ustala się tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze użytkowanie terenów niezabudowanych w 
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2.  W terenach zieleni oznaczonych jako: [R] 3-ZE, [R] 
4-ZL, [R] 5-ZLp, [R] 6-ZLp, [R] 7-ZE , [R] 8-R nie do-
puszcza się sytuowania obiektów tymczasowych.

3.  W jednostce planu oznaczonej jako [R] 2-R do-
puszcza się sytuowanie obiektów tymczasowych 
wyłącznie na działkach, dla których wydano decy-
zję o pozwolenie na budowę (dotyczy zabudowy 
zagrodowej).

4.  W terenach komunikacji wymienionych w § 8 ust. 
1 z wyjątkiem jednostki [R] 24-KS nie dopuszcza 
się sytuowania obiektów tymczasowych.

5.  W obszarze objętym planem z wyjątkiem obszarów 
wymienionych w ust. 2 i ust. 4 dopuszcza się sy-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 101 – 15368 – Poz. 2737

tuowanie obiektów tymczasowych w rozumieniu 
ustawy „Prawo budowlane”.

§ 19

Granice terenów zorganizowanej działalności 
inwestycyjnej

W planie nie wyznacza się terenów zorganizowanej 
działalności inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenów rehabilitacji istniejącej zabudowy 
i infrastruktury technicznej

1.  W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
istniejącej zabudowy.

2.  W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
infrastruktury technicznej.

§ 21

Granice terenów przekształceń 
obszarów zdegradowanych

W planie nie wyznacza się terenów zdegradowanych 
wymagających przekształceń.

§ 22

Ustalenie stawki procentowej służącej naliczenia 
opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 

w związku z uchwaleniem planu

1.  Dla terenów oznaczonych jako: WS, ZE, R, ZL, ZLp, 
KDW, KD..., KT, KR, US, ZC, ZP, K, G, W, E, UK, 18-U, 
19-U, 38-U, 39-U, 43-U, 47-U, 53-U – 0% (słownie: 
zero procent).

2.  Dla terenów oznaczonych jako: MW, MN, MN/U, 

ML/MN, RM, ZD – 20% (słownie: dwadzieścia 
procent).

3.  Dla terenów oznaczonych jako: U (z wyjątkiem 
jednostek wymienionych w ust. 1), P, P/U, RU/P, 
U/MN – 30% (słownie: trzydzieści procent).

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 23

1.  Dla obszaru objętego zmianą planu tracą moc: 
 1)  Zmiana fragmentów miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
browniki zatwierdzona na sesji Rady Gminy w 
dniu 27.03.2002 uchwałą Nr XXXIX/348/2002.

 2)  Zmiana fragmentów miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Bo-
browniki zatwierdzona na sesji Rady Gminy w 
dniu 30.12.2002 uchwałą Nr III/32/2002.

§ 24

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń i stronie 
internetowej Urzędu Gminy Bobrowniki.

§ 25

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Bobrowniki.

§ 26

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZˇCY RADY

    mgr Bogdan Brzozowski 
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Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.
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Załącznik nr 2 
do Uchwały Nr XXIX/204/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu Gminy Bobrowniki 
– sołectwo Rogoźnik

1.  Uwzględnić uwagi:
 1)  Pana Wiesława Ligęzy, w zakresie nie przezna-

czania działek nr 1974, 2207, 2193, 2209 do 
zalesienia.

 2)  Pani Aleksandry Majewskiej, w zakresie braku 
zgody na wprowadzenie drogi w bezpośrednim 
sąsiedztwie działki nr 954

 3)  Państwa Ryszarda i Heleny Gadaczek, w zakresie 
braku zgody na wprowadzenie drogi w bezpo-
średnim sąsiedztwie działki nr 956

 4)  Mieszkańców ulicy Węgroda w zakresie braku 
zgody na wprowadzenie drogi wzdłuż nasypu 
dawnej kolei.

 5)  Mieszkańców ulicy Węgroda w zakresie wpro-
wadzenia zapisu w tekście planu o ochronie 
istniejącej konfiguracji terenu w jednostce
oznaczonej jako [R] 6-ZLp

 6)  Pana Marka Bartoszewskiego w zakresie do-
puszczenia zabudowy jednorodzinnej na całej 
powierzchni działki nr 2235/1. Uwagę uwzględ-
niono w większej części. Nie uwzględniono 
fragmentu działki ze względu na przebieg linii ŚN 
i związaną z tym strefę wolną od zabudowy.

 7)  Państwa Renaty i Rafała Łaskowiec, w zakresie 
braku zgody na wprowadzenie drogi w obrębie 
działki nr 1967/1

 8)  Domy RR – R. Malina, R. Pawełczyk, w zakresie 
zmiany ustaleń planu dla jednostki oznaczonej 
jako [R] 57-MN

 9)  Pani Doroty Duda, w zakresie nie kwalifikowania
budynku przy ul. Źródlanej 5 do objęcia ochroną 
konserwatorską.

   10)  Pana Artura Antosika i Państwa Sylwia i Andrzej 
Kęsy, w zakresie zmiany rozwiązań planu dla 
jednostki oznaczonej jako [R] 41-MN

   11)  Pana Andrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na działkach nr 
815, 816, 817.

   12)  Pana Andrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na działkach nr 
3038, 3039, 3040.

   13)  Pana Andrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na istniejących 
działkach o powierzchni mniejszej niż zapisana 

w planie dla jednostek oznaczonych jako [R] 
10-MN, [R] 11-MN, [R] 12-MN, [R] 13-MN, 

   14)  Pani Mirosławy Szpara, w zakresie zapisu zgod-
nego ze studium na działce nr 1177/5.

   15)  Pana Wacława Bajer, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy na działkach nr 2321/10, 2321/11, 
2321/12, 2321/13. Uwagę uwzględniono w 
większej części. Dopuszczono do zabudowy pas 
o szerokości 50 m wzdłuż drogi.

   16)  Pani Danuty Kwaśnica, w zakresie braku zgody 
na wprowadzenie drogi w obrębie działki nr 
1175/6

2.  Nie uwzględnić uwag:
 1)  P.P.U.H. „Consensus” Spółka z o.o. w zakresie 

dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej na 
działkach nr 606/3, 606/4, 607/1 i 607/3. Uwagi 
nie uwzględnia się ze względu na niezgodność 
takiego przeznaczenia ze studium.

 2)  Pana Wiesława Ligęzy, w zakresie zachowania 
przeznaczenia terenów wyznaczonych w po-
przednim planie pod przemysł na działce nr 
470/2. Uwagi nie uwzględnia się ze względu na 
niezgodność ze studium i brak zgody Wojewody 
na zachowanie tego przeznaczenia.

 3)  Pana Wiesława Ligęzy, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy jednorodzinnej na działkach nr 1974, 
2207, 2193, 2209. Uwagi nie uwzględnia się ze 
względu na niezgodność ze studium.

 4)  Państwa Renaty i Rafała Łaskowiec, w zakresie 
dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej na 
działce nr 1967/1. Uwagi nie uwzględnia się 
ze względu na ochronę przyległych terenów 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej przed 
osuwaniem się, występujących w tym rejonie, 
niestabilnych mas ziemnych.

 5)  Pana Andrzeja Rabsztyn, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy jednorodzinnej na działce nr 818. 
Uwagi nie uwzględnia się ze względu na brak 
możliwości realizacji zabudowy po uwzględnie-
niu zasięgu stref wolnych od zabudowy.

 6)  Grupy osób wymienionej we wniosku, w 
zakresie ustanowienia drogi dojazdowej do 
działek położonych na tzw. Pasterniku. Uwagi 
nie uwzględnia się ze względu na brak zgody 
właścicieli terenu na takie rozwiązanie.

Załącznik nr 3 
do Uchwały Nr XXIX/204/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych 
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w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

1.  Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej będzie Gmina 
Bobrowniki. 

2.  Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej będą:

 a)  budżet Gminy Bobrowniki
 b)  środki i fundusze zewnętrzne 
 c)  fundusze prywatne.

2738

UCHWAŁA NR XXIX/205/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki 
– sołectwo Myszkowice

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami). 

Rada Gminy w Bobrownikach
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo 
Myszkowice są zgodne z głównymi celami i kierun-
kami rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarun-
kowań i kierunków zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Bobrowniki.
 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o 
samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst 
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z później-
szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 
Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) i zgodnie z 
uchwałą Rady Gminy Bobrowniki nr II/17/2002 z dnia 
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sołectwa Myszkowice.

Rada Gminy w Bobrownikach 
uchwala co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sołectwa Myszkowice.

§ 2

Plan, zgodnie z uchwałą Rady Gminy w Bobrownikach 
nr II/17/2002 z dnia 11 grudnia 2002r., obejmuje ob-
szar w granicach administracyjnych sołectwa Mysz-
kowice.
Granice obszaru opracowania zostały określone na 
rysunkach planu w skali 1:2000.

§ 3

1.  Rysunek planu – załącznik nr 1, stanowi integralną 
część niniejszej uchwały.

 1)  Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na 
mapach katastru gruntów i budynków, obowią-
zuje zgodnie z objaśnieniami i oznaczeniami 
graficznymi w granicach objętych planem i w
zakresie określonym uchwałą.

 2)  Treść podkładów mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informację 
pomocniczą.

2.  Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 
w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, sta-
nowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały i jest jej 
integralną częścią.

3.  Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały i jest 
jej integralną częścią.

§ 4

Do niniejszego planu zostały sporządzone:
1.  „Prognoza oddziaływania na środowisko”
2.  „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu

miejscowego”
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§ 5

Przedmiotem ustaleń planu jest:
1.  W części tekstowej planu:
 1)  przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnych funkcjach lub różnych 
zasadach zagospodarowania, w tym tereny, 
które mogą być przeznaczone pod budowę 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda-
żowej powyżej 1000 m2,

 2)  linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi 
publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi, 
a także tereny niezbędne do wytyczenia ścieżek 
rowerowych,

 3)  tereny przeznaczone do realizacji celów publicz-
nych oraz linie rozgraniczające te tereny,

 4)  granice i zasady zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie,

 5)  zasady obsługi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczające tereny tej 
infrastruktury,

 6)  lokalne warunki, zasady i standardy kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym 
również linie zabudowy i gabaryty obiektów 
a także maksymalne lub minimalne wskaźniki 
intensywności zabudowy,

 7)  zasady i warunki podziału terenów na działki 
budowlane,

 8)  szczególne warunki zagospodarowania te-
renów w tym zakaz zabudowy, wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony 
gruntów rolnych i leśnych,

 9)  tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych lub grupowych 
oczyszczania ścieków bądź zbiorników bezod-
pływowych,

   10)  tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzą-
dzania oraz użytkowania terenu,

   11)  granice terenów: 
a) zorganizowanej działalności inwestycyjnej,
b)  rehabilitacji istniejącej zabudowy infrastruk-

tury technicznej.,
c)  przekształceń obszarów zdegradowanych.

2.  W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy będące ustaleniami planu:

 1)  Granice obszaru objętego planem.
 2)  Granice terenów chronionych.
 3)  Obiekty objęte ochroną.
 4)  Granice stref.
 5)  Linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania.

 6)  Oznaczenia literowe określające jednoznacznie 
przeznaczenie terenu.

 7)  Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a)  Projektowane sieci i urządzenia infrastruktu-

Poz. 2738

ry technicznej.
b)  Przebiegi ścieżek rowerowych.
c)  Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3.  W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy informacyjne nie będące ustaleniami 
planu:

 1)  Skalę rysunku planu miejscowego w formie 
liczbowej i liniowej.

 2)  Istniejące sieci infrastruktury technicznej.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o: 
 1.  uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Gminy w Bobrowniach o ile z 
treści przepisu nie wynika inaczej,

 2.  planie – należy przez to rozumieć komplet 
ustaleń dotyczących terenu objętego zasięgiem 
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla 
sołectwa Myszkowice, o ile z treści przypisów 
nie wynika inaczej,

 3.  rysunek planu – należy przez to rozumieć rysu-
nek, na mapach katastrów gruntów budynków 
w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały,

 4.  jednostce planu – należy przez to rozumieć 
teren o określonym przeznaczeniu wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

 5.  oznaczeniach [M] nr-.../..., – należy przez to 
rozumieć symbol literowo-cyfrowy określający 
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio: 
{[M]} - sołectwo Myszkowice, {nr} – oznaczenie 
cyfrowe terenu, {.../} – przeznaczenie terenu, {/...} 
– uzupełniające lub dopuszczalne przeznaczenie 
terenu,

 6.  ustawie lub ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym – należy przez 
to  rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmiana-
mi),

 7.  przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć działalność inną niż podstawowa, 
dopuszczoną do lokalizacji w danej jednostce 
planu,

 8.  minimalna powierzchnia działki do zabudowy 
– należy przez to rozumieć najmniejszą po-
wierzchnię własności wymaganą dla realizacji 
nowej inwestycji,

 9.  maksymalnej/minimalnej powierzchni 
zabudowy – należy przez to rozumieć naj-
większą/najmniejszą wartość procentową 
powierzchni ogólnej rzutu przyziemia obiektów 
stałych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (działki, własności, jednostki planu) do 
całkowitej powierzchni (odpowiednio: działki, 
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własności, jednostki planu),
   10.  powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 

to rozumieć nieutwardzoną niezabudowaną 
powierzchnię pokrytą roślinnością trwałą (lub 
wodą) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza się, że nie więcej niż 25% powierzchni 
pokrytych roślinnością może być na podłożu 
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami 
budynków,

   11.  minimalnym udziale powierzchni biologicznie 
czynnej – należy przez to rozumieć najmniejszą 
nieprzekraczalną wartość procentową stosunku 
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (działki, własności, jednostki 
planu) do całkowitej powierzchni (odpowiednio: 
działki, własności, jednostki planu),

   12.  uciążliwości – należy przez to rozumieć zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniające życie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska; 
a zwłaszcza: hałas, wibracje, zanieczyszczenie 
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi 
oraz wód,

   13.  usługi nieuciążliwe – usługi nie wymagające, 
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzą-
dzenia raportu uciążliwości dla środowiska,

   14.  drogi niezdefiniowane – dojścia i dojazdy 
do nieruchomości w zwartej zabudowie, nie 
będące drogami publicznymi ani drogami we-
wnętrznymi,

§ 7

W ustaleniach tekstowych zastosowano następujące 
wyrażenia określające stopień obowiązywania tych 
ustaleń:
1.  „zakaz” lub „nakaz” a także „wymagane” wyra-

żają konieczność respektowania danego ustalenia 
planu z wyjątkiem odstępstw wyrażonych dopusz-
czeniem innych możliwości,

2.  „wskazane” wyraża celowość przestrzegania 
ustalenia np. ze względów funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

3.  „dopuszcza się” wyraża dopuszczenie odstępstw 
od ustaleń podstawowych w podanym zakresie, 
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, 
warunkami ekonomicznymi, doraźnymi potrzeba-
mi itp.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 8

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające 
tereny o różnych funkcjach 

lub różnych zasadach zagospodarowania

Wyznacza się jednostki wyznaczone liniami rozgrani-

czającymi zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i określa 
się przeznaczenie podstawowe i uzupełniające.
1.  Tereny komunikacji:
 1)  [M] 60-KD-A1 – Tereny dróg publicznych.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-
nikacji publicznej, droga klasy A,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 2)  [M] ...-KD-Z... – Tereny dróg publicznych.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,
b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-

struktury technicznej,
 3)  [M] ...-KD-L... – Tereny dróg i ulic publicznych.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 4)  [M] ...-KD-D... – Tereny dróg i ulic publicznych.
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 5)  [M] 70-KR – Tereny ścieżek rowerowych.
2.  Tereny zieleni:
 1)  [M] 1-R – Tereny rolnicze.

a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 
rolnych, sadów, łąk i pastwisk,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej,

 2)  [M] 2-ZL – Tereny lasów.
 3)  [M] 3-ZLp – Tereny przeznaczone do zalesienia.
3.  Tereny zabudowy:
 1)  [M] 4-W – Teren infrastruktury technicznej.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny urzą-
dzeń zaopatrzenia w wodę.

 2)  [M] 6-K - Teren infrastruktury technicznej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny urzą-

dzeń obsługi kanalizacji.
 3)  [M] ...-MN – Teren zabudowy mieszkaniowej, 

jednorodzinnej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej.

 4)  [M] ...-MN/U – Teren zabudowy mieszkaniowej, 
jednorodzinnej i usługowej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy usługowej o funkcjach nieuciążli-



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 101 – 15411 –

wych.
 5)  [M] 12-RU – Teren obsługi produkcji w gospo-

darstwach rolnych.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy związanej z obsługą produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

 6)  [M] 13-U/P – Teren usług i przemysłu.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług i 

rzemiosła.
b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny prze-

mysłu, składów i magazynów.

§ 9

Tereny przeznaczone pod budowę obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedażowej 

powyżej 1000m2

1.  W planie nie wyznacza się terenów przeznaczonych 
pod budowę obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedażowej powyżej 1000m2.

2.  W planie wyznacza się teren, na którym dopuszcza 
się budowę obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedażowej powyżej 1000m2, w jednostce planu 
oznaczonej jako [M] 13-U/P. Szczegółowe wytyczne 
dla jednostki planu [M] 13-U/P zawarto w §14, ust. 
2, pkt 8.

§ 10

Linie rozgraniczające ulice, place 
oraz drogi publiczne wraz z urządzeniami 
pomocniczymi a także tereny niezbędne 

do wytyczenia ścieżek rowerowych

1.  Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1)  W obrębie linii rozgraniczających dróg zaka-
zuje się realizacji obiektów budowlanych nie 
związanych z realizacją i funkcjonowaniem 
drogi, dopuszcza się realizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagań określonych w odrębnych 
przepisach dotyczących dróg publicznych a 
także uzyskania zgody odpowiedniego zarządcy 
drogi.

 2)  Dopuszcza się realizację miejsc postojowych 
dla obsługi przyległych terenów zabudowy, w 
obrębie linii rozgraniczających dróg, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagań określonych 
w odrębnych przepisach dotyczących dróg 
publicznych a także uzyskania zgody zarządcy 
drogi.

 3)  W obrębie linii rozgraniczających drogi i ulice 
dopuszcza się lokalizację lokalnych sieci urzą-
dzeń infrastruktury technicznej.

 4)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
usytuowanych w liniach rozgraniczających 
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu 

obiektu.
 5)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 

usytuowanych w odległości od jezdni mniejszej 
niż dopuszczalna pod warunkiem zachowania 
istniejącej linii zabudowy.

 6)  Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osób niepełnosprawnych.

2.  Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [M] 60-KD-A1 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy A.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

określonym na rysunku planu, jednak nie 
mniej niż 100m.

c)  Usytuowanie obiektów budowlanych, kuba-
turowych związanych z realizacją i funkcjo-
nowaniem drogi nie mniej niż 30m od ze-
wnętrznej krawędzi jezdni.

d)  Nakaz stosowania rozwiązań technicznych 
zapewniających szczelne odprowadzenie 
wód opadowych z powierzchni tras drogo-
wych do odbiornika poprzez kanalizację, 
piaskowniki, separatory.

e)  Adaptacja istniejącej infrastruktury technicz-
nej i urządzeń obsługi tej infrastruktury.

f)  W obrębie linii rozgraniczających zakazuje 
się realizacji obiektów budowlanych nie 
związanych z realizacją i funkcjonowaniem 
drogi, dopuszcza się realizację sieci i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej dróg obsługi 
ruchu lokalnego pod warunkiem nienarusze-
nia wymagań określonych w odrębnych 
przepisach dotyczących dróg publicznych a 
także uzyskania zgody zarządcy drogi.

g)  w obrębie jednostki planu występuje obiekt 
zabytkowy objęty ochroną konserwatorską 
na podstawie zapisu w Planie: bunkier ozna-
czony na rysunku planu numerem 1: patrz § 
12,

 2)  dla jednostki [M] 61-KD-Z1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy Z.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

25.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.5m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 1.5m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik obustron-
ny o szerokości 2.0m.

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 10m od krawędzi jezdni: tylko w 
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przypadku braku możliwości odsunięcia 
zabudowy na zalecaną odległość i tylko za 
zgodą zarządcy drogi.

g)  W przypadku projektowania bezpośrednich 
włączeń obsługujących przyległe tereny 
należy każdorazowo uzgadniać takie włącze-
nie z zarządcą drogi.

 3)  dla jednostki [M] 62-KD-L1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a)  Droga klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

15.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 1.5m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokości min. 
2.0m.

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
20 m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 8 m od krawędzi jezdni: tylko w 
przypadku braku możliwości odsunięcia 
zabudowy na zalecaną odległość i tylko za 
zgodą zarządcy drogi.

g)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 4)  dla jednostki [M] 63-KD-L1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy L.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c)  Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d)  W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 1.5m.

e)  W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub dwustronny o szerokości min. 
2.0m.

f)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

g)  W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 

wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 5)  dla jednostki [M] 64-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy D.
b)  ustala się dla odcinków ulic w terenie zabu-

dowanym:
za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

10,0m z dopuszczeniem odstępstw uza-
sadnionych szczególnymi rozwiązaniami 
technicznymi lub stanem istniejącym,

zb) Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokości min. 2*2.25m,

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokości min. 1.5m,

zd) Usytuowanie obiektów budowlanych 
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tów istniejących od krawędzi jezdni nie 
mniej niż 15m. W zabudowie zwartej do-
puszcza się lokalizację obiektów w odle-
głości nie mniejszej niż 6m od krawędzi 
jezdni: tylko w przypadku braku możliwo-
ści odsunięcia zabudowy na zalecaną 
odległość i tylko za zgodą zarządcy dro-
gi,

c)  ustala się dla odcinków ulic w terenie nieza-
budowanym:
za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

10,0m,
zb) Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu 

o szerokości min. 3,5m,
zc)  Wymagane obustronne utwardzone po-

bocza o szerokości 0.75m każde,
d)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m,

 6)  dla jednostki [M] 65-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Ulica klasy D.
b)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

15,0m z dopuszczeniem odstępstw uzasad-
nionych szczególnymi rozwiązaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejącym,

c)  Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kości min. 2*2.5m,

d)  Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kości min. 2,0m,

e)  Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi,
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3.  Tereny niezbędne dla wytyczenia ścieżek rowero-
wych ustala się:

 1)  dla jednostki [M] 70-KR ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

2.5m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

b)  Wymaga się wprowadzenia znaków piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

c)  Wskazane wprowadzenie utwardzonej na 
wierzchni.

 2)  Dla przebiegu ścieżek rowerowych w obrębie 
dróg ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:
a)  Pasy dla ruchu rowerowego należy zrealizo-

wać w obrębie linii rozgraniczających dróg: 
za) w ramach jezdni dla dróg klasy lokalnej i 

dojazdowej,
zb) jako niezależne pasy ruchu rowerowego 

dla dróg klasy zbiorczej.
b)  Ścieżki należy oznaczyć zgodnie z odpowied-

nimi przepisami przy pomocy znaków pio-
nowych i poziomych.

§ 11

Tereny przeznaczone do realizacji celów 
publicznych oraz linie rozgraniczające te tereny

1.  Układ komunikacji publicznej tworzą drogi w li-
niach rozgraniczających jednostek:

 1)  [M] 70-KR – Ścieżki rowerowe.
 2)  [M] ...-KD-D – Drogi klasy dojazdowej.
 3)  [M] ...-KD-L – Drogi klasy lokalnej.
 4)  [M] 61-KD-Z – Droga klasy zbiorczej.
 5)  [M] 60-KD-A1 – Tereny autostrady A-1.
2.  W planie wyznacza się tereny dla realizacji celów 

publicznych inne niż wymienione w § 11 ust.1:
 7)  [M] 4-W – Teren infrastruktury technicznej.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny urzą-
dzeń zaopatrzenia w wodę.

 8)  [M] 6-K – Teren infrastruktury technicznej.
a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny urzą-

dzeń obsługi kanalizacji.
 9)  [M] 13-U/P – Teren usług i przemysłu.

a)  Przeznaczenie podstawowe – Tereny usług i 
rzemiosła.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – Tereny prze-
mysłu, składów i magazynów.

§ 12

Granice i zasady 
zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie

1.  Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską obiekty:

ulica: nr typ datowanie

Zwycięstwa 1 chlew – kamienny XIX wiek

Zwycięstwa 1 stodoła – kamienna XIX wiek

Zwycięstwa 1 spichlerz – kamienny XIX wiek

Wolności 8
figura przydrożna 

– murowana
1904 rok

Strażacka 5
kapliczka przydrożna 

– murowana
XIX wiek

 2)  Obiekty militarne linii fortyfikacyjnych zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu w planie, związane z 
niemieckimi umocnieniami polowymi z 1944 r.

 1)  obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony  ramach zapisu w planie:

Nr ulica: lokalizacja typ

1 dz. nr 69/6
Bunkier – stanowisko 
strzelnicze

2 dz. nr 47
Bunkier – stanowisko 
strzelnicze

3 dz. nr 36/1
Bunkier – stanowisko 
strzelnicze

4 dz. nr 38
Bunkier – stanowisko 
strzelnicze
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 3)  Dla obiektów wymienionych w § 12 ust. 1 pkt.1 
i pkt. 2 ustala się uwarunkowania działalności 
inwestycyjnej:
a)  Nakaz utrzymania dóbr kultury w ich trady-

cyjnej formie budowlanej.
b)  Wszelka działalność inwestycyjna i remonty 

w obrębie obiektów wymagają opinii Ślą-
skiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków

c)  W odniesieniu do obiektów przewidzianych 
do rozbiórek lub wyburzenia ze względu na 
stan techniczny i obiektów w strefach ochro-
ny konserwatorskiej należy przed likwidacją 
zdokumentować je archiwalnie wykonując 
dokumentację inwentaryzacyjno – pomiaro-
wą oraz fotograficzną po wcześniejszej opi-
nii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

2.  Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską strefy:

 1)  Strefa „W” obserwacji archeologicznej.
a)  Granica strefy obserwacji archeologicznej 

„W” została wskazana na rysunku planu.
b)  Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy 

obserwacji archeologicznej „W” muszą być 
prowadzone w sposób uzgodniony z Woje-
wódzkim Konserwatorem Zabytków.

 2)  Strefa „B” częściowej ochrony konserwator-
skiej.
a)  Ochroną konserwatorską obejmuje się rejon 

dawnego dworu i folwarku zaznaczony na 
rysunku planu

b)  Nakaz utrzymania w niezmienionym kształ-

cie zachowanych zasadniczych elementów 
rozplanowania.

c)  Obowiązuje utrzymanie dóbr kultury figuru-
jących w ewidencji w ich tradycyjnej formie 
budowlanej: rewaloryzacja dóbr kultury.

d)  Nakaz zachowania i pielęgnacji istniejącej 
zieleni wysokiej.

e)  Wycinka starodrzewu w otoczeniu dóbr kul-
tury figurujących w ewidencji Służby Ochro-
ny Zabytków oraz w granicach strefy „B” 
wymaga opinii Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

f)  Wszelka działalność inwestycyjna i remonty 
w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków.

 3)  Strefa „E” ochrony ekspozycji.
a)  Granica strefy ochrony ekspozycji „E” zosta-

ła wskazana na rysunku planu.
b)  Zakaz wprowadzania zabudowy w bezpo-

średnim sąsiedztwie obiektów zabytkowych 
powodując ich przesłonięcie

c)  wysokość nowoprojektowanej zabudowy 
ograniczona do nie więcej jak 8m – (parter 
+ użytkowe poddasze)

d)  wszystkie obiekty poprzez swoją skalę, formę 
architektoniczną, materiały użyte do wykoń-
czenia elewacji oraz kolorystykę, powinny 
być harmonijnie wpisywane w otaczający 
krajobraz.

3.  Na mocy przepisów odrębnych objęto ochroną 
konserwatorską:

 1)  obiekty objęte ochroną na podstawie wpisu do 
rejestru zabytków:

ulica: nr typ decyzja

ul. Nowowiejska mur dawnego dworu

wpisany do rejestru zabytków decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
z dnia 2 maja 1957 roku pod numerem 
A/523/57

ul. Zwycięstwa 3 krzyż przydrożny

wpisany do rejestru zabytków decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem 
B/539/79. 

ul. Strażacka 5
tablica inskrypcyjna
wmurowana w cokół

kapliczki

wpisana do rejestru zabytków decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem 
B/539/79.

ul. Strażacka 5
wyposażenie kapliczki

– figurka Św. Jana 
Nepomucena i krucyfiks

wpisane do rejestru zabytków decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem 
B/539/79.

 2)  Dla obiektów wymienionych w tabeli § 12 ust. 
3 pkt 1 ustala się uwarunkowania działalności 
inwestycyjnej:
a)  Nakaz utrzymania obiektów w ich stylowym, 

historycznym kształcie.
b)  Nakaz konserwacji substancji zabytkowej.
c)  Każda działalność inwestycyjna, prace re-

montowe i konserwatorskie wymagają ze-
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zwolenia Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

 3)  Granice strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej 
„A” dla obiektów wymienionych w tabeli § 12 
ust. 3 pkt 1 nie zostały określone w decyzjach o 
wpisie do rejestru zabytków woj. śląskiego. W 
przypadku wprowadzenia takiej strefy w okre-
sie obowiązywania powyższego planu należy 
przestrzegać poniższych wytycznych:
a)  Na terenach objętych strefą „A” i w jej oto-

czeniu obowiązuje rygor wypełniania zale-
ceń konserwatorskich. 

b)  Każda działalność inwestycyjna w obrębie 
strefy wymaga zezwolenia Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

4.  Działania w obrębie obiektów i stref objętych 
ochroną konserwatorską regulują odpowiednie 
przepisy.

§ 13

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej oraz linie rozgraniczające tereny 

tej infrastruktury

1.  Na terenie objętym planem adaptuje się istniejące 
sieci i urządzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obsługującej przedmiotowy 
teren. 

2.  Zapewnia się możliwość dokonywania ich remon-
tów i przebudowy.

3.  Zabezpiecza się możliwość przeprowadzenia 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w 
obrębie linii rozgraniczających drogi, ulice oraz 
inne jednostki planu.

4.  Ustala się, że w granicach obszaru objętego 
planem tereny obsługiwane będą infrastrukturą 
techniczną w zakresie:

 1)  zaopatrzenia w energię elektryczną:
a)  Średnie napięcia: na terenie objętym planem 

energia elektryczna dostarczana jest z sieci 
średniego napięcia 15kV i 20kV. Dla linii ŚN 
przyjmuje się następujące wytyczne: 
za) Granica strefy ograniczonego użytkowa-

nia przebiega równolegle do linii energe-
tycznej w odległości 8m od skrajnego 
przewodu.

zb) Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego użytkowania wolnej od zabudo-
wy i zadrzewień.

zc) Zakaz lokalizowania obiektów przezna-
czonych na stały pobyt ludzi w strefie
ograniczonego użytkowania.

zd) Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni 5x5m dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.

ze) Zagospodarowanie terenów wokół stacji 

transformatorowych musi zapewniać 
całodobowy dojazd sprzętem ciężkim.

zf)  W przypadku inwestycji zlokalizowanych 
w strefie ograniczonego użytkowania
należy projektować w oparciu o obowią-
zujące w tym zakresie przepisy i każdora-
zowo uzgodnić w GZE S.A.

b)  Niskie napięcia: na terenie objętym planem 
energia elektryczna dostarczana jest odbior-
com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4kV 
przyjmuje się następujące wytyczne: 
za) Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-

go użytkowania wolnej od zabudowy i 
zadrzewień o szerokości 6m. (3m w każdą 
stronę od osi urządzeń).

c)  Wymagane zapewnienie zasilania w energię 
elektryczną, o wymaganych w odpowiednich 
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorców w obszarze objętym planem.

d)  Nowo projektowane odcinki linii kablowych 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

e)  W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, której zapotrzebowanie na energię elek-
tryczną jest większe niż lokalna wydajność 
sieci należy, w miarę występujących potrzeb, 
sukcesywnie wprowadzać nowe stacje trans-
formatorowe włączane do istniejących lub 
dobudowywanych linii napowietrznych lub 
kablowych średniego napięcia (na rysunku 
planu wskazano lokalizację stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii 
kablowych ŚN) 

f)  Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektów w strefie ograniczonego użyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natężenia pola elektromagnetycznego 
zgodnie z obowiązującymi normami.

 2)  zaopatrzenia w wodę:
a)  Zaopatrzenie w wodę na obszarze objętym 

planem z rozdzielczej sieci wodociągowej.
b)  Wymagane zapewnienie zasilania w wodę z 

sieci, o wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
ców w obszarze objętym planem.

c)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci 
wodociągowej dla nowoprojektowanego 
zainwestowania.

d)  Wymagane zapewnienie właściwego stan-
dardu zasilania w wodę dla ochrony prze-
ciwpożarowej.

e)  Nowo projektowane odcinki wodociągów 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
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dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

f)  Główne przebiegi sieci wodociągowej (w 
dużej części orientacyjne) zostały pokazane 
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną.

g)  Wymaga się ochrony strefy bezpośredniej 
ujęcia wody w jednostce oznaczonej jako [M] 
4-W na zasadach określonych w § 16 ust. 2 
pkt 2 w granicach określonych na rysunku 
planu.

 3)  zaopatrzenia w gaz:
a)  Zaopatrzenie w gaz na obszarze objętym 

planem z niskoprężnej sieci gazowej.
b)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci ga-

zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

c)  Nowo projektowane odcinki gazociągu na-
leży, w miarę możliwości prowadzić w liniach 
rozgraniczających dróg i ulic z zachowaniem 
wymaganych norm bezpieczeństwa.

d)  Główne przebiegi sieci gazowej (w dużej 
części orientacyjne) zostały pokazane na 
rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną. 

 4)  w zakresie telekomunikacji: 
a)  Dopuszcza się świadczenie usług telekomu-

nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych 
operatorów.

b)  Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c)  Zaleca się rozbudowę sieci ogólnodostęp-
nych automatów telefonicznych.

d)  Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych należy, w miarę możliwości, 
prowadzić w liniach rozgraniczających dróg. 
Dopuszcza się przebiegi poza liniami rozgra-
niczającymi dróg z przyczyn technicznych 
bądź ekonomicznych.

 5)  zaopatrzenia w energię cieplną do celów grzew-
czych:
a)  poprzez indywidualne ekologiczne systemy 

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, 
zrąbki drewna)

b)  Wskazane wycofywanie systemów grzew-
czych na paliwa stałe o sprawności poniżej 
75% i zastępowanie ich systemami spełnia-
jącymi normy ochrony środowiska.

 6)  odprowadzania ścieków: 
a)  Dla terenu objętego planem przewiduje się 

budowę sieci kanalizacyjnej obejmującej 
zasięgiem znaczną większość budynków. 

b)  Dopuszcza się lokalizowanie przydomowych 
oczyszczalni ścieków lub bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków wyłącznie na terenach do których 
nie doprowadzono kolektorów sieci kanali-

zacyjnej i pod warunkiem systematycznego 
wywozu nieczystości do wskazanych przez 
Gminę punktów odbioru.

c)  Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej 
istnieje wymóg włączenia bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków do systemu. Wyjątkiem są obiekty 
do których, ze względów ekonomicznych, nie 
zostaną doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

 7)  prowadzenie gospodarki odpadami: 
a)  Gospodarkę odpadami w sołectwie regulu-

ją przepisy wprowadzone uchwałami Rady 
Gminy Bobrowniki nr XXXI/206/97 i XXXI/
208/97 z późniejszymi zmianami.

b)  Wymóg wprowadzenia przydrożnych pojem-
ników na odpady na terenach intensywnego 
ruchu (drogi, tereny ogólnodostępne) 

c)  Z terenu objętego planem należy bezwzględ-
nie likwidować „dzikie” wysypiska śmieci. 

§ 14

Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania w tym również 

linie zabudowy i gabaryty obiektów a także 
maksymalne lub minimalne wskaźniki 

intensywności zabudowy

1.  Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1)  Zakaz wprowadzania funkcji innych niż określo-
ne w zapisach szczegółowych.

 2)  Użytkowanie terenów, na których została do-
puszczona realizacja nowych obiektów lub 
zmiany zagospodarowania i sposobu użyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie może 
powodować szkodliwych oddziaływań dla zdro-
wia ludzi a przedsięwzięcia nie mogą naruszać 
wymagań ochrony środowiska.

 3)  Istniejąca zabudowa może podlegać wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem 
utrzymania funkcji jednostki planu.

 4)  Dopuszcza się realizację masztów oraz kon-
strukcji dla ustawiania stałych elementów 
reklamowych firm stanowiących ich identyfi-
kację.

 5)  Dopuszcza się sytuowanie urządzeń i zago-
spodarowania towarzyszącego tj.: obiekty 
technicznego wyposażenia i infrastruktury 
technicznej, drogi wewnętrzne lub pożarowe, 
dojazdy i dojścia, parkingi i garaże, obiekty 
gospodarcze oraz inne urządzenia pełniące 
służebną rolę wobec funkcji dominujących lub 
towarzyszącą zieleń urządzoną, chyba że w 
treści zapisów szczegółowych określono inaczej 
lub obiekt czy urządzenia nie spełniają norm 
określonych w odrębnych przepisach.
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 6)  Wymaga się wyposażenia obiektów usługowych 
w parkingi w ilości dostosowanej do rodzaju i 
skali prowadzonej działalności.
a)  Dla zabudowy mieszkaniowej – 2 miejsca 

postojowe na jedna działkę lub każde miesz-
kanie.

b)  Dla zabudowy usługowej – 3 miejsca posto-
jowe na każde 100m2 powierzchni handlowej 
usług, lecz nie mniej niż 3 miejsca postojo-
we, dodatkowo 1 miejsce postojowe na 
każdych 3 zatrudnionych.

c)  Dla zabudowy przemysłowej: 3 miejsca po-
stojowe na każdych 10 zatrudnionych.

 7)  Dopuszcza się remonty istniejących obiektów 
budowlanych.

 8)  Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga się 
zapewnienia obsługi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wodę i odprowadzania 
ścieków (dla zabudowy gdzie doprowadzenie 
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza się przydomowe oczyszczalnie ścieków, 
lub bezodpływowe zbiorniki do czasowego 
gromadzenia ścieków).

 9)  Dopuszcza się wysokość zabudowy mieszkanio-
wej do 12m wyłącznie w przypadku nadbudowy 
wiążącej się ze zmianą dachu płaskiego na 
wielospadowy o kącie nachylenia co najmniej 
35°.

   10)  Przy podziałach terenu na działki budowlane 
należy zachować warunek zapewnienia dojazdu 
z drogi publicznej bezpośrednio lub poprzez 
drogi wewnętrzne.

   11)  Dopuszczalne odległości zabudowy od dróg 
oznaczonych na mapie planu wg § 10 ust. 2. 
lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu 
liniami zabudowy.

   12)  Dla obiektów i stref ochrony konserwatorskiej 
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych 
§ 12 obowiązują odpowiednie wytyczne wg § 
12.

   13)  Powyższe dopuszczenia są obowiązujące, 
chyba że w zapisach szczegółowych zapisano 
inaczej.

   14)  Dla istniejących, przed uchwaleniem niniejszego 
planu, podziałów własnościowych nie wprowa-
dza się ograniczenia powierzchni ani szerokości 
działki budowlanej, jedynym kryterium jest 
zachowanie wszystkich norm i warunków tech-
nicznych jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony dróg. Zapis 
ten jest nadrzędny w stosunku do zapisów 
szczegółowych.

   15)  Dopuszcza się ze względów ekonomicznych 
lub technicznych realizację nowych przebiegów 
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu 
lokalnym zgodnie z obowiązującymi przepisami 
i tylko w niezbędnym zakresie.

   16)  Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
zlokalizowanych w granicy działki lub przy gra-
nicy działki w odległości mniejszej niż wynika to 
z ustawy „prawo budowlane” i odpowiednich 
rozporządzeń.

   17)  Dopuszcza się lokalizację obiektów budowla-
nych w zabudowie zwartej w odległości 1,5m 
od granicy z sąsiednią działką lub bezpośrednio 
przy granicy działki wyłącznie w przypadku 
kiedy, ze względu na rozmiary działki, nie ma 
możliwości zachowania odległości od granicy 
działki wymaganych zgodnie z ustawą „prawo 
budowlane” i odpowiednimi rozporządzenia-
mi.

2.  Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [M] 4-W ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  tereny obiektów i urządzeń zaopatrzenia w 

wodę objęty strefą ochrony bezpośredniej 
ujęcia wody. Wytyczne ochrony ujęcia zgod-
nie z § 16 ust. 2 pkt 2 

b)  zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń o prze-
znaczeniu innym niż bezpośrednio związane 
z obsługą ujęcia,

 2)  dla jednostki [M] 6-K ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  teren przeznaczony jest pod realizację prze-

pompowni ścieków lub innych urządzeń 
obsługi kanalizacji wraz z infrastrukturą to-
warzyszącą,

b)  zakaz lokalizacji obiektów o przeznaczeniu 
innym niż bezpośrednio związane z obsługą 
kanalizacji sanitarnej,

c)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki planu,

d)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu.

 3)  dla jednostki [M] 7-MN/U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 600m2,

zc) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m, zalecane 
25m,

zd) w przypadku nowych podziałów gruntów 
linie podziału należy prowadzić prosto-
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padle (dopuszcza się odchyłkę ±20°) do 
przyległych dróg,

ze) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf)  minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1. W strefie ochrony
ekspozycji wytyczne co do wysokości 
zabudowy zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 3

zh) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 6m,

zi)  zakaz lokalizowania nowych budynków 
inwentarskich,

zj)  w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 80m2,

zk) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zl)  zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zm) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu. 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zn) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 80% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2,

zo) na terenie jednostki wskazano lokalizację 
stacji transformatorowych co powoduje 
wymóg wydzielenia własności o po-
wierzchni min 5x5m z dojazdem od stro-
ny drogi publicznej dla realizacji stacji i 
zakaz zabudowy w odległości mniejszej 
niż 10m od środka wskazanego terenu. 
Nakazuje się wykupienie terenu niezbęd-
nego do realizacji stacji przez zarządzają-
cego siecią.

zp) w obrębie jednostki planu występuje 
obiekt zabytkowy objęty ochroną konser-
watorską na podstawie zapisu w Planie: 
figura przydrożna przy skrzyżowaniu ul.
Wolności 8: ustalenia konserwatorskie: 
patrz § 12 ust. 1,

zq) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie częściowej ochrony konserwatorskiej
„B” (zgodnie z rys. planu): ustalenia kon-

serwatorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 2.
zr) część jednostki planu zawiera się w stre-

fie ochrony ekspozycji „E” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 3.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.

za) udział terenów zabudowy usługowej 
może stanowić nie więcej niż 20% jed-
nostki planu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 1000m2,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 300m2,

ze) minimum 30% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf)  wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 8m,

zg) należy stosować dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 4)  dla jednostki [M] 8-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych,
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki wynosi 600m2,

d)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki wynosi 20m,

e)  w przypadku nowych podziałów gruntów 
linie podziału należy prowadzić prostopadle 
(dopuszcza się odchyłkę ±20°) do przyległych 
dróg,

f)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

g)  minimum 50% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

h)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10 m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1. W strefie ochrony ekspozycji wy-
tyczne co do wysokości zabudowy zgodnie 
z § 12 ust. 2 pkt 3

i)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

j)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
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cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszą-
cej 

o)  łącznej powierzchni nie większej niż 120m2,
k)  należy stosować dachy wielospadowe o 

nachyleniu 35 – 45°,
l)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 

budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

n)  powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80m2,

o)  obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,

p)  w obrębie jednostki planu występują obiek-
ty wpisane do rejestru zabytków: pod nume-
rem A/523/57 – mur dawnego dworu usytu-
owany przy ul. Nowowiejskiej, pod numerem 
B/539/79 – zespół czterech obiektów tj.: pły-
ta kamienna ustawiona przed kapliczką przy 
ul. Strażackiej 5, wyposażenie kapliczki przy 
ul. Strażackiej 5 (figurka Św. Jana Nepomu-
cena i krucyfiks ludowy), krzyż przydrożny
przy ul. Zwycięstwa 3: ustalenia konserwa-
torskie: patrz § 12 ust. 3,

q)  w obrębie jednostki planu występują obiek-
ty zabytkowe objęte ochroną konserwatorską 
na podstawie zapisu w Planie: chlew, stodo-
ła i spichlerz przy ul. Zwycięstwa 1, kapliczka 
przydrożna przy ul. Strażackiej 5: ustalenia 
konserwatorskie: patrz § 12 ust. 1,

r)  część jednostki planu zawiera się w strefie
częściowej ochrony konserwatorskiej „B” 
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 2.

s)  część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony ekspozycji „E” (zgodnie z rys. pla-
nu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 
ust. 2 pkt 3.

 5)  dla jednostki [M] 9-MN/U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-

jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 800m2,

zc) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 50m,

zd) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze) minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf)  wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1,

zg) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 6m,

zh) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak dwa obiekty zabudowy towa-
rzyszącej o łącznej powierzchni nie więk-
szej niż 120m2,

zi)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zj)  zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu. 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zl)  powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 80% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cję stacji transformatorowych co powo-
duje wymóg wydzielenia własności o 
powierzchni min 5x5m z dojazdem od 
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odległości mniej-
szej niż 10m od środka wskazanego tere-
nu. Nakazuje się wykupienie terenu nie-
zbędnego do realizacji stacji przez zarzą-
dzającego siecią.

b)  Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 20% jed-
nostki planu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
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wierzchnia działki 1000m2,
zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 

pojedynczego obiektu wynosi 200m2,
ze) minimum 30% własności ma stanowić 

powierzchnia biologicznie czynna,
zf)  wysokość zabudowy nie może przekra-

czać 8m,
zg) należy stosować dachy dwu lub wielo-

spadowe o nachyleniu 15 – 45°,
zh) pozostałe zasady zagospodarowania 

nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 6)  dla jednostki [M] 11-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych,
b)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki wynosi 800m2,

d)  minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki wynosi 20m, zalecana 25m

e)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

f)  minimum 50% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

h)  wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

i)  w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o łącznej powierzchni nie większej niż 
120m2,

j)  należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

k)  zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

l)  nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

m) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2,

n)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 

§ 12 ust. 2 pkt 1
 7)  dla jednostki [M] 12-RU ustala się następujące 

zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się obiekty produkcji rolnej, ro-

ślinnej i zwierzęcej.
b)  minimum 25% terenu ma stanowić po-

wierzchnia biologicznie czynna,
c)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 

9m,
d)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 

ramach jednostki planu.
e)  zakaz składowania i gromadzenia materia-

łów toksycznych i niebezpiecznych,
f)  uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,

g)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu,

h)  wymóg instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemysłowej i urządzeń 
oczyszczających ścieki deszczowo-przemy-
słowe. Instalacja deszczowo-przemysłowa 
ma obejmować powierzchnie zagrożone 
produktami naftowymi,

 8)  dla jednostki [M] 13-U/P ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  dopuszcza się realizację obiektów handlo-

wych o powierzchni nie przekraczającej 
2000m2.

b)  dopuszcza się lokalizowanie obiektów nie-
uciążliwego przemysłu i rzemiosła.

c)  udział zabudowy przemysłowej nie może 
stanowić więcej niż 60% jednostki planu.

d)  dopuszcza się lokalizowanie składów i ma-
gazynów.

e)  zakaz składowania materiałów toksycznych 
i niebezpiecznych.

f)  uciążliwość związana z działalnością prowa-
dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki.

g)  zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu.

h)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki 1500m2.

i)  minimalna szerokość nowo wydzielanej 
działki wynosi 30m.

j)  wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m.

k)  w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych.

l)  potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu.

m) minimum 25% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna.
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n)  wymóg instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemysłowej i urządzeń 
oczyszczających ścieki deszczowo-przemy-
słowe. Instalacja deszczowo-przemysłowa 
ma obejmować powierzchnie zagrożone 
produktami naftowymi.

o)  usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach zgodnie z rysunkiem planu.

p)  część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

3.  Dla terenów zieleni ustala się następujące szcze-
gółowe warunki, zasady i standardy:

 1)  dla jednostki [M] 1-R ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 

rolnych, sadów, łąk i pastwisk.
za) nakaz zachowania dotychczasowego 

sposobu użytkowania terenów – pola 
uprawne, łąki i pastwiska,

zb) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciąż-
liwej dla sąsiadującej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejącej zieleni 
wysokiej,

zd) wskazane nasadzenia i uzupełnienia zie-
leni wysokiej w obrębie ciągów komuni-
kacyjnych obsługujących tereny rolne,

ze) zachowanie i adaptacja istniejących prze-
biegów infrastruktury technicznej,

zf)  dopuszcza się realizację nowych przebie-
gów infrastruktury technicznej i instalacji 
zgodnej z obowiązującymi przepisami,

zg) w obrębie jednostki planu występują 
obiekty zabytkowe objęte ochroną kon-
serwatorską na podstawie zapisu w Pla-
nie: bunkry (oznaczone na rysunku planu 
numerami 2, 3, 4): patrz § 12, ustalenia 
konserwatorskie : patrz § 12 ust. 1,

zh) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1,

b)  przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej.
za) dopuszcza się realizację nowej zabudowy 

zagrodowej z funkcją mieszkalną wyłącz-
nie w obrębie własności stanowiącej 
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej 
niż średnia powierzchnia gospodarstwa 
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb) wysokość zabudowy mieszkalnej nie 
może przekraczać 9m (parter + użytkowe 
poddasze),

zc) dla obiektów mieszkalnych należy stoso-
wać dachy wielospadowe o nachyleniu 
35 – 45°,

zd) wysokość zabudowy towarzyszącej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie 
może przekraczać 7m,

ze) dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
powierzchni zabudowy poniżej 100m2 
należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zf)  dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
powierzchni zabudowy powyżej 100m2 
należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 15 – 45°,

zg) dla dachów o kącie nachylenia powyżej 
25° nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej, blachodachówki lub gontu,

zh) minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

 2)  dla jednostki [M] 2-ZL ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nakaz ochrony istniejących drzewostanów, 

wymianę zniszczonych i uzupełnienia,
b)  zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej 

nie związanej bezpośrednio z produkcją le-
śną.

 3)  dla jednostki [M] 3-ZLp ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a)  nie dopuszcza się zalesień topolami i akacją 

(grochodrzewem).
b)  zakaz wprowadzania zabudowy.
c)  dopuszcza się realizację infrastruktury tech-

nicznej i instalacji zgodnie z obowiązującymi 
przepisami.

§ 15

Zasady i warunki podziału terenów 
na działki budowlane

1.  W planie określa się minimalną powierzchnię 
nieruchomości dla zabudowy: ustalenia dotyczące 
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gółowych w § 14 ust.2 dla każdej jednostki planu 
o ile taki wymóg jest niezbędny.

2.  W planie określa się minimalną szerokość nieru-
chomości dla zabudowy: ustalenia szczegółowe 
w § 14 ust.2 dla każdej jednostki planu o ile taki 
wymóg jest niezbędny.

§ 16

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
w tym zakaz zabudowy, wynikające z potrzeb 

ochrony środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego 

gospodarowania zasobami przyrody 
oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

1.  Tereny na których wprowadza się zakaz zabudo-
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wy
 1)  Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 

terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-
nych na rysunku planu jako: 
a)  [M] 2-ZL
b)  [M] 3-ZLp

 2)  Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 
terenach komunikacji w jednostkach planu 
oznaczonych na rysunku planu jako: 
a)  [M] 60-KD-A1
b)  [M] 61-KD-Z1/2
c)  [M] 62-KD-L1/2, [M] 63-KD-L1/2
d)  [M] 64-KD-D, [M] 65-KD-D
e)  [M] 70-KR

 3)  Wprowadza się zakaz sytuowania zabudowy w 
strefie ochrony pośredniej ujęcia wody zlokali-
zowanego w jednostce planu oznaczonej jako 
[M] 4-W (granicę strefy wskazano na rysunku 
planu),

2.  Szczegółowe warunki zagospodarowania tere-
nów wynikające z potrzeb ochrony środowiska 
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz 
prawidłowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

 1)  Użytkowanie terenów nie może powodować 
szkodliwych oddziaływań, o wartościach prze-
kraczających dopuszczalne wielkości normowe, 
dla zdrowia ludzi i środowiska naturalnego.

 2)  Strefy ochronne ujęcia wody – zasady zagospo-
darowania.
a)  W bezpośredniej strefie ochronnej ujęcia

wody wprowadza się następujące zakazy, 
nakazy i ograniczenia:
za) Teren ochrony bezpośredniej należy ogro-

dzić, a jego granice oznakować za pomo-
cą rozmieszczonych w widocznych miej-
scach stałych znaków. Na ogrodzeniu i 
znakach należy umieścić tablice informu-
jące o ujęciu i zakazie wstępu osób nie 
upoważnionych na teren ochrony bezpo-
średniej,

zb) W bezpośredniej strefie ujęcia zabrania
się użytkowania gruntów do celów nie 
związanych z eksploatacją ujęcia wody,

zc) Nakaz odprowadzania wód deszczowych 
w taki sposób, aby nie mogły one prze-
dostawać się do urządzeń służących do 
poboru wody,

zd) Teren strefy należy zagospodarować zie-
lenią,

ze) Należy ograniczyć do niezbędnych po-
trzeb przebywanie osób nie zatrudnio-
nych stale przy urządzeniach służących 
do poboru wody.

b)  W pośredniej strefie ochronnej ujęcia wody
wprowadza się następujące zakazy, nakazy 
i ograniczenia:
za) Granice zewnętrznego strefy ochrony 

pośredniej należy oznakować tablicami 
informacyjnymi w punktach przecięcia ze 
szlakami komunikacyjnymi oraz w innych 
charakterystycznych punktach terenu.

zb) Na tablicach umieścić informacje o ujęciu 
i oraz zakazy nakazy i ograniczenia odno-
szące się do mieszkańców i osób przeby-
wających w strefie.

zc) Zabrania się wprowadzania ścieków do 
gruntu

zd) Zabrania się zakładania pastwisk i ferm 
chowu zwierząt 

ze) Zabrania się lokalizowania zabudowy 
zagrodowej

zf)  Zabrania się lokalizowania śmietników i 
wysypisk

zg) Zabrania się urządzania parkingów i obo-
zowisk 

zh) Zabrania się mycia pojazdów mechanicz-
nych

zi)  Zabrania się prowadzenia intensywnej 
uprawy rolnej (zwiększenie dawek nawo-
zów w stosunku do dotychczasowych)

zj)  Zabrania się prowadzenie innej działal-
ności, niż określona w planie.

 3)  W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów zagrożonych zalaniem.

 4)  W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów zagrożonych osuwaniem 
się mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych lub grupowych 

oczyszczania ścieków 
bądź zbiorników bezodpływowych

W planie nie wprowadza się podziału na tereny róż-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania ścieków. Ogólne zasady obsługi w zakresie 
gromadzenia i odprowadzania ścieków zostały okre-
ślone w § 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek 
planu w § 14 ust. 2 i § 14 ust. 1 pkt 8.

§ 18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, 
urządzania oraz użytkowania terenu

1.  Ustala się tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze użytkowanie terenów niezabudowanych w 
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2.  W terenach zieleni wymienionych w § 8 ust. 2 nie 
dopuszcza się sytuowania obiektów tymczaso-
wych z wyjątkiem jednostki planu [M] 1-R gdzie 
dopuszcza się sytuowanie obiektów tymczasowych 
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wyłącznie na działkach, dla których wydano decy-
zję o pozwolenie na budowę (dotyczy zabudowy 
zagrodowej).

3.  W terenach komunikacji wymienionych w § 8 ust. 
1 nie dopuszcza się sytuowania obiektów tymcza-
sowych z wyjątkiem jednostki planu [M] 60-KD-A1 
gdzie dopuszcza się sytuowanie obiektów tymcza-
sowych wyłącznie na etapie budowy.

4.  W obszarze objętym planem z wyjątkiem obszarów 
wymienionych w ust. 2 i ust. 3 dopuszcza się sy-
tuowanie obiektów tymczasowych w rozumieniu 
ustawy „Prawo budowlane”.

§ 19

Granice terenów zorganizowanej działalności 
inwestycyjnej

W planie nie wyznacza się terenów zorganizowanej 
działalności inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenów rehabilitacji istniejącej zabudowy i 
infrastruktury technicznej

1.  W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
istniejącej zabudowy.

2.  W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
infrastruktury technicznej.

§ 21

Granice terenów przekształceń obszarów 
zdegradowanych

W planie nie wyznacza się terenów zdegradowanych 
wymagających przekształceń.

§ 22

Ustalenie stawki procentowej służącej 
naliczenia opłat z tytułu wzrostu 

wartości nieruchomości 
w związku z uchwaleniem planu

1.  Dla terenów oznaczonych jako: 1-R, 2-ZL, 3-ZLp, 
KD, 70-KR, 4-W, 6-K – 0% (słownie: zero procent).

2.  Dla terenów oznaczonych jako: MN, MN/U – 20% 
(słownie: dwadzieścia procent).

3.  Dla terenów oznaczonych jako: 12-RU, 13-U/P 
– 30% (słownie: trzydzieści procent).

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 23

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń i stronie 
internetowej Urzędu Gminy Bobrowniki.

§ 24

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Bobrowniki.

§ 25

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    mgr Bogdan Brzozowski 
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Załącznik Nr 1
do Uchwały Nr XXIX/205/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr XXIX/205/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu Gminy Bobrowniki 
– sołectwo Myszkowice

1.  Uwzględnić uwagi:
 1)  Pana Marka Bartoszewskiego, w zakresie do-

puszczenia zabudowy mieszkaniowej na całości 
działek nr 158/1, 159, 160, 161, 163/1. Wniosek 
uwzględniono w części z wyłączeniem pasa 
terenu o szerokości 30m wzdłuż terenów prze-
znaczonych do zalesienia.

 2)  Pana Tadeusza Kańtocha, w zakresie dopuszcze-
nia zabudowy mieszkaniowej na istniejących 
działkach o szerokości mniejszej niż 20m.

 3)  Pani Grażyny Gaik, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy mieszkaniowej w pasie 50m przy 
drodze powiatowej na działce nr 333/3.

2.  Nie uwzględnić uwag:
 1)  Pani Grażyny Gaik, w zakresie dopuszczenia 

zabudowy przemysłowej – zakładu przetwór-

Poz. 2738, 2739

stwa mięsnego na działce nr 333/3. Uwagi nie 
uwzględnia się ze względu na niezgodność ze 
studium i brak zgody Wojewody na wprowa-
dzenie na tym terenie takiego przeznaczenia.

Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr XXIX/205/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

1.  Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z 
zakresu infrastruktury technicznej będzie Gmina 
Bobrowniki. 

2.  Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej będą:

 a)  budżet Gminy Bobrowniki
 b)  środki i fundusze zewnętrzne 
 c)  fundusze prywatne.

2739

UCHWAŁA NR XXIX/206/05
Rady Gminy w Bobrownikach

z dnia 1 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo Twardowice

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami). 

Rada Gminy w Bobrownikach
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki – sołectwo 
Twardowice są zgodne z głównymi celami i kierunka-
mi rozwoju Gminy, zawartymi w Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Bobrowniki.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o 
samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst 
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z później-

szymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 
1, art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 
Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) i zgodnie z 
uchwałą Rady Gminy Bobrowniki  nr II/21/2002 z dnia 
11 grudnia 2002 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Bobrowniki w granicach ad-
ministracyjnych sołectwa Bobrowniki.

Rady Gminy w Bobrownikach
uchwala co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1
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Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bobrowniki w granicach admini-
stracyjnych sołectwa Twardowice.

§ 2

Plan, zgodnie z uchwałą Rady Gminy w Bobrownikach 
nr II/21/2002 z dnia 11 grudnia 2002 r., obejmuje obszar 
w granicach administracyjnych sołectwa Twardowi-
ce.
Granice obszaru opracowania zostały określone na 
rysunkach planu w skali 1:2000.

§ 3

1. Rysunek planu – załącznik nr 1, stanowi integralną 
część niniejszej uchwały.

 1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na 
mapach katastru gruntów i budynków, obowią-
zuje zgodnie z objaśnieniami i oznaczeniami 
graficznymi w granicach objętych planem i w
zakresie określonym uchwałą.

 2) Treść podkładów mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informację 
pomocniczą.

2. Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 
w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, sta-
nowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały i jest jej 
integralną częścią.

3. Rozstrzygnięcie Rady Gminy, dotyczące sposobu 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały i jest 
jej integralną częścią.

§ 4

Do niniejszego planu zostały sporządzone:
1. „Prognoza oddziaływania na środowisko”
2. „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu

miejscowego”

§ 5

Przedmiotem ustaleń planu jest:
1. W części tekstowej planu:
 1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnych funkcjach lub różnych 
zasadach zagospodarowania, w tym tereny, 
które mogą być przeznaczone pod budowę 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda-
żowej powyżej 1000m2,

 2) linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi 
publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi, 
a także tereny niezbędne do wytyczenia ścieżek 
rowerowych,
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 3) tereny przeznaczone do realizacji celów publicz-
nych oraz linie rozgraniczające te tereny,

 4) granice i zasady zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie,

 5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczające tereny tej 
infrastruktury,

 6) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym 
również linie zabudowy i gabaryty obiektów 
a także maksymalne lub minimalne wskaźniki 
intensywności zabudowy,

 7) zasady i warunki podziału terenów na działki 
budowlane,

 8) szczególne warunki zagospodarowania te-
renów w tym zakaz zabudowy, wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony 
gruntów rolnych i leśnych,

 9) tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych lub grupowych 
oczyszczania ścieków bądź zbiorników bezod-
pływowych,

   10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzą-
dzania oraz użytkowania terenu,

   11) granice terenów: 
a) zorganizowanej działalności inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejącej zabudowy infrastruk-

tury technicznej.,
c) przekształceń obszarów zdegradowanych.

2. W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy będące ustaleniami planu:

 1) Granice obszaru objętego planem.
 2) Granice terenów chronionych.
 3) Obiekty objęte ochroną.
 4) Granice stref.
 5) Linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania.

 6) Oznaczenia literowe określające jednoznacznie 
przeznaczenie terenu.

 7) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) Projektowane sieci i urządzenia infrastruktu-

ry technicznej.
b) Przebiegi ścieżek rowerowych.
c) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. W części graficznej niniejszej uchwały określa się
elementy informacyjne nie będące ustaleniami 
planu:

 1) Skalę rysunku planu miejscowego w formie 
liczbowej i liniowej.

 2) Istniejące sieci infrastruktury technicznej.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o: 
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 1. uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady Gminy Bobrowniki o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej,

 2. planie – należy przez to rozumieć komplet 
ustaleń dotyczących terenu objętego zasięgiem 
opracowania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bobrowniki dla 
sołectwa Twardowice, o ile z treści przypisów 
nie wynika inaczej,

 3. rysunek planu – należy przez to rozumieć rysu-
nek, na mapach katastrów gruntów budynków 
w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały,

 4. jednostce planu – należy przez to rozumieć 
teren o określonym przeznaczeniu wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

 5. oznaczeniach [T] nr-.../..., – należy przez to ro-
zumieć symbol literowo-cyfrowy określający 
numer i przeznaczenie terenu, odpowiednio: 
{[T]} – sołectwo Twardowice, {nr} – oznaczenie 
cyfrowe terenu, {.../} – przeznaczenie terenu, {/...} 
– uzupełniające lub dopuszczalne przeznaczenie 
terenu,

 6. ustawie lub ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym – należy przez 
to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmiana-
mi),

 7. przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć działalność inną niż podstawowa, 
dopuszczoną do lokalizacji w danej jednostce 
planu,

 8. minimalna powierzchnia działki do zabudowy 
– należy przez to rozumieć najmniejszą po-
wierzchnię własności wymaganą dla realizacji 
nowej inwestycji,

 9. maksymalnej/minimalnej powierzchni 
zabudowy – należy przez to rozumieć naj-
większą/najmniejszą wartość procentową 
powierzchni ogólnej rzutu przyziemia obiektów 
stałych zlokalizowanych na wskazanym ob-
szarze (działki, własności, jednostki planu) do 
całkowitej powierzchni (odpowiednio: działki, 
własności, jednostki planu),

   10. powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nieutwardzoną niezabudowaną 
powierzchnię pokrytą roślinnością trwałą (lub 
wodą) na gruncie rodzimym, przy czym do-
puszcza się, że nie więcej niż 25% powierzchni 
pokrytych roślinnością może być na podłożu 
sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami 
budynków,

   11. minimalnym udziale powierzchni biologicznie 
czynnej –  należy przez to rozumieć najmniejszą 
nieprzekraczalną wartość procentową stosunku 
powierzchni biologicznie czynnych na wska-
zanym obszarze (działki, własności, jednostki 

planu) do całkowitej powierzchni (odpowiednio: 
działki, własności, jednostki planu),

   12. uciążliwości – należy przez to rozumieć zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniające życie ludzi
albo dokuczliwe dla otaczającego środowiska; 
a zwłaszcza: hałas, wibracje, zanieczyszczenie 
powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi 
oraz wód,

   13. usługi nieuciążliwe – usługi nie wymagające, 
zgodnie z odpowiednimi przepisami, sporzą-
dzenia raportu uciążliwości dla środowiska,

   14. drogi niezdefiniowane – dojścia i dojazdy 
do nieruchomości w zwartej zabudowie, nie 
będące drogami publicznymi ani drogami we-
wnętrznymi,

§ 7

W ustaleniach tekstowych zastosowano następujące 
wyrażenia określające stopień obowiązywania tych 
ustaleń:
1. „zakaz” lub „nakaz” a także „wymagane” wyra-

żają konieczność respektowania danego ustalenia 
planu z wyjątkiem odstępstw wyrażonych dopusz-
czeniem innych możliwości,

2. „wskazane” wyraża celowość przestrzegania 
ustalenia np. ze względów funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

3. „dopuszcza się” wyraża dopuszczenie odstępstw 
od ustaleń podstawowych w podanym zakresie, 
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, 
warunkami ekonomicznymi, doraźnymi potrzeba-
mi itp.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 8

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające 
tereny o różnych funkcjach lub różnych 

zasadach zagospodarowania.

Wyznacza się jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czającymi zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i określa 
się przeznaczenie podstawowe i uzupełniające.
1. Tereny komunikacji:
 1) [T] ...-KD-L... – Tereny dróg i ulic publicznych.

a) przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-
nikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokal-
nej,

b) przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 2) [T] ...-KD-D... – Tereny dróg i ulic publicznych.
a) przeznaczenie podstawowe – Tereny komu-

nikacji publicznej, drogi i ulice klasy dojaz-
dowej,
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b) przeznaczenie uzupełniające – Tereny infra-
struktury technicznej,

 3) [T] 70-KR – Tereny ścieżek rowerowych.
2. Tereny zieleni:
 1) [T] 1-R – Tereny rolnicze.

a) przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 
rolnych, sadów, łąk i pastwisk,

b) przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej,

 2) [T] 2-ZL – Tereny lasów.
 3) [T] 3-ZLp – Tereny przeznaczone do zalesienia.
 4) [T] 4-ZE – Tereny zieleni niskiej w strefach tech-

nicznych linii wysokiego napięcia.
 5) [T] 5-WS – Tereny powierzchniowych wód śród-

lądowych.
3. Tereny zabudowy:
 1) [T] 6-RU – Teren obsługi produkcji w gospodar-

stwach rolnych.
a) Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy związanej z obsługą produkcji w go-
spodarstwach rolnych.

 2) [T] ...-MN – Teren zabudowy mieszkaniowej, 
jednorodzinnej.
a) Przeznaczenie podstawowe – tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

 3) [T] ...-MN/U – Teren zabudowy mieszkaniowej, 
jednorodzinnej i usługowej.
a) Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-

dowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i 
mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieuciążli-
wymi usługami w ramach zabudowy miesz-
kaniowej,

b) Przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy usługowej o funkcjach nieuciążli-
wych.

 4) [T] 8-US – Teren sportu i rekreacji.
a) Przeznaczenie podstawowe – boisko sporto-

we wraz z infrastrukturą towarzyszącą.
 5) [T] ...-RM – Teren zabudowy zagrodowej.

a) Przeznaczenie podstawowe – Tereny zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
nych.

§ 9

Tereny przeznaczone pod budowę obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedażowej 

powyżej 1000m2.

W planie nie wyznacza się terenów przeznaczonych 
wyłącznie pod budowę obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzedażowej powyżej 1000m2.

§ 10

Linie rozgraniczające ulice, place oraz drogi 

publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi 
a także tereny niezbędne do wytyczenia 

ścieżek rowerowych.

1. Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1) W obrębie linii rozgraniczających dróg zaka-
zuje się realizacji obiektów budowlanych nie 
związanych z realizacją i funkcjonowaniem 
drogi, dopuszcza się realizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagań określonych w odrębnych 
przepisach dotyczących dróg publicznych a 
także uzyskania zgody odpowiedniego zarządcy 
drogi.

 2) Dopuszcza się realizację miejsc postojowych 
dla obsługi przyległych terenów zabudowy, w 
obrębie linii rozgraniczających dróg, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagań określonych 
w odrębnych przepisach dotyczących dróg 
publicznych a także uzyskania zgody zarządcy 
drogi.

 3) W obrębie linii rozgraniczających drogi i ulice 
dopuszcza się lokalizację lokalnych sieci urzą-
dzeń infrastruktury technicznej.

 4) Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
usytuowanych w liniach rozgraniczających 
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu 
obiektu.

 5) Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
usytuowanych w odległości od jezdni mniejszej 
niż dopuszczalna pod warunkiem zachowania 
istniejącej linii zabudowy.

 6) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osób niepełnosprawnych.

2. Dla terenów komunikacji ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1) dla jednostki [T] 61-KD-D1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy D.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

11.0m.
c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 

2.50m każdy.
d) Chodnik jednostronny o szerokości min. 

2,0m.
e) Usytuowanie obiektów budowlanych i roz-

budowy obiektów istniejących od krawędzi 
jezdni nie mniej niż 6m.

f) Wymaga się wprowadzenia znaków pozio-
mych i pionowych, zgodnie z odpowiednimi 
przepisami, informujących o przebiegu ścież-
ki rowerowej.

 2) dla jednostki [T] 62-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy L.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
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inaczej.
c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 

3.00m każdy.
d) Chodnik jednostronny o szerokości min. 

2.0m
e) Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 8m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

f) W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 3) dla jednostki [T] 63-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy L.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

15.0m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
2.50m każdy.

d) Chodnik jednostronny o szerokości min. 
2,0m.

e) Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
8m. W zabudowie zwartej dopuszcza się lo-
kalizację obiektów w odległości nie mniejszej 
niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przypad-
ku braku możliwości odsunięcia zabudowy 
na zalecaną odległość i tylko za zgodą za-
rządcy drogi.

f) W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 
przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

 4) dla jednostki [T] 64-KD-L1/2 ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy L.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości nie 

mniejszej niż 15.0m, zgodnie z rysunkiem 
planu.

c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 
3.00m każdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokości min. 2,0m.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny lub obustronny o szerokości min. 
2.0m.

f) Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektów ist-

niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 8m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

 5) dla jednostki [T] 65-KD-D1/2 ustala się nastę-
pujące zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy D.
b) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

12.0m.
c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 

2.50m każdy.
d) Chodnik jednostronny o szerokości min. 

2,0m.
e) Usytuowanie obiektów budowlanych nowo-

projektowanych i rozbudowy obiektów ist-
niejących od krawędzi jezdni nie mniej niż 
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza się 
lokalizację obiektów w odległości nie mniej-
szej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko w przy-
padku braku możliwości odsunięcia zabudo-
wy na zalecaną odległość i tylko za zgodą 
zarządcy drogi.

f) Wymaga się wprowadzenia znaków pozio-
mych i pionowych, zgodnie z odpowiednimi 
przepisami, informujących o przebiegu ścież-
ki rowerowej.

 6) dla jednostki [T] 66-KD-D ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) Ulica klasy D.
b) W obrębie fragmentu drogi gdzie wskazano 

przebieg ścieżki rowerowej wymaga się 
wprowadzenia znaków poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

c) ustala się dla odcinków ulic w terenie zabu-
dowanym:
za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

10,0m z dopuszczeniem odstępstw uza-
sadnionych szczególnymi rozwiązaniami 
technicznymi lub stanem istniejącym,

zb) Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokości min. 2*2.25m,

zc) Wymagane chodnik jednostronny o sze-
rokości min. 2,0m,

zd) Usytuowanie obiektów budowlanych no-
woprojektowanych i rozbudowy obiektów 
istniejących od krawędzi jezdni nie mniej 
niż 10m. W zabudowie zwartej dopuszcza 
się lokalizację obiektów w odległości nie 
mniejszej niż 6m od krawędzi jezdni: tylko 
w przypadku braku możliwości odsunięcia 
zabudowy na zalecaną odległość i tylko za 
zgodą zarządcy drogi,

d) ustala się dla odcinków ulic w terenie nieza-
budowanym:
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za) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 
10,0m,

zb) Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu 
o szerokości min. 3.5m,

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokości 0.75m każde,

zd) Usytuowanie obiektów budowlanych 
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tów istniejących od krawędzi jezdni nie 
mniej niż 10m,

3. Tereny niezbędne dla wytyczenia ścieżek rowero-
wych ustala się:

 1) dla jednostki [T] 70-KR ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczające w pasie szerokości 

2.5m, chyba że na rysunku planu wskazano 
inaczej.

b) Wymaga się wprowadzenia znaków piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami, 
informujących o przebiegu ścieżki.

c) Wskazane wprowadzenie utwardzonej na-
wierzchni.

 2) Dla przebiegu ścieżek rowerowych w obrębie 
dróg ustala się następujące zasady zagospo-
darowania:
a) Pasy dla ruchu rowerowego należy zrealizo-

wać w obrębie linii rozgraniczających dróg: 
w ramach jezdni dla dróg klasy lokalnej i 
dojazdowej,

b) Ścieżki należy oznaczyć zgodnie z odpowied-
nimi przepisami przy pomocy znaków pio-
nowych i poziomych.

§ 11

Tereny przeznaczone do realizacji celów 
publicznych oraz linie rozgraniczające te tereny.

1. Układ komunikacji publicznej tworzą drogi w li-
niach rozgraniczających jednostek:

 1) [T] 70-KR – Ścieżki rowerowe.
 2) [T] ...-KD-D... – Drogi klasy dojazdowej.
 3) [T] ...-KD-L... – Drogi klasy lokalnej.
2. W planie wyznacza się tereny dla realizacji celów 

publicznych inne niż wymienione w § 11 ust. 1:
 1) [T] 8-US – Teren sportu i rekreacji.

a) Przeznaczenie podstawowe – boisko sporto-
we wraz z infrastrukturą towarzyszącą.

§ 12

Granice i zasady zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie.

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską obiekty:

 1) obiekty zabytkowe zakwalifikowane do ochrony
w ramach zapisu w planie:

ulica: nr typ datowanie

Wolności 38 chałupa – drewniana XIX wiek

Wolności 51 chałupa – drewniana początek XX wieku

Sienkiewicza 24 chałupa – drewniana początek XX wieku

Sienkiewicza krzyż przydrożny – murowany początek XX wieku

 2) Dla obiektów wymienionych w § 12 ust. 1 pkt 
1 ustala się uwarunkowania działalności inwe-
stycyjnej:
a) Nakaz utrzymania dóbr kultury w ich trady-

cyjnej formie budowlanej.
b) Wszelka działalność inwestycyjna i remonty 

w obrębie obiektów wymagają opinii Ślą-
skiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków

c) W odniesieniu do obiektów przewidzianych 
do rozbiórek lub wyburzenia ze względu na 
stan techniczny i obiektów w strefach ochro-
ny konserwatorskiej należy przed likwidacją 
zdokumentować je archiwalnie wykonując 
dokumentację inwentaryzacyjno-pomiarową 

oraz fotograficzną po wcześniejszej opinii
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmuje się ochroną konserwa-
torską strefy:

 1) Strefa „W” obserwacji archeologicznej.
a) Granica strefy obserwacji archeologicznej 

„W” została wskazana na rysunku planu.
b) Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy 

obserwacji archeologicznej „W” muszą być 
prowadzone w sposób uzgodniony z Woje-
wódzkim Konserwatorem Zabytków.

 2) Strefy „OW” ochrony archeologicznej – stano-
wiska archeologiczne.
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 3) Dla stref wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 2 ustala 
się uwarunkowania działalności inwestycyj-
nej:
a) Granice stref ochrony archeologicznej „OW” 

zostały wskazane na rysunku planu. 
b) Dla stanowisk punktowych ochroną obejmu-

je się obszar o promieniu 40m od centrum 
stanowiska oznaczonego na rysunku pla-
nu.

c) Stanowiska objęte są całkowitym zakazem 
prowadzenia w ich granicach takich działań 

Miejscowość nr stanowiska chronologia
strefa ochrony 

konserw.

Twardowice 17
epoka kamienna – neolit kultura ceramiki 
KCS sznurowej OW

Twardowice 19
1) epoka kamienna – neolit
2) okres wpływów rzymskich 
kultura przeworska

OW

Twardowice 41

1) epoka kamienna
2) epoka brązu, wczesna epoka żelaza 
kultura łużycka
3) okres nowożytny

OW

Twardowice 42
1) epoka kamienna
2) epoka brązu, wczesna epoka żelaza
kultura łużycka

OW

niszczących jak głęboka orka, prace wybie-
rzyskowe i niwelacyjne. Natomiast działal-
ność inwestycyjna, jak melioracje, gazyfika-
cje, prace wod-kan, energetyczne, teletech-
niczne oraz budowlane, mogą być warunko-
wo dopuszczone wyłącznie po uzgodnieniu 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

3. Na mocy przepisów odrębnych objęto ochroną 
konserwatorską:

 1) obiekty objęte ochroną na podstawie wpisu do 
rejestru zabytków:

ulica: nr typ decyzja

ul. Wolności
Posesja stanowiąca 

własność
Tadeusza Matyji

kapliczka słupowa
wraz z figurą

wpisany do rejestru zabytków decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
z dnia 20 grudnia 1979 roku pod numerem 
B/534/79

 2) Dla obiektów wymienionych w tabeli § 12 ust. 
3 pkt 1 ustala się uwarunkowania działalności 
inwestycyjnej:
a) Nakaz utrzymania obiektów w ich stylowym, 

historycznym kształcie.
b) Nakaz konserwacji substancji zabytkowej.
c) Każda działalność inwestycyjna, prace re-

montowe i konserwatorskie wymagają ze-
zwolenia Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

 3) Granice strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej 
„A” dla obiektu wymienionego w tabeli § 12 
ust. 3 pkt 1 nie zostały określone w decyzji o 
wpisie do rejestru zabytków woj. śląskiego. W 
przypadku wprowadzenia takiej strefy w okre-
sie obowiązywania powyższego planu należy 
przestrzegać poniższych wytycznych:
a) Na terenach objętych strefą „A” i w jej oto-

czeniu obowiązuje rygor wypełniania zale-
ceń konserwatorskich. 

b) Każda działalność inwestycyjna w obrębie 

strefy wymaga zezwolenia Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

4. Działania w obrębie obiektów i stref objętych 
ochroną konserwatorską regulują odpowiednie 
przepisy.

§ 13

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej oraz linie rozgraniczające tereny 

tej infrastruktury

1. Na terenie objętym planem adaptuje się istniejące 
sieci i urządzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obsługującej przedmiotowy 
teren. 

2. Zapewnia się możliwość dokonywania ich remon-
tów i przebudowy.

3. Zabezpiecza się możliwość przeprowadzenia 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w 
obrębie linii rozgraniczających drogi, ulice oraz 
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inne jednostki planu.
4. Ustala się, że w granicach obszaru objętego 

planem tereny obsługiwane będą infrastrukturą 
techniczną w zakresie:

 1) zaopatrzenia w energię elektryczną:
a) Wysokie napięcia: 

za) Napowietrzna linia energetyczna 400kV 
relacji Tucznawa – Wielopole. Dla linii 
400kV przyjmuje się następujące wytycz-
ne: 
• Granica strefy ograniczonego użytko-

wania przebiega równolegle do linii 
energetycznej w odległości 33m od 
skrajnego przewodu.

• W obrębie terenów przeznaczonych 
do zalesienia należy pozostawić pas 
wolny od zieleni wysokiej o szeroko-
ści 20m.

• W pozostałych obszarach nakaz po-
zostawienia strefy ograniczonego 
użytkowania wolnej od zabudowy i 
zadrzewień.

• Zagospodarowanie terenów wokół 
linii WN musi zapewniać całodobowy 
dojazd sprzętem ciężkim do stanowi-
ska słupa

b) Średnie napięcia: na terenie objętym planem 
energia elektryczna dostarczana jest z sieci 
średniego napięcia 15kV. Dla linii ŚN przyj-
muje się następujące wytyczne: 
za) Granica strefy ograniczonego użytkowa-

nia przebiega równolegle do linii energe-
tycznej w odległości 8m od skrajnego 
przewodu.

zb) Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego użytkowania wolnej od zabudo-
wy zadrzewień.

zc) Zakaz lokalizowania obiektów przezna-
czonych na stały pobyt ludzi w strefie
ograniczonego użytkowania.

zd) Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni 5 x 5m dla realizacji stacji 
transformatorowych w wyznaczonych 
miejscach na rysunku planu.

ze) Zagospodarowanie terenów wokół stacji 
transformatorowych musi zapewniać 
całodobowy dojazd sprzętem ciężkim.

zf) W przypadku inwestycji zlokalizowanych 
w strefie ograniczonego użytkowania
należy projektować w oparciu o obowią-
zujące w tym zakresie przepisy i każdora-
zowo uzgodnić w GZE S.A.

c) Niskie napięcia: na terenie objętym planem 
energia elektryczna dostarczana jest odbior-
com z linii rozdzielczej 0,4kV. Dla linii 0,4 kV 
przyjmuje się następujące wytyczne: 
za) Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-

go użytkowania wolnej od zabudowy i 

zadrzewień o szerokości 6m (3m w każdą 
stronę od osi urządzeń).

d) Wymagane zapewnienie zasilania w energię 
elektryczną, o wymaganych w odpowiednich 
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorców w obszarze objętym planem.

e) Nowo projektowane odcinki linii kablowych 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

f) W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, której zapotrzebowanie na energię elek-
tryczną jest większe niż lokalna wydajność 
sieci należy, w miarę występujących potrzeb, 
sukcesywnie wprowadzać nowe stacje trans-
formatorowe włączane do istniejących lub 
dobudowywanych linii napowietrznych lub 
kablowych średniego napięcia (na rysunku 
planu wskazano lokalizację stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii 
kablowych ŚN) 

g) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektów w strefie ograniczonego użyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natężenia pola elektromagnetycznego 
zgodnie z obowiązującymi normami.

 2) zaopatrzenia w wodę:
a) Zaopatrzenie w wodę na obszarze objętym 

planem z rozdzielczej sieci wodociągowej.
b) Wymagane zapewnienie zasilania w wodę z 

sieci, o wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
ców w obszarze objętym planem.

c) Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci 
wodociągowej dla nowoprojektowanego 
zainwestowania.

d) Wymagane zapewnienie właściwego stan-
dardu zasilania w wodę dla ochrony prze-
ciwpożarowej.

e) Nowo projektowane odcinki wodociągów 
należy, w miarę możliwości, prowadzić w 
liniach rozgraniczających dróg. Dopuszcza 
się przebiegi poza liniami rozgraniczającymi 
dróg z przyczyn technicznych bądź ekono-
micznych.

f) Główne przebiegi sieci wodociągowej (w 
dużej części orientacyjne) zostały pokazane 
na rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną.

 3) zaopatrzenia w gaz:
a) Zaopatrzenie w gaz na obszarze objętym 

planem z niskoprężnej sieci gazowej.
b) Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci ga-

zowej dla nowoprojektowanego zainwesto-
wania.

c) Nowo projektowane odcinki gazociągu na-
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leży, w miarę możliwości prowadzić w liniach 
rozgraniczających dróg i ulic z zachowaniem 
wymaganych norm bezpieczeństwa.

d) Główne przebiegi sieci gazowej (w dużej 
części orientacyjne) zostały pokazane na 
rysunku planu. Przebiegi te nie stanowią 
treści mapy i pełnią rolę informacyjną. 

 4) w zakresie telekomunikacji: 
a) Dopuszcza się świadczenie usług telekomu-

nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych 
operatorów.

b) Ustala się sukcesywną rozbudowę sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

c) Zaleca się rozbudowę sieci ogólnodostęp-
nych automatów telefonicznych.

d) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych należy, w miarę możliwości, 
prowadzić w liniach rozgraniczających dróg. 
Dopuszcza się przebiegi poza liniami rozgra-
niczającymi dróg z przyczyn technicznych 
bądź ekonomicznych.

 5) zaopatrzenia w energię cieplną do celów grzew-
czych:
a) poprzez indywidualne ekologiczne systemy 

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, 
zrąbki drewna)

b) Wskazane wycofywanie systemów grzew-
czych na paliwa stałe o sprawności poniżej 
75% i zastępowanie ich systemami spełnia-
jącymi normy ochrony środowiska.

 6) odprowadzania ścieków: 
a) Dla terenu objętego planem przewiduje się, 

zgodnie z koncepcją, budowę sieci kanaliza-
cyjnej obejmującej zasięgiem znaczną więk-
szość budynków. 

b) Dopuszcza się lokalizowanie przydomowych 
oczyszczalni ścieków lub bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków wyłącznie na terenach do których 
nie doprowadzono kolektorów sieci kanali-
zacyjnej i pod warunkiem systematycznego 
wywozu nieczystości do wskazanych przez 
Gminę punktów odbioru.

c) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej 
istnieje wymóg włączenia bezodpływowych 
zbiorników do czasowego gromadzenia 
ścieków do systemu. Wyjątkiem są obiekty 
do których, ze względów ekonomicznych, nie 
zostaną doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

 7) prowadzenie gospodarki odpadami: 
a) Gospodarkę odpadami w sołectwie regulu-

ją przepisy wprowadzone uchwałami Rady 
Gminy Bobrowniki nr XXXI/206/97 i XXXI/
208/97 z późniejszymi zmianami.

b) Wymóg wprowadzenia przydrożnych pojem-
ników na odpady na terenach intensywnego 

ruchu (drogi, tereny ogólnodostępne) 
c) Z terenu objętego planem należy bezwzględ-

nie likwidować „dzikie” wysypiska śmieci. 

§ 14

Lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania w tym również 

linie zabudowy i gabaryty obiektów a także 
maksymalne lub minimalne wskaźniki 

intensywności zabudowy

1. Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
ogólne warunki, zasady i standardy:

 1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niż określo-
ne w zapisach szczegółowych.

 2) Użytkowanie terenów, na których została do-
puszczona realizacja nowych obiektów lub 
zmiany zagospodarowania i sposobu użyt-
kowania terenu zainwestowanych, nie może 
powodować szkodliwych oddziaływań dla zdro-
wia ludzi a przedsięwzięcia nie mogą naruszać 
wymagań ochrony środowiska.

 3) Istniejąca zabudowa może podlegać wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem 
utrzymania funkcji jednostki planu.

 4) Dopuszcza się realizację masztów oraz kon-
strukcji dla ustawiania stałych elementów 
reklamowych firm stanowiących ich identyfi-
kację.

 5) Dopuszcza się sytuowanie urządzeń i zago-
spodarowania towarzyszącego tj.: obiekty 
technicznego wyposażenia i infrastruktury 
technicznej, drogi wewnętrzne lub pożarowe, 
dojazdy i dojścia, parkingi i garaże, obiekty 
gospodarcze oraz inne urządzenia pełniące 
służebną rolę wobec funkcji dominujących lub 
towarzyszącą zieleń urządzoną, chyba że w 
treści zapisów szczegółowych określono inaczej 
lub obiekt czy urządzenia nie spełniają norm 
określonych w odrębnych przepisach.

 6) Wymaga się wyposażenia obiektów usługowych 
w parkingi w ilości dostosowanej do rodzaju i 
skali prowadzonej działalności.
a) Dla zabudowy mieszkaniowej – 2 miejsca 

postojowe na jedna działkę lub każde miesz-
kanie.

b) Dla zabudowy usługowej – 3 miejsca posto-
jowe na każde 100m2 powierzchni handlowej 
usług, lecz nie mniej niż 3 miejsca postojo-
we, dodatkowo 1 miejsce postojowe na 
każdych 3 zatrudnionych.

 7) Dopuszcza się remonty istniejących obiektów 
budowlanych.

 8) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga się 
zapewnienia obsługi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wodę i odprowadzania 
ścieków (dla zabudowy gdzie doprowadzenie 
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sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza się przydomowe oczyszczalnie ścieków, 
lub bezodpływowe zbiorniki do czasowego 
gromadzenia ścieków).

 9) Dopuszcza się wysokość zabudowy mieszkanio-
wej do 12m wyłącznie w przypadku nadbudowy 
wiążącej się ze zmianą dachu płaskiego na 
wielospadowy o kącie nachylenia co najmniej 
35°.

   10) Przy podziałach terenu na działki budowlane 
należy zachować warunek zapewnienia dojazdu 
z drogi publicznej bezpośrednio lub poprzez 
drogi wewnętrzne.

   11) Dopuszczalne odległości zabudowy od dróg 
oznaczonych na mapie planu wg § 10 ust. 2. 
lub zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

   12) Dla obiektów i stref ochrony konserwatorskiej 
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych 
§ 12 obowiązują odpowiednie wytyczne wg § 
12.

   13) Powyższe dopuszczenia są obowiązujące, 
chyba że w zapisach szczegółowych zapisano 
inaczej.

   14) Dla istniejących, przed uchwaleniem niniejszego 
planu, podziałów własnościowych nie wprowa-
dza się ograniczenia powierzchni ani szerokości 
działki budowlanej, jedynym kryterium jest 
zachowanie wszystkich norm i warunków tech-
nicznych jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony dróg. Zapis 
ten jest nadrzędny w stosunku do zapisów 
szczegółowych.

   15) Dopuszcza się ze względów ekonomicznych 
lub technicznych realizację nowych przebiegów 
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu 
lokalnym zgodnie z obowiązującymi przepisami 
i tylko w niezbędnym zakresie.

   16) Dopuszcza się remonty obiektów budowlanych 
zlokalizowanych w granicy działki lub przy gra-
nicy działki w odległości mniejszej niż wynika to 
z ustawy „prawo budowlane” i odpowiednich 
rozporządzeń.

   17) Dopuszcza się lokalizację obiektów budowla-
nych w zabudowie zwartej w odległości 1,5m 
od granicy z sąsiednią działką lub bezpośrednio 
przy granicy działki wyłącznie w przypadku 
kiedy, ze względu na rozmiary działki, nie ma 
możliwości zachowania odległości od granicy 
działki wymaganych zgodnie z ustawą „prawo 
budowlane” i odpowiednimi rozporządzenia-
mi.

2. Dla terenów zabudowy ustala się następujące 
szczegółowe warunki, zasady i standardy:

 1) dla jednostki [T] 6-RU ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza się obiekty produkcji rolnej, ro-

ślinnej i zwierzęcej.
b) minimum 25% terenu ma stanowić po-

wierzchnia biologicznie czynna,
c) wysokość zabudowy nie może przekraczać 

9m,
d) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 

ramach jednostki planu.
e) zakaz składowania i gromadzenia materia-

łów toksycznych i niebezpiecznych,
f) uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę jednostki,

g) zgodnie z przepisami o ochronie środowiska 
należy wyeliminować szkodliwe oddziaływa-
nie na środowisko poza jednostką planu,

h) wymóg instalacji sanitarnej, a w razie po-
trzeby deszczowo-przemysłowej i urządzeń 
oczyszczających ścieki deszczowo-przemy-
słowe. Instalacja deszczowo-przemysłowa 
ma obejmować powierzchnie zagrożone 
produktami naftowymi,

i) w przypadku rozbudowy, stanowiącej więcej 
niż 50% istniejącej zabudowy lub 250m2 
powierzchni zabudowy, wprowadza się wy-
móg realizacji pasa zieleni izolacyjnej o 
szerokości min 10m na styku z jednostką 
7-MN/U.

j) jednostka planu zawiera się w strefie obser-
wacji archeologicznej „W”: ustalenia kon-
serwatorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1

 2) dla jednostki [T] 7-MN/U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 800m2,

zc) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m, zalecane 
25m,

zd) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze) minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1,

zg) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
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przekraczać 6m,
zh) w obrębie własności dopuszcza się nie 

więcej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 150m2,

zi) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zj) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu. 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zl) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 80% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cję stacji transformatorowej co powodu-
je wymóg wydzielenia własności o po-
wierzchni min 5 x 5m z dojazdem od 
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odległości mniej-
szej niż 10m od środka wskazanego tere-
nu. Nakazuje się wykupienie terenu nie-
zbędnego do realizacji stacji przez zarzą-
dzającego siecią.

zn) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie : patrz § 12 ust. 2 pkt 1

b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 15% jed-
nostki planu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 1000m2,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 250m2,

ze) minimum 30% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 8m,

zg) należy stosować dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 3) dla jednostki [T] 8-US ustala się następujące 

zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza się sytuowanie boisk sportowych, 

placów zabaw, zieleni urządzonej,
b) dopuszcza się wprowadzenie obiektów ku-

baturowych, ale tylko związanych bezpośred-
nio z obsługą zaplecza dla boiska, dopuszcza 
się również wprowadzanie trybun i obiektów 
małej architektury, takich jak ławki, plac za-
baw itp.,

c) powierzchnia biologicznie czynna w obrębie 
jednostki planu musi stanowić nie mniej niż 
70%,

d) w rozwiązaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektów usługowych ustala się 
obowiązek dostosowania ich do wymagań 
osób niepełnosprawnych,

e) potrzeby parkingowe należy rozwiązywać w 
ramach jednostki planu,

f) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
7m,

g) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 25 – 45°,

h) zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

i) łączna powierzchnia zabudowy obiektów 
kubaturowych nie może być większa niż 
120m2,

j) zakaz stosowania ogrodzeń betonowych,
k) część jednostki planu zawiera się w strefie

obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

 4) dla jednostki [T] 9-MN/U ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 800m2,

zc) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m, zalecane 
25m,

zd) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

ze) minimum 50% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
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ogólnych  §14 ust. 1,
zg) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-

raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 6m,

zh) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 150m2,

zi) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zj) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zk) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu. 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zl) powierzchnia usługowa w obrębie zabu-
dowy mieszkaniowej nie może stanowić 
więcej niż 80% całkowitej powierzchni 
użytkowej zabudowy w obrębie własno-
ści i nie więcej niż 120m2,

zm) na terenie jednostki wskazano lokaliza-
cję stacji transformatorowej co powodu-
je wymóg wydzielenia własności o po-
wierzchni min 5 x 5m z dojazdem od 
strony drogi publicznej dla realizacji sta-
cji i zakaz zabudowy w odległości mniej-
szej niż 10m od środka wskazanego tere-
nu. Nakazuje się wykupienie terenu nie-
zbędnego do realizacji stacji przez zarzą-
dzającego siecią.

b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 15% jed-
nostki planu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 1000m2,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 250m2,

ze) minimum 30% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 8m,

zg) należy stosować dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

c) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
zagrodowa.

za) dla zabudowy zagrodowej minimalna 
powierzchnia nowowydzielanej działki 
1000m2,

zb) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy zagrodowej wynosi 
25m

zc) minimum 30% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zd) wysokość zabudowy towarzyszącej nie 
może przekraczać 8m,

ze) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 5) dla jednostki [T] 10-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 600m2,

zc) przy wydzielaniu działek budowlanych nie 
przylegających bezpośrednio do dróg 
publicznych wymaga się zapewnienia do 
nich dojazdu.

zd) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m, zalecane 
25m,

ze) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf) minimum 40% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1,

zh) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 6m,

zi) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak jeden kubaturowy obiekt zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 80m2,

zj) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zk) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zl) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
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bitumicznej i blachodachówki lub gontu 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zm) powierzchnia usługowa w obrębie za-
budowy mieszkaniowej nie może stano-
wić więcej niż 80% całkowitej powierzch-
ni użytkowej zabudowy w obrębie wła-
sności i nie więcej niż 120m2,

zn) w obrębie jednostki planu występuje 
obiekt zabytkowy wpisany do rejestru 
zabytków pod numerem B/534/79: ka-
pliczka przydrożna przy ul. Wolności wraz 
z figurą : ustalenia konserwatorskie: patrz
§ 12 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa 
usługowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej 

może stanowić nie więcej niż 15% jed-
nostki planu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funk-
cjach nieuciążliwych, których oddziaływa-
nie nie wykracza poza granice własno-
ści,

zc) dla zabudowy usługowej minimalna po-
wierzchnia działki 800m2,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy 
pojedynczego obiektu wynosi 200m2,

ze) minimum 30% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zf) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 8m,

zg) należy stosować dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu 15 – 45°,

zh) pozostałe zasady zagospodarowania 
nieruchomości jak dla przeznaczenia 
podstawowego.

 6) dla jednostki [T] 11-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych,
b) uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c) minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki wynosi 600m2,

d) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki wynosi 20m, zalecana 25m

e) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nieruchomości 
dla których wskazano na rysunku nieprze-
kraczalne linie zabudowy,

f) minimum 50% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

g) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

h) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

i) w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o łącznej powierzchni nie większej niż 
120m2,

j) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

k) zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

l) nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

m) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
60% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
100m2,

n) na terenie jednostki wskazano lokalizację 
stacji transformatorowej co powoduje wy-
móg wydzielenia własności o powierzchni 
min 5 x 5 m z dojazdem od strony drogi 
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabu-
dowy w odległości mniejszej niż 10 m od 
środka wskazanego terenu. Nakazuje się 
wykupienie terenu niezbędnego do realizacji 
stacji przez zarządzającego siecią.

 7) dla jednostki [T] 12-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych,
b) uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c) minimalna powierzchnia nowowydzielanej 
działki wynosi 600m2,

d) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki wynosi 16m, w przypadku plomb w 
istniejącej zabudowie nie wprowadza się 
ograniczenia szerokości działki,

e) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

f) obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,

g) dla nowoprojektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej minimum 40% działki ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna

h) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

i) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
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budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

j) w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o powierzchni nie większej niż 80m2,

k) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

l) zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

m) nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-
ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

n) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80m2,

o) część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

 8) dla jednostki [T] 13-MN ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza się realizacji niezależnych 

obiektów usługowych,
b) uciążliwość związana z działalnością prowa-

dzoną na tym terenie nie może wykraczać 
poza granicę własności,

c) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10,

d) obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szerokość
nie może być ograniczana przez nową zabu-
dowę do mniej niż 5m. Zakazuje się również 
wprowadzania innych utrudnień dla ruchu,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej minimum 40% działki ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna

f) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
10m z dopuszczeniem odstępstwa dla nad-
budowy określonej w zapisach ogólnych § 
14 ust. 1,

g) wysokość zabudowy towarzyszącej (garaże, 
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) 
nie może przekraczać 6m,

h) w obrębie własności dopuszcza się nie wię-
cej jak dwa obiekty zabudowy towarzyszącej 
o powierzchni nie większej niż 80m2,

i) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

j) zakaz stosowania w wykończeniu elewacji 
budynków: blachy płaskiej, trapezowej i fa-
listej,

k) nakaz stosowania na pokrycie dachu wyłącz-
nie materiałów w formie dachówki: dachów-

ki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i 
blachodachówki lub gontu. (nie dotyczy re-
montów dachów płaskich),

l) powierzchnia usługowa w obrębie zabudowy 
mieszkaniowej nie może stanowić więcej niż 
50% całkowitej powierzchni użytkowej zabu-
dowy w obrębie własności i nie więcej niż 
80 m2,

m) w obrębie jednostki planu występują obiek-
ty zabytkowe objęte ochroną konserwator-
ską na podstawie zapisu w Planie, są to: 
chałupa przy ul. Wolności 38, chałupa przy 
ul. Sienkiewicza 24, krzyż przy ul. Sienkiewi-
cza: ustalenia konserwatorskie: patrz § 12 
ust. 1.

 9) dla jednostki [T] 14-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania: 

  dla jednostki [T] 15-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania: 

  dla jednostki [T] 16-MN/U ustala się następu-
jące zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkanio-
wa, jednorodzinna z nieuciążliwymi usługa-
mi w ramach zabudowy mieszkaniowej.
za) uciążliwość związana z działalnością pro-

wadzoną na tym terenie nie może wykra-
czać poza granicę własności,

zb) obowiązuje zakaz zabudowy na drogach 
niezdefiniowanych. Ich minimalna szero-
kość nie może być ograniczana przez 
nową zabudowę do mniej niż 5m. Zaka-
zuje się również wprowadzania innych 
utrudnień dla ruchu,

zc) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnosto-
jącej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej działki 800m2,

zd) minimalna szerokość nowowydzielanej 
działki dla zabudowy jednorodzinnej, 
wolnostojącej wynosi 20m, zalecane 
25m,

ze) usytuowanie obiektów budowlanych przy 
drogach wg § 10, z wyjątkiem nierucho-
mości dla których wskazano na rysunku 
nieprzekraczalne linie zabudowy,

zf) minimum 40% własności ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wysokość zabudowy nie może przekra-
czać 10 m z dopuszczeniem odstępstwa 
dla nadbudowy określonej w zapisach 
ogólnych § 14 ust. 1,

zh) wysokość zabudowy towarzyszącej (ga-
raże, budynki gospodarcze) nie może 
przekraczać 6m,

zi) w obrębie własności dopuszcza się nie 
więcej jak dwa kubaturowe obiekty zabu-
dowy towarzyszącej o powierzchni nie 
większej niż 120m2,
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zj) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zk) zakaz stosowania w wykończeniu elewa-
cji budynków: blachy płaskiej, trapezowej 
i falistej,

zl) nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej i blachodachówki lub gontu. 
(nie dotyczy remontów dachów pła-
skich),

zm) powierzchnia usługowa w obrębie za-
budowy mieszkaniowej nie może stano-
wić więcej niż 80% całkowitej powierzch-
ni użytkowej zabudowy w obrębie wła-
sności i nie więcej niż 100m2,

zn) część jednostek planu oznaczonych jako 
[T] 14-MN/U, [T] 16-MN/U i całość jed-
nostki [T] 15-MN/U zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie 
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : 
patrz § 12 ust. 2 pkt 1

zo) w obrębie jednostki planu [T] 14-MN/U 
występuje obiekt zabytkowy objęty 
ochroną konserwatorską na podstawie 
zapisu w Planie: chałupa przy ul. Wolności 
51: ustalenia konserwatorskie: patrz § 12 
ust. 1

 b) Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usłu-
gowa.
za) udział terenów zabudowy usługowej może 

stanowić nie więcej niż 15% jednostki pla-
nu,

zb) dopuszcza się wyłącznie obiekty o funkcjach 
nieuciążliwych, których oddziaływanie nie 
wykracza poza granice własności,

zc) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego obiektu wynosi 200m2,

zd) minimum 30% własności ma stanowić po-
wierzchnia biologicznie czynna,

ze) wysokość zabudowy nie może przekraczać 
8m,

zf) należy stosować dachy dwu lub wielospa-
dowe o nachyleniu 15 - 45°,

 c) pozostałe zasady zagospodarowania nierucho-
mości jak dla przeznaczenia podstawowego.

   10) dla jednostki [T] 17-RM ustala się następujące 
zasady zagospodarowania: 

  dla jednostki [T] 18-RM ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza się realizację nowej zabudowy 

zagrodowej z funkcją mieszkalną wyłącz-
nie.

b) dopuszcza się realizację budynków garażo-
wych i wiat,

c) zakaz wydzielania nowych nieruchomości o 
powierzchni mniejszej niż 1200m2.

d) minimum 50% nieruchomości ma stanowić 
powierzchnia biologicznie czynna,

e) wysokość zabudowy mieszkalnej nie może 
przekraczać 9m, (parter + użytkowe podda-
sze),

f) wysokość zabudowy towarzyszącej (budyn-
ki gospodarcze, inwentarskie) nie może 
przekraczać 7m,

g) należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

3. Dla terenów zieleni ustala się następujące szcze-
gółowe warunki, zasady i standardy:

 1) dla jednostki [T] 1-R ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe – Tereny upraw 

rolnych, sadów, łąk i pastwisk.
za) nakaz zachowania dotychczasowego 

sposobu użytkowania terenów - pola 
uprawne, łąki

zb) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciąż-
liwej dla sąsiadującej zabudowy miesz-
kaniowej,

zc) wskazane zachowanie istniejącej zieleni 
wysokiej,

zd) wskazane nasadzenia i uzupełnienia zie-
leni wysokiej w obrębie ciągów komuni-
kacyjnych obsługujących tereny rolne,

ze) zachowanie i adaptacja istniejących prze-
biegów infrastruktury technicznej,

zf) dopuszcza się realizację nowych przebie-
gów infrastruktury technicznej i instalacji 
zgodnej z obowiązującymi przepisami,

zg) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie obserwacji archeologicznej „W”
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konser-
watorskie: patrz § 12 ust. 2 pkt 1

zh) część jednostki planu zawiera się w stre-
fie ochrony archeologicznej „OW” (zgod-
nie z rys. planu): ustalenia konserwator-
skie: patrz § 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

b) przeznaczenie uzupełniające – Tereny zabu-
dowy zagrodowej,
za) dopuszcza się realizację nowej zabudowy 

zagrodowej z funkcją mieszkalną wyłącz-
nie w obrębie własności stanowiącej 
zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej 
niż średnia powierzchnia gospodarstwa 
rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb) wysokość zabudowy mieszkalnej nie 
może przekraczać 9m (parter + użytkowe 
poddasze),

zc) dla obiektów mieszkalnych należy stoso-
wać dachy wielospadowe o nachyleniu 
35 – 45°,

zd) wysokość zabudowy towarzyszącej (bu-
dynki gospodarcze, inwentarskie) nie 
może przekraczać 7m,

ze) dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
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powierzchni zabudowy poniżej 100m2 

należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 35 – 45°,

zf) dla obiektów zabudowy towarzyszącej o 
powierzchni zabudowy powyżej 100m2 
należy stosować dachy wielospadowe o 
nachyleniu 15 – 45°,

zg) dla dachów o kącie nachylenia powyżej 
25° nakaz stosowania na pokrycie dachu 
wyłącznie materiałów w formie dachów-
ki: dachówki ceramicznej, betonowej, 
bitumicznej, blachodachówki lub gontu,

 2) dla jednostki [T] 2-ZL ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nakaz ochrony istniejących drzewostanów, 

wymianę zniszczonych i uzupełnienia,
b) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej 

nie związanej bezpośrednio z produkcją le-
śną.

c) część jednostki planu zawiera się w strefie
obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej„OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

 3) dla jednostki [T] 3-ZLp ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nie dopuszcza się zalesień topolami i akacją 

(grochodrzewem).
b) zakaz wprowadzania zabudowy.
c) część jednostki planu zawiera się w strefie

obserwacji archeologicznej „W” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 1

d) część jednostki planu zawiera się w strefie
ochrony archeologicznej „OW” (zgodnie z 
rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz 
§ 12 ust. 2 pkt 2 i pkt 3

e) dopuszcza się realizację infrastruktury tech-
nicznej i instalacji zgodnie z obowiązującymi 
przepisami.

 4) dla jednostki [T] 4-ZE ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,
b) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy 

kubaturowej,
c) zachowanie i adaptacja istniejących przebie-

gów infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza się realizację nowych przebiegów 

infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej 
zobowiązującymi przepisami,

 5) dla jednostki [T] 5-WS ustala się następujące 
zasady zagospodarowania:
a) nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu użytkowania terenów – istniejące cieki 
wodne,

b) zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczeń,

c) na terenach zieleni w przyległych jednost-
kach planu (jednostki wymienione w § 14 
ust. 3) zasięg otuliny biologicznej wyznacza 
się w odległości minimum 15m od górnej 
krawędzi skarpy zbiornika lub cieku. W tym 
obszarze obowiązuje całkowity zakaz zabu-
dowy z wyjątkiem urządzeń hydrotechnicz-
nych,

d) zakaz wprowadzania ogrodzeń w odległości 
mniejszej niż 1,5m od górnej krawędzi skar-
py cieku wodnego,

§ 15

Zasady i warunki podziału terenów 
na działki budowlane

1. W planie określa się minimalną powierzchnię 
nieruchomości dla zabudowy: ustalenia dotyczące 
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gółowych w § 14 ust. 2 dla każdej jednostki planu 
o ile taki wymóg jest niezbędny.

2. W planie określa się minimalną szerokość nieru-
chomości dla zabudowy: ustalenia szczegółowe 
w § 14 ust.2 dla każdej jednostki planu o ile taki 
wymóg jest niezbędny.

§ 16

Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
w tym zakaz zabudowy, wynikające 

z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i zdrowia ludzi, 

prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody 
oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

1. Tereny na których wprowadza się zakaz zabudo-
wy

 1) Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 
terenach zieleni w jednostkach planu oznaczo-
nych na rysunku planu jako:
a) [T] 2-ZL
b) [T] 3-ZLp
c) [T] 4-ZE
d) [T] 5-WS

 2) Wprowadza się całkowity zakaz zabudowy na 
terenach komunikacji w jednostkach planu 
oznaczonych na rysunku planu jako:
a) [T] 62-KD-L1/2, [T] 63-KD-L1/2, [T] 64-KD-

-L1/2,
b) [T] 61-KD-D1/2, [T] 65-KD-D1/2
c) [T] 66-KD-D
d) [T] 70-KR

 3) Wprowadza się zakaz sytuowania zabudowy w 
strefie technicznej napowietrznych linii energe-
tycznych wysokiego napięcia (zgodnie z § 13 
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ust. 4 pkt 1),
2. Szczegółowe warunki zagospodarowania tere-

nów wynikające z potrzeb ochrony środowiska 
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz 
prawidłowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych

 1) Użytkowanie terenów nie może powodować 
szkodliwych oddziaływań, o wartościach prze-
kraczających dopuszczalne wielkości normowe, 
dla zdrowia ludzi i środowiska naturalnego.

 2) W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów zagrożonych zalaniem.

 3) W obrębie obszaru objętego planem nie wy-
znacza się obszarów zagrożonych osuwaniem 
się mas ziemnych.

§ 17

Tereny, na których przewiduje się stosowanie 
systemów indywidualnych lub grupowych 

oczyszczania ścieków 
bądź zbiorników bezodpływowych

W planie nie wprowadza się podziału na tereny róż-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania oczysz-
czania ścieków. Ogólne zasady obsługi w zakresie 
gromadzenia i odprowadzania ścieków zostały okre-
ślone w § 13 ust. 4 pkt 6 i w zapisach dla jednostek 
planu w§ 14 ust. 2 i § 14 ust. 1 pkt 8.

§ 18

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, 
urządzania oraz użytkowania terenu

1. Ustala się tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze użytkowanie terenów niezabudowanych w 
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W terenach zieleni wymienionych w § 8 ust. 2 nie 
dopuszcza się sytuowania obiektów tymczaso-
wych  z wyjątkiem jednostki planu [T] 1-R gdzie 
dopuszcza się sytuowanie obiektów tymczasowych 
wyłącznie na działkach, dla których wydano decy-
zję o pozwolenie na budowę (dotyczy zabudowy 
zagrodowej).

3. W terenach komunikacji wymienionych w § 8 ust. 
1 nie dopuszcza się sytuowania obiektów tymcza-
sowych.

4. W obszarze objętym planem z wyjątkiem obszarów 
wymienionych w ust. 2 i ust. 3 dopuszcza się sy-
tuowanie obiektów tymczasowych w rozumieniu 
ustawy „Prawo budowlane”.

§ 19

Granice terenów zorganizowanej 
działalności inwestycyjnej.

W planie nie wyznacza się terenów zorganizowanej 
działalności inwestycyjnej.

§ 20

Granice terenów rehabilitacji istniejącej 
zabudowy i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
istniejącej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza się terenów rehabilitacji 
infrastruktury technicznej.

§ 21

Granice terenów przekształceń 
obszarów zdegradowanych

W planie nie wyznacza się terenów zdegradowanych 
wymagających przekształceń.

§ 22

Ustalenie stawki procentowej służącej naliczenia 
opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 

w związku z uchwaleniem planu

1. Dla terenów oznaczonych jako: 1-R, 2-ZL, 3-ZLp, 
4-ZE, 5-WS, KD, 70-KR, 8-US – 0% (słownie: zero 
procent).

2. Dla terenów oznaczonych jako : MN, MN/U, RM, 
– 20% (słownie: dwadzieścia procent).

3. Dla terenu oznaczonego jako: 6-RU – 30% (słownie: 
trzydzieści procent).

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 23

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń i stronie 
internetowej Urzędu Gminy Bobrowniki.

§ 24

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Bobrowniki.

§ 25

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY RADY

    mgr Bogdan Brzozowski
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Załącznik nr 1
do Uchwały Nr XXIX/206/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr XXIX/206/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu Gminy Bobrowniki 
– sołectwo Twardowice

1. Uwzględnić uwagi:
 1) Pana Stefana Łuczaka, w zakresie braku zgody 

na wprowadzenie drogi wewnętrznej w obrębie 
jednostki planu oznaczonej jako [T] 16-MN/U w 
bezpośrednim sąsiedztwie działki nr 208.

 2) Pani Wiesławy Stelmach, w zakresie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej na działce nr 
225

 3) Pana Adama Nobisa, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy jednorodzinnej na działce nr 7

2. Nie uwzględnić uwag:
 1) Pana Stefana Łuczaka, w zakresie zmniejszenia 

dopuszczalnej odległości zabudowy od krawę-
dzi jezdni w ul. Wolności poniżej wymaganej 
zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach pu-
blicznych z dnia 21 marca 1985 r. Uwagi nie 
uwzględnia się ze względu na niezgodność z 
przepisami odrębnymi tj. ustawą o drogach 
publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

 2) Państwa Bożeny Gadziszewskiej oraz M. i H. 
Gnacik, w zakresie dopuszczenia zabudowy 
jednorodzinnej na działce nr 11/5. Uwagi nie 
uwzględnia się ze względu na niezgodność ze 
studium.

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr XXIX/206/05

Rady Gminy w Bobrownikach
z dnia 1 lipca 2005 r.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717)

Rada Gminy w Bobrownikach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu planu Gminy Bobrowniki 
– sołectwo Twardowice

1. Uwzględnić uwagi:
 1) Pana Stefana Łuczaka, w zakresie braku zgody 

na wprowadzenie drogi wewnętrznej w obrębie 
jednostki planu oznaczonej jako [T] 16-MN/U w 
bezpośrednim sąsiedztwie działki nr 208.

 2) Pani Wiesławy Stelmach, w zakresie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej na działce nr 
225

 3) Pana Adama Nobisa, w zakresie dopuszczenia 
zabudowy jednorodzinnej na działce nr 7

2. Nie uwzględnić uwag:
 1) Pana Stefana Łuczaka, w zakresie zmniejszenia 

dopuszczalnej odległości zabudowy od krawę-
dzi jezdni w ul. Wolności poniżej wymaganej 
zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach pu-
blicznych z dnia 21 marca 1985 r. Uwagi nie 
uwzględnia się ze względu na niezgodność z 
przepisami odrębnymi tj. ustawą o drogach 
publicznych z dnia 21 marca 1985 r.

 2) Państwa Bożeny Gadziszewskiej oraz M. i H. 
Gnacik, w zakresie dopuszczenia zabudowy 
jednorodzinnej na działce nr 11/5. Uwagi nie 
uwzględnia się ze względu na niezgodność ze 
studium.
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Uwaga P.T. Prenumeratorzy
Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego

Œl¹ski Urz¹d Wojewódzki w Katowicach
informuje, ¿e przyjmowane s¹ zg³oszenia na prenumeratê

Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego.

Zg³oszenia proszê kierowaæ na adres:
Zak³ad Obs³ugi Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego

Katowice, ul. Jagielloñska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespó³ ds. Poligrafii Zak³adu Obs³ugi
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego w Katowicach, ul. Jagielloñska 25 

pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 800 - 1500

Egzemplarze bie¿¹ce oraz z lat ubieg³ych mo¿na nabywaæ w Zespole ds Poligrafii
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagielloñska 25.
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